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Ejendomsselskabet Nyhus A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.25 - 31.12.25 for
Ejendomsselskabet Nyhus A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2b og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 01.01.25 - 31.12.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 13. februar 2026

Direktionen

Rasmus Egede

Bestyrelsen

Henrik Vestergaard Jens Morten Hansen Rasmus Egede

Formand
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Ejendomsselskabet Nyhus A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Nyhus A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nyhus
A/S for regnskabséret 01.01.25 - 31.12.2b, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder oplysning om anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.25 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsédret 01.01.25 - 31.12.25 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.
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Ejendomsselskabet Nyhus A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske Dbeslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmeerksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortssette driften.



Ejendomsselskabet Nyhus A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Slagelse, den 13. februar 2026
Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Christian Buchwald Nielsen Jacob Nissen Kronow
Statsaut. revisor Reg. revisor
MNE-nr. mne44106 MNE-nr. mne35448
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Note

Ejendomsselskabet Nyhus A/S

Resultatopgorelse
2025 2024
DKK DKK
Bruttofortjeneste 2.541.003 2.676.331
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -200.000 -150.000
Resultat af primeaer drift 2.341.003 2.526.331
Finansielle indteegter 6.530 28.853
Finansielle omkostninger -628.907 -588.056
Resultat for skat 1.718.626 1.967.128
Skat af arets resultat -378.522 -433.220
Arets resultat 1.340.104 1.533.908
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordineert udbytte i regnskabséret 1.500.000 0
Overfort resultat -159.896 1.633.908
Ialt 1.340.104 1.533.908
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Note

Ejendomsselskabet Nyhus A/S

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Investeringsejendomme 54.800.000 55.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 54.800.000 55.000.000
Anleegsaktiver i alt 54.800.000 55.000.000
Tilgodehavende selskabsskat 0 36.000
Tilgodehavender i alt 0 36.000
Likvide beholdninger 379.522 999.003
Omseaetningsaktiver i alt 379.522 1.035.003
Aktiver i alt 55.179.522 56.035.003
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Note

Ejendomsselskabet Nyhus A/S

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Selskabskapital 2.280.000 2.280.000
Overfert resultat 16.931.847 17.091.743
Egenkapital i alt 19.211.847 19.371.743
Henseaettelser til udskudt skat 6.095.290 6.052.928
Hensatte forpligtelser i alt 6.095.290 6.052.928
Geeld til realkreditinstitutter 27.473.117 28.426.332
Deposita 1.239.109 1.115.577
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 28.712.226 29.541.909
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 953.208 942.100
Modtagne forudbetalinger fra kunder 23.677 54.152
Selskabsskat 26.160 0
Anden gald 157.114 72.171
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.160.159 1.068.423
Geaeldsforpligtelser i alt 29.872.385 30.610.332
Passiver i alt 55.179.522 56.035.003

4 Oplysninger om dagsveerdi

5 Sikkerhedsstillelser

6

Antal medarbejdere
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Ejendomsselskabet Nyhus A/S

Egenkapitalopgorelse

Overfort Elgenkapital

Beleb i DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.25

Saldo pr. 01.01.25 2.280.000 17.091.743 19.371.743

Betalt ekstraordineert udbytte 0 -1.500.000 -1.500.000

Forslag til resultatdisponering 0 1.340.104 1.340.104

Saldo pr. 31.12.25 2.280.000 16.931.847 19.211.847

SEIERHOLM
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Ejendomsselskabet Nyhus A/S

Noter
1. Veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar af investering i fast ejendom med henblik pd udlejning.
2. Materielle anleegsaktiver
Beleb i DKK Investeringsejendomme
Kostpris pr. 01.01.25 32.894.653
Kostpris pr. 31.12.25 32.894.653
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.25 22.105.347
Dagsveerdireguleringer i aret -200.000
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.25 21.905.347
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.25 54.800.000

Selskabet anvender den afkastbaserede model til fastssettelse af dagsveerdien for
investeringsejendomme.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa t.DKK
2.945. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.
Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medgd til driften af investeringsejendomme i et normalt &r, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen 1 den nuvearende
vedligeholdelsesstand.

Selskabets investeringsejendom bestar af en ejendom centralt beliggende i Slagelse,

Felgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
- Bolig- og erhvervsejendomme i Slagelse, 5,50%

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede
dagsveerdi med t.DKK. 4.450.

Der er anvendt felgende vaesentlige forudseetninger ved dagsvaerdimalingen:

- For boliglejemal i Slagelse er forudsat af ejendommene udlejes fuldt ud til en leje svarende til
den nuvaerende leje pa i gennemsnit 1.224./m2.

12



Ejendomsselskabet Nyhus A/S

Noter

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Belgb 1 DKK

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt
forste ar efter b ar 31.12.25 31.12.24

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

953.208 23.407.119 28.426.32b 29.368.432
0 1239109 1.239.109 1.115.577

Talt

953.208 24.646.228 29.665.434 30.484.009

4. Oplysninger om dagsveerdi

Belgb 1 DKK

Investeringsejendomme

Dagsveerdi pr. 31.12.25

54.800.000

Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i

resultatopgerelsen

-200.000

Der henvises til note 2.

b. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 28.426. er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 54.800.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut t.DKK. 10.000. er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaeessige vaerdi udger t.DKK". 54.800. Geelden udger

t.DKK 0. pr. 31.12.2025

SEIERHOLM
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Ejendomsselskabet Nyhus A/S

Noter
2025 2024

6. Antal medarbejdere
Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 0 0

14
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Ejendomsselskabet Nyhus A/S

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i
regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hajere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan maéles pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de
vedrerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer,
feellesomkostninger samt andre omkostninger.

15



Ejendomsselskabet Nyhus A/S

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame,
administration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under  dagsveerdiregulering af  investeringsejendomme  indregnes  urealiserede
veerdireguleringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.
Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.
Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

SEIERHOLM 16



- BelerRHOLM

Ejendomsselskabet Nyhus A/S

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi med
veerdireguleringer 1 resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast
af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan
foretages efter forskellige beskatningsregler, maéales udskudt skat pa grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne
realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

17
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Ejendomsselskabet Nyhus A/S

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere
vedregrende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pad tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(I&noptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi. Ovrige Kkortfristede geeldsforpligtelser males til
nettorealisationsveerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb modtaget fra kunder forud for
tidspunktet for levering af den aftalte vare eller faerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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