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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2024 for 11 Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 6. juni 2025
Direktion

Frank Christian Schwartz
direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i 11 Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for 11 Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa grund-
lag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 6. juni 2025

Revisionscentret Sgnderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 9513 94

Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
mne17021
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive erhvervsmeaessig udlejning af ejendomme til bolig og erhvervsformal og de
dermed tilhgrende aktiviteter m.m.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et underskud pa kr. 509.540, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 5.253.022.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 11 Invest ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af bruttolejeindtaegter med fradrag afejendommenes driftsudgifter og
andre eksterne omkostninger.

Bruttolejeindtagter

Lejeindtaegter, der omfatter lejeindteegter fra bolig- og erhvervsudlejning, indregnes Igbende i resultatop-
gerelsen

og er periodeafgreenset i resultatopggrelsen jfr. den indgaede lejekontrakt.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindteegter males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.

Ejendommenes driftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter omfatter, ejendomsforsikringer, ejendomsskat, renovation og vedligeholdelse
m.m. som ikke betales af lejer.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-

mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
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@vrige bygninger 50 ar 5.250 t.kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 ar 0 t.kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Finansielle anlagsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Vaerdipapirer
Veerdipapirer, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gezldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31.

december 2024

Note 2024 2023
kr. tkr.
Bruttofortjeneste 86.394 -81
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 86.394 -81
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -74.233 0
Andre driftsomkostninger 0 -1.022
Resultat for finansielle poster 12.161 -1.103
Finansielle indtaegter 387.286 1.522
Finansielle omkostninger -618.350 -183
Resultat for skat -218.903 236
Skat af arets resultat -290.637 -139
Arets resultat -509.540 97
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 250.000 200
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 -37
Overfgrt resultat -759.540 -66
-509.540 97
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Balance pr. 31. december 2024

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Veardipapirer
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11 Invest ApS - 2024

Note 2024 2023
kr. tkr.
7.235.225 2.476
114.375 0
7.349.600 2.476
7.349.600 2.476
10.313 2
0 290
1.998 151
12.311 443
4.932.600 5.473
4.932.600 5.473
0 2
4.944.911 5.918
12.294.511 8.394
Side 10

This document has esignatur Agreement-ID: a53460KQRY (252622502



Balance pr. 31. december 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsvaerdi

11 Invest ApS - 2024

Note 2024 2023
kr. tkr.
40.000 40
4.963.022 5.723
250.000 200
5.253.022 5.963
3.651.675 0
3 3.651.675 0
3 83.258 0
2.690.155 2.266
25.000 25
431.101 23
0 73
160.300 44
3.389.814 2431
7.041.489 2431
12.294.511 8.394
4
2
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SC
Noter
2024 2023
kr. tkr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
2 Oplysning om dagsveaerdi
Vardipapier
Andringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen -269.860 867
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 4.932.600 5.472
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2024 2024 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 3.734.933 83.258 3.294.726
0 3.734.933 83.258 3.294.726

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.735, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 4.774.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.522, der giver pant i ovenstaende grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2024 udggr t.kr. 2.461. Heraf er ejerpantebre-

ve paialt t.kr. 1.522 deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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Proof of Signing For Claus Kindberg

This is the proof of signing on the order with Reference ID e3e582YMhTW252622502.

Document Details

Created: 13-06-2025 10:13:36 UTC
Received: 13-06-2025 10:33:06 UTC

Signed: 13-06-2025 10:44:54 UTC

Signer Information

Name Claus Kindberg
Email ck@revisor.dk
IP Address 95.154.16.7:57418

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

85B4CB8646C2666BE72104F5440AD698F73DEB2593060640B3BF4F686E1425B445AEF4827367DE -
2048675A118E85260162C344CC20F96EFE71126F25513E8AED

secured by () signatur










{

  "at_hash": "KVylQ6Q5inhaZR_Jy3Zvuw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749811487",

  "birthdate": "1967-05-06",

  "exp": "1749815088",

  "iat": "1749811488",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "11b2d9d3-94f4-4ff2-babf-06bc7887a0f4",

  "name": "Claus Kindberg",

  "nonce": "638854082448362636.OGU4YWRkZDctMzg3MS00OGI1LWJlMDQtZTgyZDU3YzFhOTUzN2QyZjNkZjgtZWQzZi00NzY1LWI5YmUtMmFmYzQ3MjQ1ZGY5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d7681c7d-a6c8-4c7f-baa2-7b2948740f1a",

  "rat": "1749811449",

  "sid": "eaa14dff-8aa6-4c4f-8886-9be08f2f7113",

  "sub": "d7681c7d-a6c8-4c7f-baa2-7b2948740f1a",

  "transaction_id": "2b671a89-141e-42a9-94b9-135af098da30",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWM1MTU2YjMtMTQxNi00ZDQwLWEzOGItZDQ3ZDI0MzQ3ZTgxfDAwMDAwMDAyfDk3MjY0YmIyLTA2OTQtNDIwMy05OWY5LWJiY2IyN2Q2NTY0M3wyNTI2MjI1MDI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-13T10:44:54.2030915Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252622502",

  "agreementId_a53460KQRYq252622502": "a53460KQRYq252622502 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionscentret Sønderborg Godkendt Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_d258a5kWhnR252622502": "d258a5kWhnR252622502 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionscentret Sønderborg Godkendt Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_e90a1bmthQq252622502": "e90a1bmthQq252622502 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionscentret Sønderborg Godkendt Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Frank Christian Schwartz

This is the proof of signing on the order with Reference ID e3e582YMhTW252622502.

Document Details

Created: 13-06-2025 10:13:36 UTC
Received: 13-06-2025 10:44:59 UTC

Signed: 13-06-2025 10:46:09 UTC

Signer Information

Name Frank Christian Schwartz
Email kolibri@stofanet.dk
IP Address 85.218.222.240:51580

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

A9038066FD7497F1FBC36702D7B55DCESEB7F3EDD2CA331F134CFB91C7B72FB064280ADA73A277 —
B097DE4EOB561AA0C6DA8B6AA4CD85949ADES3A7301003D11D

secured by () signatur










{

  "at_hash": "0Wx24XPjaxDY6wO4dvWRqg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749811562",

  "birthdate": "1964-11-29",

  "exp": "1749815163",

  "iat": "1749811563",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "acf04c4e-0bcc-4614-9eb5-784cb7de98e3",

  "name": "Frank Christian Schwartz",

  "nonce": "638854083316472443.Mjg4Nzg0YjMtZTBkNS00NGIzLWFkMTEtOThiN2U2NjQ0YTJjN2JlOGQ1YzAtMjRiNC00MWI5LTgwMzQtNjU1ZmRmOTNkZGEw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2c07a166-2758-4a94-b3cd-ec89e85238f4",

  "rat": "1749811536",

  "sid": "64a971be-8d9c-4513-a989-98079076078e",

  "sub": "2c07a166-2758-4a94-b3cd-ec89e85238f4",

  "transaction_id": "d04d90a2-e004-43a1-9a88-37146dcb4c65",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWM1MTU2YjMtMTQxNi00ZDQwLWEzOGItZDQ3ZDI0MzQ3ZTgxfDAwMDAwMDAzfGIzZTU5NGFkLTBiOTktNDY0Mi1iNzUxLTI5YTE0M2RkNGRkN3wyNTI2MjI1MDI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-13T10:46:09.8104301Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252622502",

  "agreementId_a53460KQRYq252622502": "a53460KQRYq252622502 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_47f257PzyHS252622502": "47f257PzyHS252622502 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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