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Selskabsoplysninger

Selskab

Projektselskabet Marmorbyen P/S

c/o Byggemodningsselskabet Marmormolen P/S
Nordre Toldbod 7

1259 Kgbenhavn K

CVR -nr.: 35209948
Stiftet: 3. april 2013
Hjemsted: Kgbenhavns Kommune

Regnskabsar: 3. april 2013 - 31. december 2013

Bestyrelsen

Anders Diurhuus Pabian{Formand)
Svend Uffe Lindkvist Pedersen
Rikke Louise Enderlein

Michael Soetmann

Direktion
Direkter: Michael Soetmann

Revision
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

PWC Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regn-
skabsaret 3. april - 31. december 2013 for Projektselskabet Marmorbyen P/S.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 3. april - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. januar 2014
| direktionen:

Nkl sott~

Michael Soetmann

| bestyrelsen:
a ikke Louise Enderlein

Anders Diurhuus Pabian
(formand)

Ntk Sote %%/W{Z

Michael Soetmann Svend Uffe Lindkvist Pedersen



Intern revisions erklaeringer

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Projektselskabet Marmorbyen P/S for regnskabsaret 3. april —
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

Den udferte revision

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer revisionen
med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig
fejlinformation. Vores revision har omfattet alle vaesentlige og risikofyldte omrader og er udfert i
henhold til den arbejdsdeling, der er aftalt med ekstern revision.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 3. april — 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Farum, den 31. januar 2014

R =

Palle Mortensen
Revisionschef




Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Projektselskabet Marmorbyen P/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Projektselskabet Marmorbyen for regnskabséret 3. april — 31
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledeisen anser n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overhoider etiske krav samt planleagger og
udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vaesentiig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyides
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intemn kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige, samt en vurdering af den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for
regnskabsiéret 3. april — 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilizeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 31. jaguar 2014

PricewaterhouseCoopers

Statsaytoriseret Revisiong aﬂners%
i % Edelbo

visor statsautoriseret revisor




Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i at erhverve en boligejendom med i alt 128 lejeboliger beliggende pa
Marmormolen. Boligerne opferes af NCC og byggeriet er igangsat i 2013 og forventes feerdigopfort
og klar til indflytning i sensommeren 2015. Herefter tilgar bygningen selskabet. Grunden er tilfart
som apportindskud og er frem til erhvervelse af boligejendommen selskabets eneste materielle

anlaegsaktiv.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhoid

Selskabet er stiftet i 2013 med en aktiekapital pa 500 t.kr. Efterfelgende har der veeret foretaget en
kapitalforhojelse bestaede af apportindskud af grunden til en veerdi af 100 mio. kr. og et kontant-
indskud pa 100 mio. kr.

Selskabets aktivitet i indeveerende regnskabsar har primaert omfattet etablering af selskabet og
fremskaffelse af tilherende finansiering. De anvendte ressourcer i 2013 har derfor primaert veeret
etablerings og administrationsomkostninger. Der er pt. ingen ansatte i selskabet.

Resultatet for regnskabsperioden udger -1.309 t kr. | 2014 ventes et mindre underskud, da selska-
bet endnu ikke har erhvervet boligejendommen 0g pabegyndt udiejning. Det samlede underskud
for arene 2013 og 2014 forventes daekket nar udlejning pabegyndes i 2015. Selskabets evne til at
opfylde arsregnskabslovens betingelser om going koncern vurderes derfor opfyldt.

Der indstilles til generalforsamlingen at der ikke udloddes udbytte.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavir-
ke selskabets gkonomiske resultat.



Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klas-
se B-virksomheder.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor der ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgereisen indregnes indtaegter i takt med, at de indtienes. | resultatopgerelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

indtaegter
For indtaegter er anvendt faktureringskriteriet.

Af konkurrencemaessige hensyn er nettoomszetningen ikke anfert, da selskabet er omfattet af frita-
gelsesbestemmelserne i Arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administrationen, drift og ejendomsskatter.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter vedrerende likvide beholdninger, gaeld og

tilgodehavender.
Skattepligt

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt
skat i arsregnskabet. Selskabets resultat beskattes hos selskabsdeltagerne.

Balancen

Grunde

Grunde indregnes til kostpris. Der foretages nedskrivning pa grunde, safremt genindvindigsvasrdi-
en vurderes at veere lavere end kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Forudbetaling
Forudbetaling vedrerer betaling for opferelsen af boligejendommen.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
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Forslag til udbytte, indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte vedtaget pa den
ordinzere generalforsamling indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en begivenhed indtruffet for eller pa

balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gko-
nomiske fordele for at indfri forpligtelsen.

Kreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris svarende til det modtagne

provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles geeld til kreditinsti-
tutter til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden
som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Afiedte Finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved forste indregning i balancen til kostpris og efterfalgende
til dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre

tigodehavender og anden geeld.

/Endringer i dagsvaerdi af afledte finansielle forpligtelser, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller geeld
og i egenkapitalen. Indteegter og omkostninger vedrerende sadanne sikringstransaktioner overfg-
res fra egenkapitalen ved realisation af det sikrede og indregnes i samme regnskabspost som det

sikrede.



Projektselskabet Marmorbyen P/S
RESULTATOPGQRELSE

Perioden 3. april 2013 — 31. december 2013

i kr.

Note
BRUTTOFORTJENESTE
Finansielle indteegter 1
Finansielle omkostninger 2

Finansielle posteri alt

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort til naeste ar

2013

-1.010.864

1.356.398
-1.654.271

-297.873

-1.308.737

-1.308.737




Projektselskabet Marmorbyen PIS

AKTIVER PR. 31. december

i kr.

Note
Materielle anla2gsaktiver
Grunde 3

Materielle anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender

Forudbetaling 4
Finansielle instrumenter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10

31.12.2013

100.000.000

100.000.000

4.500
288.000.000
2.456.427

290.460.927

11.405.395

301.866.322

401.866.322




Projektselskabet Marmorbyen P/S

PASSIVER PR. 31. december

i kr.

Note

EGENKAPITAL

Aktiekapital S
Reserve for dagsvaerdi af sikringsinstrunm 6
Overfort resultat m.v. 6
Egenkapital i alt

GALDSFORPLIGTELSER

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Mellemregning Projektselskabet
Marmorbyen komplementar ApS
Leverandgrer

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantszetninger og eventualforpligetelser 7
@Dvrige noter 8

31.12.2013

200.540.000
2.456.427
-1.308.737

201.687.690

200.000.000

200.000.000

33.632
145.000

178.632

401.866.322




Projektselskabet Marmorbyen PIS

Noter
i kr.
3. april - 31. december 2013
o inansiel
Renteindtaegter mv. 1.356.398
Ikl i
Finansielle indtzgter i alt 1.356.398

Note 2 Finansielle omkostninger

@vrige finansielle omkostninger -1.654.271
Finansielle omkostninger i alt -1.654.271
Note 3 M 1l ver

Grunde Grunde

Kostpris primo -
Tilgang 100.000.000
Afgang 2
Kostpris primo 100.000.000
Materielle anlaegsaktiver | alt 100.000.000

Note 4 Forudbetalinger
Forudbetalinger bestar af betaling for boligejendommen

Byggemodningsselskabet Marmormolen P/S opferer ejendommen og seeiger den herefter
til Projektselskabet

Note § Aktiekapital

Aktiekapital 200.540.000
200.540.000

Aktiekapitalen er fordelt pa 200.540.000 stk. aktier a kr. 1,-
eller multipla heraf. Aktierne er ikke opdelt i klasser
Der har i regnskabséaret vaeret en apitalforhajelse pd 200.040.000 kr. fordelt p&

200.040.000 stk aktier a nominelt kr. 1.-

Note & Egenkapital

Aktiekapital 500.000
Kapitalforhgjelse 200.040.000
Reserve for dagsveerdi af sikringsinstrumenter 2.456.427
Arets resultat -1.308.737
Saldo ultimo 201.687.680
Note 7 Eventualforpligteiser og pantsztninger

Ingen.

Note 8 Ejerforhol

Selskabet ejes af feigende parter Ejerandel
Pensam Liv Forsikringsaktieselskab (CVR.NR. 14 6 50,01%

Byggemadningselskabet Marmarmolen P/S (CVR NI 49,99%
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