Bilag 17-002.1
Dagsordenspunkt 5
27, januar 2017

Projektselskabet
Marmorbyen P/S
Nordre Toldbod 7
1259 Kgbenhavn K
CVR-nr. 35209948

Arsrapport 2016

Godkendt pd selskabets generalforsamling, den 30.03.2017

Dirigent

rn‘d% @U(ﬁ*v

Navn;




Projektselskabet Ma rmorbyen p/s

Indholdsfortegnelse

erksomhedsoplysninger
Ledelsespdtegning

Den uafhangige revisors revisionspategning
Den interne revisions revisionspategning
Ledelsesberetm‘ng

Resultatopgerelse for 2016

Balance pr. 31.12.2016
Egenkapitatopgerelse for 2016

Noter

Anvendt regnska bspraksis

VEGmZ0 012007 . 0F 7128 6 5 OMSIC_E Selshater E 032017 Stetus 1l

10

12

13

24



Projektselskabet Marmorbyen P/S 1

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Projektselskabet Marmorbyen p/s
Nordre Toldbod 7

1259 Kebenhavn Kk

CVR-nr.: 35209948

Stiftet: 03.04.2013

Hjemsted: Kabenhavn

Regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Telefon: 33769800

Telefax: 33769801
Hjemmeside: www.byoghavn.dk
E-mail; info@byoghavn.dk

Bestyrelse

Carsten Grehn, Formand
Rikke Louise Enderiein
Daniel vass

Michael Soetmann

Direktion
Michael Soetmann, Direktar

Bank

Nordea
Strandgade 3
0900 Kebenhavn ¢
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Virksomhedsoplysninger

Revisorer

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

03800 Kebenhavn C

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup

Intern revision
Palle Mortensen
Revisionschef
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Ledelsesp&tegning

-31.12.2016 for Projektselskabet Marmorbyen p/s.
Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven.
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabs§ret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

ﬂrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 03.02.2017

Direktion

Michael Soetmann

Direkter
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Michael Soetmann
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Den vafhaengige revisors revisionspétegning

Til kapitalejerne i Projektselskabet Marmorbyen p/s
Konklusion

konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne tjf at fortsastte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
§rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opn§ hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser e)ler fejl, og at afgive en revisfonspﬁtegning med en konkiusion.
Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garant; for, at en revision, der udfgres

besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som brugerne traffer pé grundlag af
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Den uvafhaengige revisors revisionspétegning

fejlinformation fara'irsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte Ssammensveergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol,

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

pﬁtegning gere opmaerksom pd oplysninger herom i a°rsregnskabet eller, hvis s8danne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p3 det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revis;‘onspa"tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortszette driften.

lysningerne, samt om 3rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder pa en
sddan m&de, at der gives et retvisende billede heraf.

Udtalelse om Iedelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for Iedelsesberetningen,

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, ©g vi udtrykker ingen form for
konkiusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Vores ansvar er herudover at overveje, om Iedelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til
a°rsregnskab5loven.
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Den uafhangige revisors revisionspétegning

Kebenhavn, den 03.02.2017

Deloitte PricewaterhnuseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 339635/55 CVR-nr.: 33771231
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statsauton/se/set rews'or f statsautoriseret revisor
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statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Den interne revisions revisionspétegning

Til kapitalejerne | Projektselskabet Marmorbyen P/S
Konklusion

Vi har revideret a°rsregnskabet for Projektselskabet Marmorbyen P/S for regnskabséret 1. januar - 31. de-
cember 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse 0g noter, herunder anvendt
regnskabspraksis ("regnskabet”),

Det er vores opfattelse, at §rsregnskabet for Projektselskabet Marmorbyen p/s giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31, december 2016 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for reanskabsdret 1, Januar - 31. december 2016 overensstemmelse med 5rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for Iedeisesberetningen.

delse overveje, om Iedelsesberetnmgen €r vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pa anden mide synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om Iedefsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

eller fejl.

Den udferte revision

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belob 0g oplysninger i
regnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig
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Den interne revisions revisionspétegning

konklusion.
Kebenhavn, den 03.02.2017

PenSam

R <oz ——

Palle Mortensen
revisionschef
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i:

erigangsat i 2015 og forventes indflytningskiar i starten af 2017.

Udvikling i aktiviteter 0g skonomiske forhold
Selskabet er stiftet | 2013 med en aktiekapital p§ 500 t.kr. Efterfelgende har der veeret foretaget en kapital-
forhpjelse bestfende af apportindskud af grunden ti| en vaerdi af 100 mio. kr. og et kontant indskud p§ 100
mio. kr. til delvis finansiering af projektet p§ Bolige @st. 1 2014 09 2015 har der tilsammen veret en yderli-
gere en kapitalforhejelse p§ 200 mio. kr., der anvendes til delvis finansiering af projektet pa Bolige Vest.
Selskabet tilstraeber at have en soliditet p3 ca. 50 pct.

kostninger p& 10 mio.kr., hvilket giver et overskud fpr veerdireguleringer fra Investingsejendomme og finan-
sielle instrumenter p$ ca. 6 mio.kr.

1 2017 forventes et overskud for veerdireguleringer pa 17 mio. kr.
Til indfrielse af kortfristet geld pd 102 mio. kr. vil der | 2017 blive optaget realkredit!Sn.
Det indstilles til generalforsamlingen at der ikke udloddes udbytte.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskahs§rets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pévirke sel-

skabets pkonomiske resultat.
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Resultatopggrelse for 2016

Bruttofortjeneste

Dagsvaardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdl‘regulering af finansielle forpligtelser
Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielie omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

___Note

10

2016

t.kr.

15.503

28.622
(21.715)

(47)

22.363

13

(9.828)

12.548

12.548
12.548

2015

t.kr.

(2.509)

51.109
(786)

0

47.814

4.300

— (3.301)

48.813

48.813

48.813
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Balance pr. 31.12.2016

Note
Investeringsejendomme
Andre anlzg, driftsmateriel ag inventar
Materielle anleegsaktiver under udfprelse
Materielle anlagsaktiver 4

Anlsegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdn inger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016
t.kr.

467.554

190
406.930
874.674

874.674

468
154
622

7.276
—_— f.d/0

7.898

B82.572

11

2015
t.kr.

438.932
0

307.939

746.871

746.871
— 20,841

2.855

2.855

128.888
— 2£0.888

131.743
—_—2d./83

__ 878.614
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Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Gzeld til realkreditinstitutter
Bankgae!d

Geeld til associerede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Bankgasld

Leveranderer af varer 0g tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Periodeafgrensningsposter

Kortfristede gazldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Koncernforhold

2016 2015
Note t.kr. t.kr.
5 400.540 400.540
32.905 20.357
433.445 420.897
6 261.644 0
0 190.000
15.000 20.000
7 276.644 210.000
5.000 5.000
8 102.000 200.000
3.221 120
10 6
S 47.322 31.036
14.930 11.555
172.483 247.717
449,127 457.717
882.572 878.614
10
11
12
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Egenkapitalopgﬂrelse for 2016

Egenkapital primo

Rrets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort

overskud

Virksomheds- eller
kapital underskud

t.kr. t.kr.

400.540 20.357

0 12.548

400.540 32.905

Iait

t.kr.
— btkr.

420.897
12.548

433.445
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Noter

1. Bruttofortjeneste

Nettoomsaelningen er ikke anfort, da selskabet er omfattet er | ﬁrsregnskabsiovens § 32.

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p§ materielle anleegsaktiver

3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i evrigt

Renteomkostninger i evrigt bestar af
Renteomkostninger, bank
Renteomkostninger, bankiSn
Renteomkostninger, obligationsiSn
Renteomkoslninger, swap

@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i alt

2016

t.kr.

47
47

2016
t.kr.

9.828

9.828

2016

_ tkr
289

1.5358

1.207

5.472

325

_ 9.828

2015
t.kr.

2015

t.kr.

3.301
3.301

2015

_ tkr.

1.751
157

1.393

3.301



Projektselskabet Marmorbyen P/S 15
Noter
Andre Materielle
anleeg, anlags-
Investering drifts- aktiver
s- materiel og under
ejendomme inventar udferelse
t.kr. t.kr. t.kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 387.823 0 307.939
Tilgange 0 237 98.991
Kostpris ultimo 387.823 237 406.930
Opskrivninger primo 51.109 0
Arets opskrivninger 28.622
Opskrivninger ultimo 79.731
Arets afskrivninger B 0 (47) 0
Af- og nedskrivninger ultimo 0 {(47) 0
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 467.554 190 406.930

Vurderingsprincipper og forudszetninger

Investeringsejendommen er péa balancedagen 31.12.2018¢ opgjort til en veerdi af 468 mio. kr.

Boligudlejningslejem&lene og erhvervslejemalene i Bolige @st er vurderet ved hjeelp af kapitaliseringsmeto-

den.

Denne metode er valigt, da dette er den primzere vurderingsmetode i markedet for keb og salg af udlejnings-

ejendomme.

Den nettoleje, der kapitaliseres, er beregnet pd felgende made:

Aktuel leje:

=+ Korrektion for generel tomgang
+ Drift og vedligehold

+ Ejendomsskatter og afgifter

= Administration og forsikringer

= Nettoleje.

Dette princip vurderes til at veere | overensstemmelse med hvordan en potentiel investor ville vurdere Bolige

@st ud fra et markedssynspunkt.
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Helt konkret er der til veerdianszttelse af Bolige @st anvendt en z°arlig lejeindtasgt p§ 24,4 mio. kr, Afkastkrav
til bolig- og erhvervsdelen er indregnet med hhy, 4,25% 0g 6,25%.

Fratrukket udgifter til generel tomgang, drift 0g vedligehold, ejendomsskatter, afgifter, administration og

forsikring, estimeres den &rlige nettoleje til 19,5 mio. kr.

Kapitaliseret ved de respektive afkastkrav til bolig- og erhvervsdelen, estimeres en markedsvaerdi for Bolige

st til at vaere 455 mio, kr. uden indregning af vaerdi af forudbetalt leje 0g depositum.

Efter tilleeg af veerdien af 3 mﬁneders forudbetalt leje 0og 3 méneders depositum, estimeres en markedsvaerdi

af Bolige @st til at vaere 468 mio. kr.
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Noter
Pdlydende Nominel
vaardi vardi
Antal o t.kr. B t.kr.
Ante : — LKr. —_— tkr.
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapjtal 400.540 1 400.540
— 400.540 — 400.540
400.540 400.540
6. Gaeld til realkreditinstitutter
Fast eller Amortiseret Nominel

variabel kostpris vaerdi Dagsvardi

Valuta Udigh Rente t.kr. t.kr. t.kr.
Priorit Id,
FioTiietsdse DKK 2046 Variabel 59.196 60.151 60.380

abligations|&n
Prioritetsgaeld,
obligationsi§n

—_—
31.12.2016 259,252 260.653 261.644

liggende obligationer.

DKK 2045 Variabel 200.056 200.502 201.264
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
méaneder méaneder 12 méneder Restgald
2016 2015 2016 efter 5 &r
t.kr. o t.kr. t.kr. t.kr.
7. Langfristede
gxldsforpligtelser
Geeld til
o 0 0 261.644 261.644
realkreditinstitutter
Geeld til associerede
_ oc! 5.000 5.000 15.000 0
virksomheder
5.000 5.000 276.644 261.644
8. Bankgaeld
Fast eller Amortiseret Nominel
variabel kostpris vaerdi Dagsvaerdi
Valuta Udlab Rente t.kr. t.kr. t.kr.
Bankgeeld DKK 31.12.2017 Variabel 102.000 102.000 102.000
31.12.2016 102.000 102.000 102.000
Bankgaeld vedrprer Byggekredit som refinansieres i starten af 2017.
2016 2015
t.kr. t.kr.
9. Anden gaeld
Afledte finansielle instrumenter 46.450 29.926
Andre skyldige omkostninger o 872 1.110
47.322 31.036

Projektselskabet Marmorbyen P/S har optaget 2 renteswap,

Derivat Startdato Slutdato Rente Hovedstol Dagsveerdi
Renteswap 30. juni 2016 30. juni 2025 2,74 % 200 mio. kr. 36 mio.kr.
Renteswap 12. januar 2017 12. januar 2027 1,43% 215 mio. kr. 10,4 mio.kr,

Swap er bundet op pa CIBOR-renten og sa leenge swap holdes til udleb, skal Projektselskabet Marmorbyen
P/S betale rente p& 2,74% og 1,43%

Det skal desuden bemeerkes, at der er optaget et obligationsl&n baseret pa en CIBOR-rente, der reelt svarer
overens til det fastforrentet obligationsldn med en rente pd 2,74% og 1,43%
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Noter

Finansielle risjci og finansielle instrumenter

Kategori af finansielle instrumenter
Tilgodehavender fra salg 0g tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Udlén og tilgodehavender

Afledte finansielle instrumenter ti| sikring af dagsvzerdj af langfristet geeld
Finansielle forpligtelser anvendt som sikringsinstrument

Leveranderer af varer 0g tjenesteydelser

Geeld til associeret virksomheder

Anden gzeld

Finansielle forpligtelser, der males til amortiseret kostpris

Bankgaeld
Priotetsgeae|d

Finansielle forpligtelser, der méles til dagsvezerdi via resultatopggreisen

Politik for styring af finansielle risici

31.12.2016
t.kr.

468

154

o 7.276
7.898

46.450
—_— 1Y

46.450

3.221
20.000

872
24,093

102.000
261,644

363.644
—=93.044

Selskabet har ingen vasentlig risiko, idet lejerne forudbetaler husleje og betaler depositum, der kan mog-

regnes i eventuelle tilgodehavender hos lejerne ved fraflytning. Selskabet har som konsekvens heraf tkke

indregnet henszttelser til tab pd tilgodehavender.

modtaget forfaldne betalinger,
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Noter

Renterisjci:

Afledte finansielle instrumenter og gaeld

Hovedstol Udigb Rentebasis F.ast — Dagsvardi
variabel rente

Gaeld

Realkreditidn 60 mio, kr 2046 CIBOR 6, afdragsfrit Variabel 60.380

RealkreditiSn 200 mio. kr., 2045 CIBOR 6, afdragsfrit Variabel 201.264

Swaps

Renteswap 200 mio. kr. 30.06.2025 2,74% Fast 36.029

Renteswap 215 mio. kr. 12.01.2027 1,43% Fast 10.421

Bankgaeid

Byggekredit 102 mio. kr. 31.12.2017 CIBOR Variabel 102.000

centen andrer sig med 0,5%,
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Noter

31.12.2016
t.kr.

Egenkapitalens felsomhed overfor renteudsving
Egenkapitalen 433.445

(651)

Markedsvaerdiregulering af renteswaps hvis markedsrenten var 0,5% hojere end den

18.616
faktiske markedsrente pr, 3] 12,2016 ( )

414178

Resultatets felsomhed overfor renteudsving

Arets resultat 12.548
Markedsvaerdiregufering af bankgaeld 0g geeld til kreditinstitutter, hvis markedsrenten
var 0,5% hejere end den faktiske markedsrente pr. 31.12.2016
Markedsvaerdiregulering af renteswaps hvis markedsrenten var 0,5% hpjere end den (18.616)
faktiske markedsrente pr. 31.12.2016

(6.719)

(651)

dagsvaerdi,

Likviditetsrisici:
Likviditetsrisikoen udtrykker risikoen for, at ger opstar tab i faid selskabet far vanskeligheder ved at indfri

finansielle forpligtelser, bide fra lan ©g derivater.

Forfaldstidspunkter for finansielle forpligtelser er specificeret nedenfor fordelt p§ de tidsmaessige intervaller,
der anvendes i selskabets likviditetssryrmg. De specificerede belob repreesenterer de belgb, der forfalder til

betaling inklusive renter mv,
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Noter

Forfaldstidspunkter P& hovedstole 0g rentebetalinger t.kr,

Hovedstol 0-1 &r 1-2&r  2-3 &r 3-44r  4-5 & >5ar Total
Prioritetsgaeld 1.616 1.616 1.616 1.616 1.616 284,574 292,654
Bankgzeld 102,106 0 0 0 0 0 102.106
Leverandprgzeld 3.221 0 0 0 0 0 3.221
Gaeld til tilknyttet virksomhed 5.000 5.000 5.000 5.000 0 0 20.000
Derivater 8.454 8.394 8.369 8.423 8.392 34.934 76.966
Anden gald 872 0 0 0 0 0 872

121.269 15.010 14.985 15.039 10.008 319.508 495.819

Selskabets likviditetsreserve bestar af likvide beholdninger 09 uudnyttede kreditfaciliteter.

31.12.2016
t.kr.

Likviditetsreserven fordeler sig sdledes:
Likvide behotdninger 7.276
Uudnyttet kreditfaciliteter 88.000

____95.27¢

Prioritetsidnene er 30 arige stfende 1&n, hvorfor der alene skal betales renter, som vil udgere ca. 11 mio, kr.
Srligt. Disse finans:eringsomkostninger er fastidst via swaps i de kommende ar. Sandsynligheden for, at

selskabet ikke kan indfri sine finansielle forpligtelser vurderes derfor som lille,

Seiskabet har positivt opfyldt alle forpligtelser | henhold til udest8ende ldneaftaler.
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Noter

Finansielie instrumenter der mdles tif dagsvaerdi
Klassifikation af finansielle instrumenter, der méles til dagsvaerdi, opdelt i henhold tif dagsveerdihierarki-:

Noterede priser j et aktivt marked for lignende aktiver eller forpligtelser eller andre veerdiansattel-
sesmetoder, hvor alle vVasentlige input er baseret p3 observerbare markedsdata. (niveay 2)

Vasrdians&ttelsesmeroder, hvor eventuelle vaesentlige input ikke er baseret pa observerbare markedsdata,

(niveau 3)

Dagsveerdi hierarki

Niveau 1 Niveau 2 Niveau 3

Dagsveerdi hierarki for finansielle
v _ _ t.kr t.kr tokr
instrumenter, der méles til dagsvaerdi
Likvide beholdninger 0 0 0
Renteswaps, aktiver ) 0 0 0

- 0 S
Finansielle aktiver . 0 o 0
Obligationsl&n og gzld (363.644) o] 0
Renteswaps, forpligtelser 0 46.450 o
Realkreditinstrumenter ialt 363.644 46.450 0

Der har ikke | regnskabsSret vaeret overforsler mellem niveauerne. Alle finansielle aktiver og forpligtelser

méles til dagsvaerdi via resultatet,

10. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser,
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Noter

11, Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet en byggegaranti pa 25 mio, kr. for NCC Construction Danmark A/s

260.653 t.kr,
Selskabets swapaftaler indeholder en stop-loss clausul, som finder anvendelse <§ snart nettotabspositionen

udger mere end 36 mio.kr. pr. 31,12.2016 udger nettotabspositionen 46 mio.kr. Banken kan séledes kreeve

Positionen infriet eller deponerer en sum penge til deekning af tabet.

12, Koncernforhold
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

skabsstandarder til indregning 0g ma"!ing, samt praesentation af finansielle instrumenter.
»&rsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r,
Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrorer regnskabs3ret,

AEndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er kiassificeret som 0g opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. N&r de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede &ndringer som en del af kostprisen for de pagzldende regnskabspo-

kapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter 0Qg eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

vedrgrende varme, idet dette mellemvasrende indregnes j balancen.

Dagsvaardiregulering af Investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabs§rets reguleringer af virksomhedens in-
vesteringsejendomme,

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, drift 0g ejendomsskatter,

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestdr af regnskabsdrets af- ©g nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier 0g brugstider for de enkelte aktiver 09 gennemfarte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver,

Andre finansijelle indtzegter
Andre finansielle indtagter indeholder renter vedrprende likvide behofdninger, geld og tilgodehavender.

Andre finansielle omkostninger

knyttede virksomheder.

Skattepligt
Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i §rs-
regnskabet. Selskabets resultat beskattes hos selskabsdeltagerne.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
]nvesteringsejendomrne defineres som ejendomme, der ikke anvendes i selskabets drift, og som besiddes

med henblik p& at opn§ lejeindtaegter og/eller kapitalgevinster ved salg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles ti| dagsveerdi ved kapitalveerdlberegning, under hensyntagen til ejendom-

mens szerlige kara kteristika:

Principper, beregningsmetoder og forudsaetninger for ledeisens skan over ejendommens dagsveerdier frem-
0&r af noten “"Materielle anlegsaktiver”,

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer ti| nominel vardi, med fradrag af
nedskrivninger tif impdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestSender.

Gaeld til realkreditinstitutter

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligteiser méles ti| nettorealisationsveerdi,

Periodeafgraensningsposter



