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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet EV Boliginvest ApS
Holbergsgade 12
4200 Slagelse

Telefon: 4027 27 31
CVR-nr.: 26 892058
Regnskabséar: 1. juli - 30. juni
Direktion Henrik Vestergaard
Revisor Mgller & Madsen

Registreret Revisionsaktieselskab
Radhuspladsen 1, 1.
4200 Slagelse

Ejerforhold Matinick Holding ApS, Flakkebjergvej 11
Flakkebjerg, 4200 Slagelse

Hvest Holding ApS, Skelsker Landevej 25
Slots Bjergby, 4200 Slagelse

K Egede Holding ApS, Valbyvej 70, 4200 Slagelse

RE Holding ApS, Holbergsgade 12, 4200 Slagelse
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2013/2014 for EV Boliginvest ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med frsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2013 - 30. juni 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 14. august 2014
Direktion

A

j L A . )
ﬁ Vet —izef

Henrik Vestergaard
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLEARINGER

Til ejerne af EV Boliginvest ApS

Revisionspitegning pi drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for EV Boliginvest ApS for perioden 1. juli 2013 - 30. juni 2014, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udfa-
rer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinfor-

mation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhzenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets
udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige ske@n er rimelige samt
den samlede praesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2013 - 30. juni 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLERINGER

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-
gere handlinger i tillzeg til den udfarte revision af &rsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Slagelse, den 14. august 2014

MO@LLER & MADSEN
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Jgrgen Sig Pedersen
registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens hovedaktivitet
Selskabets formal er at investere i fast ejendom med henblik pa udlejning.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat blev et overskud for skat pa tkr. 157, Korrigeret for negativ veerdiregulering pi
gaeldsforpligtelser og ejendomme t.kr. 488 udger resultat af primaer ejendomsdrift t.kr. 645 mod
budgetteret t.kr. 400-450. Arets resultat er positivt pivirket af begraenset tomgang, lave vedligehol-
delsesudgifter samt faldende prioritets- og bankrente.

I regnskabséret 2014/2015 forventes et overskud far skat og excl. eventuelle veerdireguleringer p&
t.kr. 475-525.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er ikke efter balancedagen og frem til i dag indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse p&
bedemmelsen af &rsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virk-

somheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrarer regnskabséret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtzegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan médles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtesegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrzekning af regnskabsposterne "nettoomseetning, investerings-
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomseetning
Huslejeindtaegter m.v. indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de

indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol-

delse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning og administration m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, amortisering af realkreditlin samt til-
lzeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtzegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Malingen sker p& grundlag af en afkast-
baseret model omfattende forventet lejeindtaegt og direkte ejendomsomkostninger, herunder vedli-
geholdelsesomkostninger. Forrentningen fastlagges ud fra ejendommens karakteristika.

Materielle anlzegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og fradrag af forventet restveerdi ef-
ter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 &r



M@LLER & MADSEN 10

Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkost-

ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Var-
dien reduceres med nedskrivning til imgdeg&else af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vardipapirer
Verdipapirer, indregnet under omszaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer og aktier,
der males ti] dagsveerdien pé balancedagen.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt 4contoskat.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemzessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatieaktiver indregnes - enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoaktiver - med den vzerdi, hvortil aktiverne forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2013 TIL 30. JUNI 2014

Bruttofortjeneste
Verdireguleringer af investeringsejendomme
Afskrivninger

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtzegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfart til nacste ir

DISPONERET I ALT

11

2013/2014 2012/2013
712,459 669.535
-488.452 -405.288
0 -283
224,007 263.964
62.795 44.229
-129.684 -206.362
157.118 101.831
-16.279 -17.959
140.839 83.872
140.839 83.872
140.83¢9 83.872




3
3

M@LLER & MADSEN
Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 30. JUNI 2014
AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Veerdipapirer

Verdipapirer og kapitalandele
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

12

2014 2013
9.875.000 10.400.000
0 0
9.875.000 10.400.000
9.875.000 10.400.000
384.842 29.181
384.842 29.181
48.824 45.509
48.824 45.509
433.666 74.690
10.308.666 10.474.690
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BALANCE PR. 30. JUNI 2014
PASSIVER

Anpartskapital
Overfort til naeste ar

4 EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgzeld
Geeld til pengeinstitutter
Deposita

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser

GALD

PASSIVER

6 Pantseetninger og forpligtelser

13

2014 2013
125.000 125.000
599.384 458.545
724.384 583.545

34.773 18.494
34.773 18.494
7.140.395 7.275.669
1.470.000 1.710.000
241.374 276.993
8.851.769 9.262.662
336.062 333.724
329.179 263.766
32.499 12.499
697.740 609.989
9.549.509 9.872.651
10.308.666 10.474.690
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NOTER

Veerdireguleringer af investeringsejendomme

Vardiregulering af ejendomme
Veerdiregulering af geeldsforpligtelser

Skat af irets resultat

Zndring af udskudt skat

i4

2013/2014 2012/2013
-525.000 -450.000
36.548 44,712
-488.452 -405.288
16.279 17.959
16.279 - 17.959




3 Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets nedskrivninger

Opskrivninger ultimo
Afskrivninger primo

Afskrivning ultimo

M@LLER & MADSEN
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NOTER

15

Andre anl=g,
Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar
7.826.724 16.990
7.826.724 16.990
2.573.276 0
-525.000 0
2.048.276 0
0 -16.990
0 -16.990
9.875.000 0

Seneste offentlige ejendomsvurdering udger kr. 10.250.000.

Som det fremgir af anvendt regnskabspraksis vaerdiansettes investeringsejendommene til
dagsveerdi pd balancedagen pd basis af en skennet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er szr-
deles vanskeligt entydigt at fastleegge en sddan afkastrente og det er siledes forbundet med en
vis usikkerhed at fastseette afkastrenten.
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NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfort til naeste ir 458.545 140.839 599.384
383.545 140.839 724.384
Kapitalen er opdelt i 125.000 anparter 4 kr. 1.
Ingen anparter har szerlige rettigheder.
Gaeldialt Geld i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
5 Langfristede gacldsforpligtelser
Prioritetsgzeld 7.369.395 7.236.457 96.062 6.161.667
Geeld til pengeinstitutter 1.950.000 1.710.000 240.000 0
Deposita 276.993 241.374 0 241.374
9.596.388 9.187.831 6.403.041
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NOTER

6 Pantszminger og forpligtelser
Pantsztinger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme med regnskabsmeessig veerdi pr- 30/6 2014 kr.
9.875.000.

Til sikkerhed for mellemveerender med pengeinstitut er deponeret ejerpantebreve i alt nom.
kr. 2.600.000 i ejendomme med regnskabsmaessig vaerdi 30/6 2014 pé kr. 9.875.000.

Selskabets pengeinstitut har indtreedelsesret i ejendomspanten nazest efter DLR Kredit A/S.

2013-14 ext EV Boliginvest 824 DOC



