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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet Aboulevard 53 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snekkersten, den 16. maj 2024

Direktion

Leif Ake Linden Ole Sangill Christian Winther Serensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Aboulevard 53 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Aboulevard 53 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 16. maj 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars Greve Jensen

statsautoriseret revisor
mne32199
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Aboulevard 53 ApS
Roret 167
3070 Snekkersten
CVR-nr.: 36 54 40 58
Hjemsted: Snekkersten
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
Direktion Leif Ake Linden
Ole Sangill
Christian Winther Sgrensen
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Modervirksomhed Ejendomsudviklingsselskabet Aboulevard 53 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er renovering af investeringsejendom.

Kapitalberedskab og forudsaetninger for fortsat drift :

Selskabet har igen i dette regnskabsar realiseret et underskud, og selskabskapitalen er fortsat ikke
reetableret. Selskabets egenkapital er fortsat negativ. Herudover har selskabet hgjere kortfristede
gaeldsforpligtelser end omsaetningsaktiver. Det er ledelsens vurdering, at selskabet har et tilstrakkeligt
likviditetsberedskab til at drive selskabets aktivitet det kommende ar. Det er ved regnskabsaflaeggelsen
ledelsens forventning, at selskabets byggekredit vil blive udvidet i takt med ombygning af selskabets
investeringsejendom og at de a@vrige stillede kreditfaciliteter vil blive opretholdt og eventuelt udvidet
om ngdvendigt, saledes at selskabet kan afholde sine forpligtelse i takt med at de forfalder. Selskabet
har i regnskabsaret udvidet deres kredit hos selskabets ultimative moderselskab og ledelsen forventer
at selskabets moderselskab vil opretholde de givne lan og at de vil understatte selskabet det kommende
regnskabsar. Arsrapporten er derfor aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -345.096 kr. mod -46.324 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
-348.726 kr. mod -4.416.691 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -345.096 -46.324
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 0 -5.591.183

1 Personaleomkostninger -100.000 0
Resultat for finansielle poster -445.096 -5.637.507
Andre finansielle indtaegter 0 172.339

2 @vrige finansielle omkostninger -1.989 -56.892
Resultat for skat -447.085 -5.522.060
Skat af arets resultat 98.359 1.105.369
Arets resultat -348.726 -4.416.691
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -348.726 -4.416.691
Disponeret i alt -348.726 -4.416.691
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 18.283.656 15.700.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 18.283.656 15.700.000
Anlaegsaktiver i alt 18.283.656 15.700.000
Omsaetningsaktiver
4 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.560.299 4.473.269
Udskudte skatteaktiver 523.728 425.369
Andre tilgodehavender 840 31.250
Tilgodehavender i alt 5.084.867 4.929.888
Likvide beholdninger 55.804 5.508
Omsaetningsaktiver i alt 5.140.671 4.935.396
Aktiver i alt 23.424.327 20.635.396
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Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 54.000 54.000
Overfort resultat -2.403.267 -2.054.541
Egenkapital i alt -2.349.267 -2.000.541
Geaeldsforpligtelser
Deposita 14.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 14.000
Geeld til pengeinstitutter 10.500.852 10.442.298
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 1.441.983 1.416.399
Geeld til tilknyttede virksomheder 13.824.776 10.733.455
Anden geeld 5.983 3.000
Periodeafgraensningsposter 0 26.785
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 25.773.594 22.621.937
Gaeldsforpligtelser i alt 25.773.594 22.635.937
Passiver i alt 23.424.327 20.635.396

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter

7 Kapitalberedskab og forudsaetninger for fortsat drift
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-
pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 54.000 -2.054.541 -2.000.541
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -348.726 -348.726
54.000 -2.403.267 -2.349.267
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Noter

2023 2022
1.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 100.000 0
100.000 0
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 0

2.  Qvrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.989 56.892
1.989 56.892
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Noter
31/12 2023 31/12 2022
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 16.491.536 14.200.353
Tilgang i arets lab 2.583.656 2.291.183
Kostpris 31. december 2023 19.075.192 16.491.536
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023 -791.536 4.799.647
Arets regulering til dagsvaerdi 0 -5.591.183
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2023 -791.536 -791.536
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 18.283.656 15.700.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 boligejendomme pa i alt 786 m? som er beliggende
i Kebenhavn. Ejendommen er under opfarsel og skal anvendes til boligudlejning, klassificerert
med topbelligenhed og -kvalitet, som ny og moderne og dermed tidssvarende og fremtidssikret
med hgj genudlejningssikkerhed.

Ejendommen males til kostpris sa laenge ejendommen er under opfgresel. Herefter vil
ejendommen blive malt til dagsvaerdi.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabet har et tilgodehavende pa DKK 4,6 mio. hos

Ejendomsudviklingsselskabet Aboulevard 53 ApS. Der er usikkerhed omkring vaerdiansaettelse, da

selskabets moderselskab
moderselskabet er pa nuvaerende tidspunkt ikke i stand til at tilbagebetale tilgodehavendet
forend selskabets likviditet tillader det. Dette forventes ikke at ske indenfor de kommende 12
maneder. Ledelsens forventer, at moderselskabet vil blive i stand til at tilbagebetale i takt med
at moderselskabet modtager udbytte fra datterselskabet.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 23.500 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 10.500 t.kr. til sikkerhed for geeld til investorer.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Ejendomsudvilingsselskabet Aboulevard 53
ApS, CVR-nr. 39685159, som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med
de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

7. Kapitalberedskab og forudsatninger for fortsat drift

Selskabet har igen i dette regnskabsar realiseret et underskud, og selskabskapitalen er fortsat
ikke reetableret. Selskabets egenkapital er fortsat negativ. Herudover har selskabet hgjere
kortfristede gaeldsforpligtelser end omsaetningsaktiver. Det er ledelsens vurdering, at selskabet
har et tilstraskkeligt likviditetsberedskab til at drive selskabets aktivitet det kommende ar. Det
er ved regnskabsaflaggelsen ledelsens forventning, at selskabets byggekredit vil blive udvidet i
takt med ombygning af selskabets investeringsejendom og at de gvrige stillede kreditfaciliteter
vil blive opretholdt og eventuelt udvidet om ngdvendigt, saledes at selskabet kan afholde sine
forpligtelse i takt med at de forfalder. Selskabet har i regnskabsaret udvidet deres kredit hos
selskabets ultimative moderselskab og ledelsen forventer at selskabets moderselskab vil
opretholde de givne lan og at de vil understgtte selskabet det kommende regnskabsar.
Arsrapporten er derfor aflagt under forudsaetning af fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Aboulevard 53 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtaeger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokale mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Ejendomsselskabet Aboulevard 53 ApS - Arsrapport for 2023 12



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger herunder laneomkostninger fra specifik og generel lan-
tagning, der direkte vedragrer opfarelsen af det enkelte aktiv.

Ejendommen males til kostpris sa laange ejendommen er under opfgrelse. Herefter vil ejendommen
blive malt til dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uaf-
haengig kaber. Dagsvaerdien opgares ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den bud-
getterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder
o.l. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Ejendomsselskabet Aboulevard 53 ApS - Arsrapport for 2023 14



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Aboulevard 53 ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opsta-
et inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfol-
gende ar.
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