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Ledelsespiategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingelserne for at undlade

revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31.

december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalvehave, den. 28. juni 2023

Direktionen

Jens Kristoffersen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar 1 at eje kapitalandele samt hermed beslaegtet virksomhed.
Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen for perioden 1. januar 2022 — 31. december 2022 udviser et resultat p4 DKK 335.859 mod DKK 698.694 for perioden 1.
januar 2021 — 31. december 2021. Balancen viser en egenkapital p4 DKK 6.690.918.

Usikkerhed ved indregning og maling

Hovedaktiviteten i selskabets datterselskaber er investeringsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dagsverdi. Dagsverdien er
fastsat med udgangspunkt i1 en afkastbaseret model eller valuarvurdering. Der er knyttet usikkerhed til fastsattelse af dagsvaerdien.
Usikkerheden er primeert knyttet til fastsettelse af afkastprocent og nettoleje.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Momentum Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af regler for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til foregadende ér.
Koncernregnskab

Under henvisning til &rsregnskabsloven § 110 stk. 1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider
belabsgranserne.

Rapporteringsvaluta

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver
enkelt regnskabspost.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1 regnskabsposten bruttofortjeneste.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der er atholdt 1 arets lgb, herunder
omkostninger til administration mv.

Af — og nedskrivninger

Afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes forventede brugstid. Der foretages
linezre afskrivninger baseret pa folgende brugstider og restverdier.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restvaerdi ved afsluttet brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere
med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og restvaerdien fastsattes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt 1 afsnittet "Nedskrivning af
anlaegsaktiver”.
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Indteegter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering af intern avance/tab og
fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter
renteindtegter og — omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrerende vardipapirer samt tilleg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets
resultat, og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds-og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disse skattepligtige indkomst.

Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle
underskud (Fuld fordeling).

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsessummen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles 1 separate dele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.
Der foretages lineare afskrivninger, baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvardier.
Brugstid  Restvaerdi
Andre anlaeg og maskiner Sér 50 %
Afskrivninger indregnes 1 resultatopgerelsen under Af — og nedskrivninger materielle anlaegsaktiver.

Ved @&ndring 1 afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @&ndring 1
regnskabsmaessigt sken.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.
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Finansielle anlegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males 1 moderselskabsregnskabet efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser méles til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes indre verdi opgjort
efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af resterende
mervardier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes 1 resultatopgerelsen ved kebet af
kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfores negativ goodwill forst, nar
eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre vardi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, 1 det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belob under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode under egenkapitalen, 1 det omfang den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der
forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for Momentum Invest ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt
for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grupper af aktiver. Der foretages
nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige verdi.

Genindvindingsverdi er den hgjeste verdi af kapitalveerdi og salgsvardi fratrukket forventede omkostninger ved salg. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavende
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation pi, at et tilgodehavende eller en
portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige vaerdi af tilgodehavender og nutidsvardien af de forventede
pengestramme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente
for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Indestdende pa virksomhedens skattekonto er klassificeret under ” Andre tilgodehavende™
Verdipapirer

Barsnoterede vardipapirer méles til dagsverdi pa balancedagen. Dagsverdien opgeres pa grundlag af noterede priser pa et aktivt marked
(Niveau 1 i dagsveardihierarkiet). Realiserede og urealiserede kursgevinster og — tab indregnes i resultatopgerelsen. Ikke-bersnoterede
kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.
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Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte eller fastsat 1 vedtaegterne.
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser i
forhold til kostprisen, der bl.a. bestér af indregnede resultatandele, valutakursreguleringer og med fradrag af udbytte.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmaessige skon.

Reserven indregnes ikke med et negativt beleb.

Foreslaet udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som serlig post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Momentum Invest ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skattepligtige indkomst reguleret
for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende sambeskatningsbidrag” eller ”Skyldigt
sambeskatningsbidrag”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettiget skattemaessigt underskud, males til den verdi, hvortil aktivet
forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning af 1 udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte
skat forventes indlgst som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettiget skattemassige underskud, males til den verdi, hvortil aktivet
forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris,
hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi

Dagsverdi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primere marked. Hvis et primert marked ikke eksisterer, tages udgangspunkt i det mest
fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pé aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller
transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsverdi eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret efter dagsvaerdihierarkiet, som er
beskrevet nedenfor:
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Niveau 1: Verdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pé et velfungerende marked.
Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pd baggrund af observerbare markedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretages pa baggrund af ikke-observerbare
markedsinformationer.
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Resultatopgerelse

1. januar 2022 - 31. december 2022

Bruttotab

Af - og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Indtegter af kapitalinteresser

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinart udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdi
Overfort resultat

Resultatdisponering

Note

2022 2021
- 6.365 6.607
- 36.000 - 36.000
- 42.365 29.393
- 227.490 - 16.747
639.493 795.577
48.946 19.603
51.631 46.293
- 155.695 - 139.233
314.519 676.099
21.340 22.595
335.859 698.694
114.400 113.000
412.003 778.790
- 190.544 - 193.096
335.859 698.694

Efter regnskabsérets udleb er der foretaget udlodning af ekstraordinaert udbyte pa kr. 117.800.
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Balance pr. 31. december 2022

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsakiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i Kapitalinteresser

Finansielle anlegsaktiver

ANLZAGSAKTIVER

Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende

Andre verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2022 2021
198.000 234.000
198.000 234.000
4.984.476 4.426.027
4.984.476 4.426.027
5.182.476 4.660.027
510.444 478.988
261.570 37.626
309 309
851 219
30.773 9.433
803.947 526.575
205.639 480.863
205.639 480.863
505.109 832.593
1.514.695 1.840.031
6.697.171 6.500.058
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Balance pr. 31. december 2022

Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdi
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Hensattelser til kapitalandele 1 kapitalinteresser

HENSATTE FORPLIGTELSER

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2022 2021
50.000 50.000
4.363.407 3.951.404
2.277.511 2.468.056
6.690.918 6.469.460
- 24.348
- 24.348
6.253 6.250
6.253 6.250
6.253 6.250
6.697.171 6.500.058
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2022 2021
Noter
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
IKOSEPILS PIIINIO. ... ettt ettt ettt e e e naaas e nsassasensssssssnnsssssssnnnssssnnnsnssssnnnnnnnes 50.000 50.000
Kostpris ultimo 50.000 50.000
OPSKITVIINEZET PIIMIO.....eiieeetiiiieeeiitee et tteeee e eettee e eeatee e e eenseeeesssssseeeessssseeesssnnseessesnsseens - 118.580 - 101.833
ATEtS OPSKIIVIIHNEET. .......coe vttt ettt et ee s st ee s st seeeeeeaeeeaensesesenns - 227.490 - 16.747
Opskrivninger ultimo - 346.070 - 118.580
Negative kapitalandele Primo.............eeeeiiieeec e e eeeceeeeee e e aes e asass e nnnssnnnnnns 68.580 51.833
ATCES TEGULCTINEZET. ...ttt et e ee e e eee e et eeeaeeeeeeeeeesee e eeeeeeneeeaes 227.490 16.747
Negative kapitalandele ultimo 296.070 68.580
Regnskabsmessig Vardi - -
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets Resultat
Momentum Racing ApS Vordingborg 100% - 296.070 - 227.490
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2022 2021
Noter
Kapitalandele i1 Kapitalinteresser
IKOSEPILS PIIINIO. ... ettt ettt ettt e e e naaas e nsassasensssssssnnsssssssnnnssssnnnsnssssnnnnnnnes 275.000 275.000
Kostpris ultimo 275.000 275.000
OPSKITVIINZET PIIINIO. .. ..uvveeeeiieeeeeeeeaeeeeeeeeesaeeeeeaaaeeeeeeeaaaeeeeeesaaaeeeeeeeaaaeeeeeeesrreeeeeeerrrree ... 4.069.983 3.274.407
ATEtS OPSKIIVIIIEET ...ttt ettt et en e 639.493 795.577
Opskrivninger ultimo 4.709.476 4.069.984
Negative kapitalandele primo..........cc.eevieeiiiiiiieiiiiees e e e e 81.043 74.455
ATCES TEGULCTINEZET. ...ttt et e ee e e eee e et eeeaeeeeeeeeeesee e eeeeeeneeeaes - 81.043 6.588
Negative kapitalandele ultimo - 81.043
Regnskabsmessig Vardi 4.984.476 4.426.027
Kapitalinteresser
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets Resultat
Momentum Ejendomme A/S Vordingborg 50% 9.827.859 975.807
Momentum Ejendomsudvikling ApS Vordingborg 50% 141.089 303.177
[ alt 9.968.948 1.278.984

CBM Regnskab Bogfering, Kingosvaenge 4, 4700 Nastved, Cvr. nr: 42 26 99 64,TIf: 93 94 77 33

15



2022 2021

Noter

Andre vardipapirer og kapitalandele

Andre vaerdipapirer og kapitalandele................ccoooeeii 205.639 480.863
205.639 480.863
Urealiseret andel af arets dagsverdiregulering indregnet i resultatopgerelsen - 117.635 - 104.447

Dagsveardien er opjort pa baggrund af den seneste noterede berskurs
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk med dattervirksomhed Momentum Racing ApS for SKAT af koncernens sambeskatede

indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt faelles registrering for moms

Koncernens danske selskaber hafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i fom af udbytteskat, royaltyskat
og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at selskabets haftelse

udger et storre belob.

CBM Regnskab Bogfering, Kingosvaenge 4, 4700 Nastved, Cvr. nr: 42 26 99 64,TIf: 93 94 77 33

16



