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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for JVT
Middelfartvej 128 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. februar 2021

Direktion

Michael Nordtorp Vestergaard
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TRANBERG

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i JVT Middelfartvej 128 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JVT Middelfartvej 128 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 8. februar 2021

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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Selskabsoplysninger
Selskabet JVT Middelfartvej 128 ApS
Ramsherred 2
5700 Svendborg
CVR-nr. 37165158
Stiftet: 16. oktober 2015
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Nordtorp Vestergaard
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Modervirksomhed Heidi og Frank Thomsen Holding ApS
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formaél er investering i fast ejendom.
Selskabet ejer 4 ejerlejligheder beliggende 1 Odense V. Ejerlejlighederne er udlejet til beboelse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 576 t.kr. mod 683 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 509
t.kr. mod 382 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den samlede vardiregulering til dagsverdi af investeringsejendomme pa 216 t.kr. er indregnet i arets
resultat. Der henvises til &rsrapportens note 1 for yderligere oplysninger om opgerelsen til dagsvaerdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JVT Middelfartvej 128 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrerende investeringsejendom, omkostninger vedrerende
investeringsejendom samt andre eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt [AS 18.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom. Dagsverdimélingen foretages pé baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i for-
hold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter JVT Middelfartvej 128 ApS forholdsmassigt over for skattemyn

dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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TRANBERG

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 575.891 682.504
Verdiregulering af investeringsejendomme 216.232 91.032
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver 0 -1.495
Driftsresultat 792.123 772.041
Andre finansielle indtaegter 0 477
Ovrige finansielle omkostninger -118.856 -283.470
Resultat for skat 673.267 489.048
Skat af arets resultat -163.860 -107.166
Arets resultat 509.407 381.882

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 1.000.000
Overfores til overfort resultat 509.407 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -618.118
Disponeret i alt 509.407 381.882
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019
Anlaegsaktiver

1 Investeringsejendomme 13.533.411 13.317.179
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.533.411 13.317.179
Anlaegsaktiver i alt 13.533.411 13.317.179
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 99.541 97.139
Tilgodehavender i alt 99.541 97.139
Likvide beholdninger 166.688 928.478
Oms=tningsaktiver i alt 266.229 1.025.617
Aktiver i alt 13.799.640 14.342.796
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000

3 Overfort resultat 3.242.915 2.733.508
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 0 1.000.000
Egenkapital i alt 3.292.915 3.783.508
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 881.000 808.000
Hensatte forpligtelser i alt 881.000 808.000
Gealdsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitutter 8.638.919 8.942.346
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.638.919 8.942.346
Kortfristet del af langfristet gaeld 305.000 201.900
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 69.238 10.000
Selskabsskat 90.860 78.166
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 78.166 0
Anden gaeld 434.992 518.876
Periodeafgraensningsposter 8.550 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 986.806 808.942
Geldsforpligtelser i alt 9.625.725 9.751.288
Passiver i alt 13.799.640 14.342.796

6 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

JVT Middelfartvej 128 ApS - Arsrapport for 2020
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TRANBERG

Noter

1. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Kostpris ultimo
Regulering til dagsvaerdi primo
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsvzerdi ultimo

Regnskabsmaessig verdi ultimo

2020 2019
9.748.042 9.748.042
9.748.042 9.748.042
3.569.137 3.478.105

216.232 91.032
3.785.369 3.569.137
13.533.411 13.317.179

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommen korrigeret for skennet tomgangsleje. Forventede omkostninger til drift og
administration fratraekkes ligeledes pa baggrund af et sken.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i ejendommens belligenhed og stand og udger 4,75%.
Ifolge markedsrapport fra 4. kvartal 2020 vurderes afkaskravet for lignende ejendomme i Odense til
4% og for ejendomme med sekunder beliggenhed til 4,75%.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret

1 forhold til sidste ar.

Folsomhed: Hvis afkastkravet haves med 25%-point, udger kapitalverdien 12.857 t.kr. Hvis
afkastkravet senkes med 0,25%-point, udger kapitalverdien 14.285 t.kr.

31/12 2020 31/12 2019

2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 50.000 50.000
50.000 50.000

3.  Overfort resultat
Overfort resultat primo 2.733.508 3.351.626
Arets overforte overskud eller underskud 509.407 -618.118
3.242.915 2.733.508
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TRANBERG

Noter

31/12 2020 31/12 2019

4.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte primo 1.000.000 0
Udloddet udbytte -1.000.000 0
Udbytte for regnskabsaret 0 1.000.000

0 1.000.000

5. Gld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter 1 alt 8.943.919 9.144.246
Heraf forfalder inden for 1 ar -305.000 -201.900

8.638.919 8.942.346
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 7.074.000 7.483.000

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 9.027 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2020 udger 13.533 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev 948 t.kr. i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmessige verdi udger 13.533 t. kr.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Heidi og Frank Thomsen Holding ApS, CVR-
nr. 38273051 som administrationsselskab og hafter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskat-
ningen.

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Noter

7. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for JVT
Middelfartvej 128 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. februar 2021

Direktion

Michael Nordtorp Vestergaard
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i JVT Middelfartvej 128 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JVT Middelfartvej 128 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 8. februar 2021

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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Selskabsoplysninger
Selskabet JVT Middelfartvej 128 ApS
Ramsherred 2
5700 Svendborg
CVR-nr. 37165158
Stiftet: 16. oktober 2015
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Nordtorp Vestergaard
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Modervirksomhed Heidi og Frank Thomsen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formaél er investering i fast ejendom.
Selskabet ejer 4 ejerlejligheder beliggende 1 Odense V. Ejerlejlighederne er udlejet til beboelse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 576 t.kr. mod 683 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 509
t.kr. mod 382 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den samlede vardiregulering til dagsverdi af investeringsejendomme pa 216 t.kr. er indregnet i arets
resultat. Der henvises til &rsrapportens note 1 for yderligere oplysninger om opgerelsen til dagsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JVT Middelfartvej 128 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrerende investeringsejendom, omkostninger vedrerende
investeringsejendom samt andre eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt [AS 18.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom. Dagsverdimélingen foretages pé baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i for-
hold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter JVT Middelfartvej 128 ApS forholdsmassigt over for skattemyn

dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

JVT Middelfartvej 128 ApS - Arsrapport for 2020 7

This document has esignatur Agreement-1D: 45054daaWjX241696547







TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 575.891 682.504
Verdiregulering af investeringsejendomme 216.232 91.032
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver 0 -1.495
Driftsresultat 792.123 772.041
Andre finansielle indtaegter 0 477
Ovrige finansielle omkostninger -118.856 -283.470
Resultat for skat 673.267 489.048
Skat af arets resultat -163.860 -107.166
Arets resultat 509.407 381.882

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 1.000.000
Overfores til overfort resultat 509.407 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -618.118
Disponeret i alt 509.407 381.882
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019
Anlaegsaktiver

1 Investeringsejendomme 13.533.411 13.317.179
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.533.411 13.317.179
Anlaegsaktiver i alt 13.533.411 13.317.179
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 99.541 97.139
Tilgodehavender i alt 99.541 97.139
Likvide beholdninger 166.688 928.478
Oms=tningsaktiver i alt 266.229 1.025.617
Aktiver i alt 13.799.640 14.342.796
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Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000

3 Overfort resultat 3.242.915 2.733.508
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 0 1.000.000
Egenkapital i alt 3.292.915 3.783.508
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 881.000 808.000
Hensatte forpligtelser i alt 881.000 808.000
Gealdsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitutter 8.638.919 8.942.346
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.638.919 8.942.346
Kortfristet del af langfristet gaeld 305.000 201.900
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 69.238 10.000
Selskabsskat 90.860 78.166
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 78.166 0
Anden gaeld 434.992 518.876
Periodeafgraensningsposter 8.550 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 986.806 808.942
Geldsforpligtelser i alt 9.625.725 9.751.288
Passiver i alt 13.799.640 14.342.796

6 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

1. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Kostpris ultimo
Regulering til dagsvaerdi primo
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsvzerdi ultimo

Regnskabsmaessig verdi ultimo

2020 2019
9.748.042 9.748.042
9.748.042 9.748.042
3.569.137 3.478.105

216.232 91.032
3.785.369 3.569.137
13.533.411 13.317.179

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommen korrigeret for skennet tomgangsleje. Forventede omkostninger til drift og
administration fratraekkes ligeledes pa baggrund af et sken.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i ejendommens belligenhed og stand og udger 4,75%.
Ifolge markedsrapport fra 4. kvartal 2020 vurderes afkaskravet for lignende ejendomme i Odense til
4% og for ejendomme med sekunder beliggenhed til 4,75%.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret

1 forhold til sidste ar.

Folsomhed: Hvis afkastkravet haves med 25%-point, udger kapitalverdien 12.857 t.kr. Hvis
afkastkravet senkes med 0,25%-point, udger kapitalverdien 14.285 t.kr.

31/12 2020 31/12 2019

2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 50.000 50.000
50.000 50.000

3.  Overfort resultat
Overfort resultat primo 2.733.508 3.351.626
Arets overforte overskud eller underskud 509.407 -618.118
3.242.915 2.733.508
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Noter

31/12 2020 31/12 2019

4.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte primo 1.000.000 0
Udloddet udbytte -1.000.000 0
Udbytte for regnskabsaret 0 1.000.000

0 1.000.000

5. Gld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter 1 alt 8.943.919 9.144.246
Heraf forfalder inden for 1 ar -305.000 -201.900

8.638.919 8.942.346
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 7.074.000 7.483.000

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 9.027 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2020 udger 13.533 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev 948 t.kr. i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmessige verdi udger 13.533 t. kr.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Heidi og Frank Thomsen Holding ApS, CVR-
nr. 38273051 som administrationsselskab og hafter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskat-
ningen.

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

JVT Middelfartvej 128 ApS - Arsrapport for 2020 13

This document has esignatur Agreement-1D: 45054daaWjX241696547







TRANBERG

Noter

7. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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 lGC0PdasSwNtapnyc4aJkXzYA846P3SwxrWqBEbu6mw=


 
Ix2UuwxuUtjMXNZeFfZh1UrvWlA7evQTDCe80zn8PCD812ED3EEHeTALti7TFkmSL5AfYd5OZL26
DbZxrzx9+tNGXYVp8gqSMYAggiG41HbCNQuUJn6HOcmxopFwO5YcAYF7sWxOXmKgkmcCFs9138uF
pSZezFioeHTx/mF+R+QXQKo3t1Rs8go+gNK3Hg8XzpFklzzADfKIq6bAvyXboT6xWuJvoC2fdrxf
BGdCSgVv8Nl+s8EYmghCOcbic/Fl5Tsg5RF9rfo0/sjlgr6WL8UH3kV1cKlTQ0aBFunCuClZy2O+
GtNxE/3tb/T1wnyBVkSOza39TXeTkvgRGm0SNw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xODIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -1508299330361142168
  hashsumB d2f0520bNuP241696547/SHA512/B399D6201163D5DF89125899D67A6C3378A0E15090D5EF49A7806AB8ADD88A3C57B4DE79F42BE44178BBDD5F958DDBD3CC8AE28ED37766491A0483E0A9ACDF6A
  hashsumC 45054daaWjX241696547/SHA512/F4722954396EE3637EB24BA542234218545F2294268094C2BE07AB84924E0AAE187F8AE8F4A9B35B6D4F9CDAB09999405DE448A3AB7F7FC351A2CD02718C619D
  hashsumD 2285257cjUH241696547/SHA512/03B1692C2EBBF24D99966830182F2F39BC945564A1B04446E75456AE231AC4B37B7194A357A7CF5E0B7B9F501980F206D31957014F08C67396E5CE3FF50203A8
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xOCAwNzo1ODoyMCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 YHfpvxCXfYHDGgtbD8MppIXpn/O42a4iK3PGFoUsl64=


 
BxTVXslntsPe8yX7NRJPT4+Z0l7druUi/MhSAgMmln03w6A19TCIHpLIEbaKbXcnIVXTFWYb2hw0
6lfkgGCnGKQhXad7y0zPvCKENEVSYNS6avb538p1+0GcmKG7jRJo7ks8JEs9U9CKf1JTisHeF3Az
PoeZvxDHYommritaQTDKG/TlB+1GkioRjp3YiRnX+aYcbNciSPR2hXvIjV9VLmLLMrbyBuYCJm5j
xkQs81wOJB2O7HkztuJ5XRZjlFjhJ4VR9W5F5IPvWBWSbmjnHozrsVNurDJx0x42QTa0r3PR/KMJ
n8LjTVnv9r98LScn24DNoFfUitkG1D5j8nSMig==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzUwNzg4NTEzMDgzODIyNjk3Mg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MjI4NTI1N2NqVUgyNDE2OTY1NDcvU0hBNTEyLzAzQjE2OTJDMkVCQkYyNEQ5OTk2NjgzMDE4MkYyRjM5QkM5NDU1NjRBMUIwNDQ0NkU3NTQ1NkFFMjMxQUM0QjM3QjcxOTRBMzU3QTdDRjVFMEI3QjlGNTAxOTgwRjIwNkQzMTk1NzAxNEYwOEM2NzM5NkU1Q0UzRkY1MDIwM0E4
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEZlYiAxOCAwODoyMzoyNSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC NDUwNTRkYWFXalgyNDE2OTY1NDcvU0hBNTEyL0Y0NzIyOTU0Mzk2RUUzNjM3RUIyNEJBNTQyMjM0MjE4NTQ1RjIyOTQyNjgwOTRDMkJFMDdBQjg0OTI0RTBBQUUxODdGOEFFOEY0QTlCMzVCNkQ0RjlDREFCMDk5OTk0MDVERTQ0OEEzQUI3RjdGQzM1MUEyQ0QwMjcxOEM2MTlE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDJmMDUyMGJOdVAyNDE2OTY1NDcvU0hBNTEyL0IzOTlENjIwMTE2M0Q1REY4OTEyNTg5OUQ2N0E2QzMzNzhBMEUxNTA5MEQ1RUY0OUE3ODA2QUI4QUREODhBM0M1N0I0REU3OUY0MkJFNDQxNzhCQkRENUY5NThEREJEM0NDOEFFMjhFRDM3NzY2NDkxQTA0ODNFMEE5QUNERjZB
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