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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. juni 2023 — 31. maj 2024 for Kulgrunden Blok 1 Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. maj 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. juni 2023 — 31. maj 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 17. december 2024

Direktion:

Sdgren Frandsen

Bestyrelse:

Claus Kvist Krgyer

Formand Sdren Frandsen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Kulgrunden Blok 1 Invest ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kulgrunden Blok 1 Invest ApS for
regnskabsaret 1. juni 2023 — 31. maj 2024, der omfatter regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2023 — 31. maj 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfegrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er nermere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelse 1 henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Overtradelse af straffe-, skatte-, afgifts- og tilskudslovgivningen

Overtraedelse af momslovgivningen
Selskabet har 1 strid med momsloven ikke indberettet momsangivelser rettidigt til SKAT,
hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Odense, den 17. december 2024

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19 12 57 42

Lonnie Regitze @stervig

Registreret revisor
mne34095
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SELSKABSOPLYSNINGER

Kulgrunden Blok 1 Invest ApS
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7000 Fredericia
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Stiftet: 25. november 2020
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Sdgren Frandsen
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets formal er at drive virksomhed med byggeri, udlejning, k@b og salg af fast ejendom samt
enhver aktivitet, som efter direktionens sk¢n star i forbindelse hermed.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kulgrunden Blok 1 Invest ApS for 2023/2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Ved salg af handelsejendomme indregnes nettoomsatning, nar fordele og risici vedrgrende de
solgte handelsejendomme er overgaet til kgber, nettoomsatning kan males palideligt, og det er
sandsynligt, at de gkonomiske fordele ved salget vil tilga selskabet.

Nettoomsatningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag
af rabatter 1 forbindelse med salget.

Andre driftsindtzegter og —omkostninger

Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjenester/tab ved salg af immaterielle og materielle
anlagsaktiver samt fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved geld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og @ndring i1 udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Varebeholdninger

Handelsejendomme omfatter ejendomme, der er opfort eller anskaffet med videresalg for gje
indenfor en kortere arreekke

Handelsejendomme vardiansettes til kostpris. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan
henfgres til erhvervelsen.

Handelsejendomme behandles regnskabsmassigt som varebeholdninger. Handelsejendomme
nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af
handelsejendomme til genindvindingsveardi fgres over resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer males til amortiseret kostpris,
hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JUNI 2023 - 31. MAJ 2024

Note

1. BRUTTOFORTJENESTE ...

DRIFTSRESULTAT ...
2. Finansielle indtegter .o
3. Finansielle omKOStNINGEr ......cccceeeeviiieriiieeniieeiieeieeeee

RESULTAT FOR SKAT ..o
4. Skat af Qrets TeSULLAL  ..eeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e

ARETS RESULTAT ....ooooviiiiiiiieieieee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
OVErf@rt TESUILAL ceveveeeee ettt e e e e eeeeaaans

Disponeret i alt  ..o.ooociiiiiiiieeeee

2023/24 1 2022/23 1
hele kr. 1.000 kr.
8.489.941 -5
8.489.941 -5
3.283.333 0

-1.797.590 -3
9.975.684 -8

-2.188.441 1
7.787.243 -7
7.787.243 -7
7.787.243 -7
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Note

BALANCE PR. 31. MA] 2024

AKTIVER

OMSATNINGSAKTIVER:
Varebeholdninger:
Handelsejendomme  ...........ccooiiiiiiiiniiiiiiiceiceeeee,

Tilgodehavender:

Udskudte skatteaktiver — ......cccccevvieeniiieiiiieiieeeieee,
Andre tilgodehavender — .........cccooiiiiiiiiiin,

Likvide beholdninger .................coooiiiiiiiiiiiee,
OMSATNINGSAKTIVERTALT ...,

AKTIVERTALT ...,

31/520241 31/520231
hele kr. 1.000 kr.
38.387.721 0

0 5
7.433.696 0
7.433.696 5

722 21
45.822.139 26
45.822.139 26
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Note

BALANCE PR. 31. MA]J 2024
PASSIVER
EGENKAPITAL:
Anpartskapital ...
Overfgrt resultat ......coooovvveiiieieeieiiieeee e
EGENKAPITALTALT ..o,

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Leverandgrer af varer og tjenester ..........cccoecveevcueennnneen.
Geld til associerede virksomheder —..........ccoocevvriiennnen.
Selskabsskat — ...ooocvvieviiiieiiieeeeeee e
Anden g@Id ..o

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ..................

PASSIVER T ALT ...,

EVENTUALPOSTER

10

31/520241 31/520231
hele kr. 1.000 kr.
40.000 40
7.785.313 -24
7.825.313 16
0 8
35.748.538 0
2.189.997 2
58.291 0
37.996.826 10
45.822.139 26

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER
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11

EGENKAPITALOPGORELSE
31/520241 31/520231
hele kr. 1.000 kr.

EGENKAPITAL
Anpartskapital:
Saldo Primo e 40.000 40
Saldo ultimo oo 40.000 40
Overfgrt resultat:
Saldo Primo e -24.046 -17
Veardireguleringer af egenkapitalen — .......ccccoeeeenienen. 22.116 0
Arets TeSUIEA oo 7.787.243 -7
Saldo ultimo oo 7.785.313 -24
EGENKAPITAL, ULTIMO ... 7.825.313 16
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Note

12

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

Posterne nettooms&tning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtegter er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-
skabspost ben@vnt bruttofortjeneste.

2023/24 1 2022/23 i

hele kr. 1.000 kr.

FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindtegter m.v. 1 @vrigt —  ..ooceviiiiiieeeeeeen 3.283.333 0
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i @gvrigt — .occcoevciieniieeieeeeen 1.797.590 3
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ... 2.189.997
Regulering af udskudt skat ..o -1.556 -1

2.188.441 -1
EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Ingen.

OPLYSNING OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZDVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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