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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EMPORIUM EJENDOMME ApS
Skovbakken 71
9240 Nibe

e-mailadresse: ft@if-fc.dk

CVR-nr.: 26684358
Regnskabsar:  01/01/2023 - 31/12/2023
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for EMPORIUM EJENDOMME ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Nibe, den 26/07/2024

Direktion

Frank Thinggaard



Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med udvikling, kab, salg, udlejning, nybygning og udlejnig af
fast ejendom samt radgivning om samme og anden dermed beslaegtet virksomhed efter ledelsens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa
-13 tkr. mod -28 tkr. i 2021.

Selskabets ledelse er opmaerksom pa selskabslovens krav om reetablering af selskabskapitalen, og det er
fortsat forventningen at selskabets kapitalforhold kan reetableres ved egen indtjening.

Resultatet anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normalafskrivning. Hvis dette er tilfaeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Resultatopggrelsen

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder lejeindtaegter, samt eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi baseret pa en arlig vurdering af hver enkelt ejendom.

Beregningen af dagsveerdi er foretaget pa baggrund af salgsvurdering eller af en afkastbaseret model. Ved
fastleeggelse af ejendommens indtaegtsforhold tages der hgjde for de bestaende lejekontrakter, herunder den
aktuelle leje, deposita og andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje.
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Lejeindtaegten fradrages de driftsomkostninger, som pahviler ejendommen. Derudover tages der hgjde for de
forventede renoverings- og forbedringsarbejder og eventuelle konsekvenser for fremtidige indtaegter og
omkostninger.

Som fglge af maling til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendomme, samt de tilhgrende
driftsmidler.

Regulering af investeringsejendommenes veerdi indregnes i regnskabsposten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme" i resultatopgarelsen.

Den eventuelle nettoopregulering af investeringsejendomme og tilhgrende forpligtelser, med fradrag af
udskudt skat, indregnes i posten "Reserve for nettoopskrivning pa investeringsaktiver" under egenkapitalen.
Aktiver, med en kostpris under den skattemaessige belgbsgraense for smaanskaffelser, indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeld i investeringsejendomme
Som fglge af maling af investeringsejendomme til dagsveerdi, males tillhgrende geeldsforpligtelser ogsa til
dagsveerdi.

Regulering af geeld i investeringsejendommenes til dagsveerdi indregnes i regnskabsposten
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrgrende investeringsejendomme i resultatopggrelsen.
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Gaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift
@vrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2023
kr.

18.097

18.097
-34.098
-16.001

3.410
-12.591

-12.591
-12.591

2022
kr.

-20.398

-20.398
-15.381
-35.779

7.761
-28.018

-28.018
-28.018
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2023
kr.
2.724.471

2.724.471

2.724.471

19.777
0

19.777
0
19.777

2.744.248

2022
kr.
2.724.471

2.724.471

2.724.471

16.367
8.000

24.367
1.279
25.646

2.750.117
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Balance 31. december 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til banker

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

2023

kr.
126.000
-89.573

36.427
1.013.861
1.013.861

557
1.693.403

1.693.960

2.707.821

2.744.248

2022

kr.
126.000
-76.982

49.018
1.073.619
1.073.619

0
1.627.480

1.627.480

2.701.099

2.750.117
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Noter

1. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.014, er der givet pant i ejendomme hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 2.724.

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023

Gennemsnitligt antal ansatte 1

Selskabet administreres af ulgnnet direkter.



