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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for NSEJ Jaegerspris ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsveard, den 21. august 2025

Direktion
Anders Vincents Jansen Karsten Frost Mathiesen
Direktor Direktor

NSEJ Jegerspris ApS - Arsrapport for 2024/25 1



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i NSEJ Jagerspris ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for NSEJ Jagerspris ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden
eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkon-
klusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillered, den 21. august 2025

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Claus Koskelin

statsautoriseret revisor

mne30140
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet NSEJ Jegerspris ApS
Brudelysvej 23
2880 Bagsverd
CVR-nr.: 41292458
Stiftet: 12. april 2020
Hjemsted: Gladsaxe
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Anders Vincents Jansen, Direktor
Karsten Frost Mathiesen, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Hostrupsvej 26
3400 Hillered
Modervirksomhed Nordsjalland Ejendomme ApS
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Note

Bruttotab

Veardiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter

3 @vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

NSEJ Jegerspris ApS - Arsrapport for 2024/25

2024/25 2023/24
kr. kr.
-2.927.351 1.862.115
4.400.000 0
1.472.649 1.862.115
1.547 678.535
-385.519 -771.969
1.088.677 1.768.681
-239.557 -389.123
849.120 1.379.558
849.120 1.379.558
849.120 1.379.558



Balance 30. juni

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Note

Aktiver

Anlzgsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

Révarer og hjelpematerialer

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025

5.855.695

5.855.695

5.855.695

222.7797

222.797

2.246.232
0
3.696

2.249.928

808.037

3.280.762

9.136.457
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2024
kr.

_ 3.011.09

3011090

276.341
10.340.000
7.578

10.623.919

75.337

13.710.346

13.710.346



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 7.857.527 1.693.650
Egenkapital i alt 7.897.527 1.733.650
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 239.557 0
Hensatte forpligtelser i alt 239.557 0
Gazldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 389.110
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 0 389.110
Modtagne forudbetalinger fra kunder 193.133 206.800
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 24.650 499.225
Geld til tilknyttede virksomheder 0 10.027.160
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 389.110 0
Anden geld 356.197 802.701
Periodeafgrensningsposter 36.283 51.700
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 999.373 11.587.586
Gezldsforpligtelser i alt 999.373 11.976.696
Passiver i alt 9.136.457 13.710.346

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Medarbejderforhold

Oplysninger om dagsvardi

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

N SN NN =

Nzertstaende parter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed ved investering i fordringer, ejendomme, kapitalandele
samt hermed beslagtet virksomhed.

2024/25 2023/24
2. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
3. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 385.302 771.969
Andre finansielle omkostninger 217 0
385.519 771.969
30/6 2025 30/6 2024
kr. kr.
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2024 0 0
Tilgang i arets lob 2.079.652 0
Afgang i arets lob -623.957 0
Kostpris 30. juni 2025 1.455.695 0
Arets regulering til dagsveerdi 4.400.000 0
Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2025 4.400.000 0
Regnskabsmzessig vaerdi 30. juni 2025 5.855.695 0
Selskabets investeringsejendomme bestar af 2 boligejendomme beliggende i Jeegerspris.
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledelsens kend-
skab til ejendomsmarkedet 1 gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgér parametre sasom type (bolig, kon-
tor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og lejernes bonitet mv.
Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:
30062025
Afkastkrav 4,25%
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

7.

Investeringsejendomme (fortsat)

Felsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger t.kr. 5.856 pr. 30. juni 2025. Den opgjorte dagsverdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis
af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i1 afkastprocenten pa 0,25 %-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med t.kr. 500. Et fald i afkastprocenten pa 0,25 %-point pr.
ejendom vil medfore en stigning 1 dagsvardien pa t.kr. 563.

Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsveerdi 30. juni 2025 5.855.695
Arets urealiserede @ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopgerelsen 4.400.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sambeskatning
Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med Nebbegard Invest A/S, CVR-nr. 33 49 66 72, som administrationssel-
skab og hefter forholdsmeessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af det ul-
timative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgér af arsregnskabet for ad-
ministrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets heftelse udger et an-
det belab.

Nzertstaende parter
Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Nebbegérd Invest A/S, Gladsaxe.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NSEJ Jeegerspris ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover
har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r med enkelte prasentationsmessige
@ndringer og afleegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I re-
sultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @ndrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pa-
lideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret
kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som vedrerer forhold, der ek-
sisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsaetning, lejeindtagter, ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, arbejde udfert for egen regning og
opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsatning omfatter veerdien af arets leverede ydelser, inklusive udlaeg for kunder med fradrag af mervardiafgift og prisnedslag, der er direkte
forbundet med salget.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den peri-
ode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse ol. der er medgaet til at
opna arets omsatning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt gevinst/tab ved athandelse af ejendom-
me.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteind-
teegter og -omkostninger, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske virk-
somheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skatte-
pligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes keobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til det belob, som den enkelte ejendom vurde-
res at ville kunne sxlges for pa balancedagen til en uathangig keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ér tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktu-
elle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre re-
noveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer
ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede

egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, ef-
terhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke syste-
matiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejendomme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder vurderes arligt for in-
dikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages ned-
skrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af
aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores
ikke.

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestar af grunde til videresalg. Grunde indregnes til anskaffelsessummen (kostprisen) med tilleeg af omkostninger, som vurderes at
tilfore grunden en generel verdiforegelse til grunden eller projektet.

Safremt den forventede salgspris med fradrag af salgsomkostninger (nettorealisationsvardien) skennes lavere end den regnskabsmaessige verdi
foretages nedskrivning til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har valgt at anvende IAS 39 som fortolknings-
grundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vur-
deres at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nutidsverdien af de forventede pengestromme,
herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodeha-
vende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat
af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i
acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter NSEJ Jaegerspris ApS forholdsmaessigt over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa ren-
ter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Gazldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seed-
vanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende ar.
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