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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012 for K/S Fuhlsbiittlersstrasse 334-338.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Korser, den 17. maj 2013

Be Ise

Christian Jergensen Michael Rutkjer Jensen



Den uafhzngige revisors erklaeringer
Til kommanditisterne i K/S Fuhlsbiittlersstrasse 334-338

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Fuhlsbiittlersstrasse 334-338 for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pi grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opni revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at 4rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Slagelse, den 17. majZo#3
Pricewaterhou jopers
Statsfutoriseret H¢visionspartnerselskab

ahne Kubel
tatsautoriseret revisor

Brian Petersen
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Fuhlsbiittlersstrasse 334-338
¢/o JMI Gruppen A/S
Norvangen 3D opgang B, 2. sal
4220 Korsar
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Slagelse

Administrator Adolf Haueisen GmbH
Bergstrasse 14
20095 Hamborg; Tyskland

Bestyrelse Christian Jorgensen
Michael Rutkjar Jensen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ndr. Ringgade 70C
4200 Slagelse

Pengeinstitut Sydbank
Deichstrasse 34
D-20549 Hamborg




Beretning

Arsrapporten for K/S Fuhlsbiittlersstrasse 334-338 for 2012 er aflagt i overensstemmelse med rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B .

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Hovedaktivitet

Selskabets formil er at erhverve, eje og drive udlejningsvirksomhed med fast ejendom samt anden efter
bestyrelsens skan hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2012 udviser et underskud pi DKK 4.749.134, og selskabets balance pr. 31.
december 2012 udviser en egenkapital pi DKK 2.036.453.

Selskabet har ultimo 2012 afh@ndet samtlige ejendomme i portefaljen og har realiseret et tab herved.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabet har efter balancedagen indfriet al gaeld til eksterne lingivere. Herudover er der ikke indtruffet
forhold, som har vasentlig indflydelse pi bedemmelsen af &rsrapporten.

Ejerforhold

Kommanditselskabets andele er fordelt som folger:

MJJM1 ApS; Norvangen 3D opgang B, 2. sal, 4220 Korsar ~ 64%
LJ Investering ApS; Torvet 5, 4180 Sora 36%



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Andre driftsomkostninger

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat

Note 2012 2011
DKK DKK

1.596.496 1.818.951

0 0

-5.310.605 0

-3.714.109 1.818.951

8.441 1.118

2 -1.043.466 -1.065.764

-4.749.134 754.305

0 0

-4.749.134 754.305

-4.749.134 754.305

-4.749,134 754.305




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

Note 2012 2011
DKK DKK
0 35.051.668
3 0 35.051.668
0 35.051.668
6.121 28.255
2.117.993 1.888.310
29.889.376 14.729
32.013.480 1.931.294
1.044.932 535.319
33.058.422 2.466.613
33.058.422 37.518.281




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver
Overfort resultat

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gaeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualposter og evrige akonomiske forpligtelser

Neertstdende parter og ejerforhold

Note 2012 2011
DKK DKK
8.500.000 8.500.000
0 5.087.044
-6.463.547 -6.833.028
2.036.453 6.754.016
0 0
0 0
0 19.060.707
El 0 19.060.707
4 27.691.284 8.533.589
114.484 113.035
2.326.317 2.326.317
889.884 730.617
31.021.969 11.703.558
31.021.969 30.764.265
33.058.422 37.518.281
5
6




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Valutakursregulering

Oplesning af tidligere ars opskrivning
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsvaerdi ultimo

Arets resultat

Egenkapital 31. december

Reserve for
dagsvaerdi pa
investerings- Overfert
Selskabskapital aktiver resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
8.500.000 5.087.044 -6.833.028 6.754.016
0 0 2.063 2.063
0 -5.087.044 5.087.044 0
0 0 29.508 29.508
0 0 -4.749.134 -4.749.134
8.500.000 0 -6.463.547 2.036.453




Noter til arsrapporten

1

Finansielle indtzegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Arets tilbagefersler af tidligere ars opskrivninger

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2012

2011

DKK

8.441

1.118

8.441

1.118

1.043.466

1.065.764

1.043.466

1.065.764

Grunde og byg-
ninger

DKK

29.964.624
-29.964.624

0

5.087.044

-5.087.044

0
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Noter til arsrapporten

4 Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Gaeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Kreditinstitutter
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

5 Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for kreditinstitutter:

Investeringsejendomme med en regnskabsmaessig veerdi pa

2012 2011
DKK DKK
0 19.060.707
0 19.060.707
27.691.284 8.533.589
27.691.284 27.594.296
2012 2011
DKK DKK
0 35.051.668

Investeringsejendommene er solgt pr. 31-12-2012. Selskabet er efter regnskabsarets udleb blevet frigjort for
pantsaetningen af ejendommene i forbindelse med indfrielsen af gaeld i kreditinstitutter.

Eventualforpligtelser

Der er afgivet indbyrdes krydskaution af K/S Hamborg City |, Hamborg City Immobilien SECO GmbH, K/S
Fuhlisbiittlerstrasse og K/S Saseler og August Krogmann for alt mellemvaerende med Nykredit Realkredit og

Nykredit Bank udgerende i alt EUR 40,3 mio. (DKK 300,65 mio.).

Selskaberne er efter regnskabsarets udleb frigjort af de afgivne krydskautioner i forbindelse med indfrielsen af

geeld il kreditinstitutter.
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Noter til drsrapporten

6 Neristiende parter og ejerforhold

Grundlag

@vrige naertstaende parter

Fuhlsbittlersstrasse 334-338 Komplementar ApS; c/o Komplementar
JMI Gruppen A/S, Norvangen 3D,0pgang B, 2. sal, 4220
Korsar
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for K/S Fuhlsbiittlersstrasse 334-338 for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med érs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B .

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2012 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mailes til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd drets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 22ndrede regnskabs-
massige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstir
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetzere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for
tilgodehavendets eller gzldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og om-
kostninger.

Investeringsejendom og prioritetsgald miles til balancedagens valutakurs. Prioritetsgaeld i fremmed
valuta er optaget til sikring af ejendomsveerdien.
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Regnskabspraksis
Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og miles efterfolgende til
dagsveardi. Positive og negative dagsveaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som "Andre
tilgodehavender” henholdsvis "Anden gaeld”.

Vardireguleringen pi afledte finansielle instrumenter, som er klassificeret som sikring af forventede
transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen under overfort resultat, sifremt sikringen er effektiv. De
akkumulerede vaerdireguleringer af disse kontrakter fiernes fra egenkapitalen og indregnes i
resultatopgorelsen under finansielle indtzgter/omkostninger, nir den sikrede transaktion er indregnet i
resultatopgorelsen.

Der anvendes ikke finansielle instrumenter til afdeekning af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en
indregnet forpligtelse.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Indtagter i form af huslejeindtagter fra udlejningsejendom indregnes i resultatopgorelsen i de perioder,
de vedrorer.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger til drift af ejendommen, ligesom skatter og afgifter samt
forsikring, reparation og lobende vedligeholdelse samt storre vedligeholdelsesarbejder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, revision samt radgivning m.m.
Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursregule-
ringer.

Skat af arets resultat

Der er ikke afsat skat i drsrapporten da det er de enkelte kommanditister, der er skattepligtige af deres
andel af den skattepligtige indkomst.
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Regnskabspraksis

Balancen
Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imodegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Prioritetsgald er siledes milt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som linets underliggende kontantvaerdi
pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregule-
ring pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vardi.
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