HAVNEPLADSEN | ApS

Arsrapport
1. juli 2011 - 30. juni 2012

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets or dinaer e generalfor samling den

30/11/2012

Christian Riiber
Dirigent

CVR-nr. 31943558



Side 2 af 15

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGE ......veeiieiectiecie ettt s e et e et e e te et e sse e aeeseesre e sesaeesseeseensesseeseeneesreenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcuiiieietetiieieiet ettt ettt ettt sttt e et et ebese e s b et ese s st ebebess st et ebebese s et etesesens s esetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors erKIBEINGES .......oooiiiie et 5
L edelsesberetning

(IS0 5SS o (oo S SSSRSRRS 7
Arsregnskab

ANVENAL rEJNSKADSPIAKSIS ....eiiieieiitieieeie ettt sttt b et st e s beebe et e s be e besaeesseebeeneesreenbeeneesseenee e 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbttt e b b s bt b e s bt e st e st e e e e e b e besbeebeneeene e e eneas 10
BAlAINCE ..o bR £ e b Ee R e bt Rt R e Rt et et et e be b benneene e e eneas 11
N[0 ST PR PRSPPI 13

CVR-nr. 31943558



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

HAVNEPLADSEN | ApS
Vedbak Strandve] 404
2950 V edbagk

CVR-nr: 31943558
Regnskabsar: 01/07/2011 - 30/06/2012

Statsautoriseret revisionsfirma Sgren Cortsen

Knudsve 11

2960 Rungsted Kyst

CVR-nr: 27909833
P-enhed: 1010626788

Side3 af 15

CVR-nr. 31943558



Side 4 af 15

L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2011 - 30. juni 2012 for
Havnepladsen 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede

af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Selskabets direktion bekradfter samtidig, at alle indtasgter og omkostninger samt alle aktiver og passiver er
medtaget i arsrapporten, og at der ikke findes andre kautions-, gadds- og garanti-forpligtelser end de i
arsrapporten anferte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Vedbak, den 14/09/2012

Direktion

Christian Jarn Riiber Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Havnepladsen 1 ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Havnepladsen 1 ApS for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet aflasgges efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflasgge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den intern kontrol, som

ledel sen anser ngdvendig for at udarbejde og afleagge arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfarer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger,
der er anfart i arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevante for sel skabets udarbejdel se og aflaaggel se
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet er hermed at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurderingen af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens udavede regnskabsmaessige skan er rimelige, samt en vurdering af den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har givet anledning til forbehold.

Forbehold

Arsregnskabet er aflagt under forudsagning af fortsat drift, idet det skal anfares at selskabet har

tabt mere end halvdelen af sel skabskapitalen. For at sikre sel skabets fortsatte drift, skal selskabets indtjening
forbedre og / eller der skal ske ngdvendig tilfersel af kapital tilligened at sel skabets nuvaaende
kreditfaciliteter opretholdes uaandret.
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Konklusion

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet bortset fra det i forbeholdet anfarte, giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabloven gennemlasst |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hillerad, 14/09/2012

Seren Cortsen
Statsautoriseret revisor
Statsautoriseret Revisionsfirma Sgren Cortsen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlgning af boliger og erhvervsejendomme

Usaedvanlige for hold
Der er ingen ussedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -167.381.
Egenkapitalen udger kr. -436.418.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Havnepladsen 1 ApSfor 1. juli 2011 - 30. juni 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-reguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved fearste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
I ndtasgter er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabetsarets udlgb

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af endommen mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-relsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balance

M aterielle anlasgsaktiver

Ved farste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfalgende males
investeringsgjendomme til dagsvaardi. Dagsvaardien er udtryk for g endommens salgsvaadi pa
sammenlignelige g endomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt
marked, opgeres jendommens dagsvaadi ved hjadp af relevant kapital vaardi/afkastbaseret model.
Efterf@lgende vaadireguleringer indregnes i resultatopgerel sen.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag indregnes
som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-ning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som f@lge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa

25%.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obli-gationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontant-veadi
pa lanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2011 - 30. jun 2012

Note 201112 2010/11

kr. kr.
NEIOOMSBENING ...eevveieieiie et e e e reeereesreesnneens 522.691 498.476
EjendomSOMKOSININGET .......ccoiiiiriiriereeeeee e e -85.569 -85.730
AdministratioNnSOMKOSININGES .......ccoveiieieeiieie e -14.503 -61.835
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceveevieeiieninens -24.787 -27.688
BrULTtOr @SUITAL ... 397.832 323.223
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccccceeievieie e, 397.832  323.223
Andre finansielle INAtEEOLEr .........ccccceevieiiiecee e 0 12
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ........cccveeeeerierese e -621.007  -590.960
Ordinaat reSUITAL FAI SKAL ....veeeeeeeeeee et e e e e e e aa e -223.175 -267.725
Ekstraordinaert resultat far SKat ...ooooveveeeeeeeeeeeeeeeeeee -223.175 -267.725
ISVG s I (= (=<0 L= SR 55.794 11.026
AT EES TESUITAL ..ottt ee ettt et et et ettt et et et e et e eeaens -167.381  -256.699
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIE FESUITAL ..ot e e e e et e e e e e e e e e e e eeeeeeeens -167.381
L A0t e e e e e ——————ae e e e e e e ———————aaeaaaaa——— -167.381
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Balance 30. juni 2012

Aktiver

INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccvieiieciie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANIagSaKtiVEr 1 @lt ....cceeieee e

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt .......cccoooeiieieceeee e

OmMsaatNiNgSaKLiVEr 1 alt ...c.coovveiieceee e

AKTIVER I ALT

Note

2011/12
kr.
10.500.000

10.500.000

10.500.000

57.358
344.586

401.944

401.944

10.901.944
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2010/11
kr.
10.500.000

10.500.000

10.500.000

56.805
33.312

90.117

90.117

10.590.117

CVR-nr. 31943558



Side 12 af 15

Balance 30. juni 2012

Passiver
Note 2011/12 2010/11
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ........... 125.000 125.000
OVEITAIT rESUITAL .....oveeeeeeeieeee e -561.418 -394.037
Egenkapital i @lt ......cocooeeiiieeee e 2 -436.418  -269.037
Gedd til real KreditinSttULLEr ............cooeieririeeeseeeeseeese e 9.538.903  9.808.001
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..., 3 9.538.903 9.808.001
Gedd til real KreditinSttULLEr ............ooeiirireeireeese e 250.000 225.000
Gaad til DANKEN ... 104.419 66.527
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccovvvvenenenieeieneseseee 35.223 31.475
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder .........c.ccoceveieiineniene. 1.251.293 587.593
ANTEN GBHA ... 158.524 140.558
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovevveieeieciececeeeee, 1.799.459 1.051.153
Gaddsforpligtalser i alt .....occooeiererieeeee e 11.338.362 10.859.154
PASSIVER T ALT et 10.901.944 10.590.117
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde ogProduktionsanlasy Andre

bygninger og maskiner  Anlagg mv.

Kr. kr. kr.

Kostpris primo 10.527.688 0 0
Tilgang 24.787 0 0
Afgang 0 0 0
Kostprisultimo 10.552.475 0 0
Opskrivninger primo 0 0 0
Arets opskrivning 0 0 0
Opskrivninger ultimo 0 0 0
Af- og nedskrivning primo -27.688 0 0
Arets af skrivning -24.787 0 0
Tilbagefarsel ved afgang 0 0 0
Af- og nedskrivning ultimo -52.475 0 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 10.500.000 0 0

2. Egenkapital i alt

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen, og i henhold til selskabslovgivningen
skal ledelsen udarbejde en plan for reetablering af kapitalen.

Ledelsen forventer at reetablere kapitalen ved fremtidig indtjening eller kapitaltilfersel fra
modersel skab.

Reservefor
nettoopskrivning Overfert Foreslaet

Virksomheds-kapital efter indre  resultat  udbytte lalt
vaerdis metode

Kkr. kr. Kkr. Kr. kr.

Saldo primo 125.000 0 -394.037 0 -269-037
Udloddet ordinaat

udbytte 0 0 0 0 0

Aretsresultat 0 0 -167.381 0 -167.381

Egenkapital ultimo 125.000 0 -561.418 0 -436.418
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgedd 3.407.167 140.000 3.267.167 2.700.000
Kreditinstitutter 6.381.736 110.000 6.271.736 5.800.000
Leasingforpligtel ser 0 0 0 0
9.788.903 250.000 9.538.903 8.500.000

4. Oplysning om pantsaatninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtelser overfor realkreditinstitutter, kr. 9.788.000, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2012 udger kr. 10.500.000.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 10. dec 2012.
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