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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt Aarsrapporten for regnskabsaret 2020/21 for
Ejendomsanpartsselskabet Fetus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at Aarsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 2020/21.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 9. november 2021
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Revisors erklaering om opstilling af Arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsanpartsselskabet Fetus

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Fetus for regnskabséret 1. juli 2020 -
30. juni 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 9. november 2021

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Senderup
statsautoriseret revisor
mnel0489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Fetus for regnskabsaret 2020/21 aflegges i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele wvil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen 1 posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsatning
Nettoomsaztningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen .

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse vedrerende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til éarets resultat, og direkte pad egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Ejendom og installationer males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé folgende wvurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 ar. Restvaerdi 0-20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belgbsgreense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.

Veardiforringelse af anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud,
méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveardi.

Udskudt skat maéles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gzld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Note 2020/21 2019/20
Bruttofortjeneste 104.363 103.508
Ovrige finansielle omkostninger -84.045 -88.168
RESULTAT FOR SKAT 20.318 15.340
Skat af arets resultat -5.198 -4.165
ARETS RESULTAT 15.120 11.175
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 15.120 11175
Disponeret i alt 15.120 11.175
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Balance pr. 30. juni 2021

Note

2020/21 2019/20
AKTIVER
Grunde og bygninger 6.131.969 6.200.867
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.131.969 6.200.867
ANLAEGSAKTIVERI ALT 6.131.969 6.200.867
Skatteaktiv 68.568 53411
Andre tilgodehavender 2.482 19.519
Periodeafgransningsposter 7.997 7.929
Tilgodehavender i alt 79.047 80.859
Likvide beholdninger 294.421 237.922
Likvide beholdninger i alt 294.421 237.922
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 373.468 318.781
AKTIVERI ALT 6.505.437 6.519.648
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Balance pr. 30. juni 2021

Note

2%
3.
4.

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL I ALT

. Langfristede galdsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital
Geld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet andel af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Vasentlige aktiviteter
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2020/21 2019/20
150.000 150.000
2.952.846 2.937.727
3.102.846 3.087.727
974.000 854.000
2218371 2.368.834
17.355 17:322
3.209.726 3.240.156
154.677 151.622
11.125 11.125
15.322 14.121
11.741 14.897
192.865 191.765
3.402.591 3.431.921
6.505.437 6.519.648
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overfart resultat

Primo

Overfart fra resultatdisponering
Ultimo

Egenkapital ultimo

2020/21 2019/20
150.000 150.000
150.000 150.000
2937726 2.926.552
15.120 11.175
2.952.846 2.937.727
3.102.846 3.087.727
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Noter

. Langfristede galdsforpligtelser
Af langfristet gaeld forfalder t.kr. 1.641 efter 5 ar.

. Vasentlige aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje, administrere og udleje ejendommen matr.nr. 23-
ao Sundbyvester, Kgbenhavn, beliggende Badensgade 13, 2300 Kabenhavn S, der er
opdelt i andelslejligheder.

. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter stor t.kr. 2.446, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger t.kr. 6.132.

. Eventualposter
Selskabet har ikke udover foranstiende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anforte.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Lene Nygaard Jensen

Som Bestyrelsesmedlem NEM ID
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
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signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
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Tom Sgnderup

Som Revisor NEM ID
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Tidspunkt for underskrift: 02-12-2021 kl.: 16:55:14
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secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 04671867qgk246255961




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 04671867qgk246255961.
The document is part of the order with Reference ID 2af0bObeTrP246255961.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 D8147F917F3947C04359A35351773F72 -
4A1EB87F5BAE607D70111CC1DC6DA961 —
FB4A569E7D1C068905A38B7876D2081D -
1FD5351B9986DCF977A4092FF2D04D2C

The document was sealed for changes: 2021-12-02T15:55:15.5347
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

04671867qgk246255961 4095 - Arsrapport 2020-2021 . pdf
93f 7519cYhR246255961 4095 -Internt regnskab 2021-2020. pdf
€98651b7zwt 246255961 4095 - Ledel sens regnskabserkl axi ng. pdf

51de4550hr 2246255961 4095 - PEP Lene. pdf

Signers

Lene Nygaard Jensen <llenenygaard@gmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-321981359985

As Bestyrelsesmedlem and Reel ejer

Signed 2021-12-02T10:50:20.109Z from 37.205.124.170:28273

Tom Sgnderup <ts@sonderuprevisorer.dk>

Using NemID with ID 1232019958738

As Revisor

Signed 2021-12-02T15:55:14.880Z from 80.63.8.76:5171

Activitylog

When What Who Where
02-12-2021 Created Lene Mat hi esen 80.63.8. 76

10: 21: 21 | m@&onder upr evi sorer. dk

02-12-2021 Opened Lene Nygaard Jensen 37.205.124. 17
10: 49: 23 1l enenygaard@nuai | . com 0: 27973
02-12-2021 Si gned Lene Nygaard Jensen 37.205.124. 17
10: 50: 20 1l enenygaard@nuai | . com 0: 30442
02-12- 2021 Opened Tom Sgnder up 80. 63. 8. 76: 51
15: 54: 45 t s@onder uprevi sorer. dk 66

02-12- 2021 Si gned Tom Sgnder up 80. 63. 8. 76: 59

15:55: 14 t s@onder uprevi sorer. dk 32





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2021-12-02T16:55:18+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 dsjZeTO0O94TFxiLQwxswoEQwBCFzo1IcZ3bO4icqaQ=


 
gyxp0Pxpl0Ce3ZabZUWjdZ6EafaxSh1yA6d5cjud21TpmJokYxwn/zvI1MEXOR1xIGmsLYok1fND
0XmFwC4Vu3o9X2yjTgJ9uGbNSy95NHoEjWL+wPHa2+zUuXGvYqNypS1KKGB2vxIKo85QUWn4wJGJ
g9kaF2c+smEJ2yGJwk2m5U24/PBpVBDevBKPEXqkwVNoWAa6ybe4pmKJ4VkbR6g1fcxHfXpknkio
e/3T0yxEfP2LuygrllejEhu+Vn7mhGOglGVF0R7vPCr5mkZx8KLIcPQ0KDDXHCeyVZyeIxQXP6Ux
pbPnvZd7Z528j0dxqrqhOt+grZE7zQ/01FFYKQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF84XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 3840597788345628343
  hashsumB 04671867qgk246255961/SHA512/D8147F917F3947C04359A35351773F724A1EB87F5BAE607D70111CC1DC6DA961FB4A569E7D1C068905A38B7876D2081D1FD5351B9986DCF977A4092FF2D04D2C
  hashsumC 93f7519cYhR246255961/SHA512/DE205BC30090BCE476F180402F0DB0CB860CCB51AF94FE966A1ADF50E6A688849D100EE1D364ECD229B801D6D90A2A639F18F42E85EB40A7A4A02BB13F8D2E08
  hashsumD e98651b7zwt246255961/SHA512/8C4515C2562B3597957BC55C5781FFFA0578B8C7C7710A540DA714A749C455A79D5DE740FA18B219A90EE833C37E35DC55DBE7F4F59AA8306A0118C35B578F8D
  hashsumE 51de4550hrz246255961/SHA512/FD0A01AEFCFC5A9C867B67B972E5CFB089E9C00FA8FBD12899908121C8C19D7DE256A1ADDEFEA1E1BEFF271518D60AD2DA276FBE188049B15029F934F4EE4010
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wMiAxMTo0OTo1NiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 beA8UGrxeP/xCBjnde/j0nX9pQNBYT0uyvJkGu2jCeI=


 
OrAB0YTbdcnOoklXHvcH7lu8YDcpbBVwxhwlcaIIkr0uanBIqjhX6qI4Tx76r0CiXny1PU53+Qg8
yWCGdE/9SgsyI8jbXrMuhc4FlEz2kCpU4a7938/sX2nAMlf7BeTK6Q6/17m34BdCKvnccY2BAQX1
JFo0fbW+Z890Ws0lwA0T9bYljMI8foCvmGYa+DZd4NOt2qyNmT9pUhJZJAbOMbezW7YZEmfuGJ+1
ThwdEKrCctWo+D0UtS3D4xCwY4vm9ueIqba0kbWXgdBherB0STSoysXsZ5oN915hMxiAb3gdc57g
K4iwLm8BMG6dGalZVaQBs0wDHcf6/xxV+pk6zw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQ0NTUyMTI4NzMwNDgzNDk2MTY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IERlYyAwMiAxNjo1NTowOSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC OTNmNzUxOWNZaFIyNDYyNTU5NjEvU0hBNTEyL0RFMjA1QkMzMDA5MEJDRTQ3NkYxODA0MDJGMERCMENCODYwQ0NCNTFBRjk0RkU5NjZBMUFERjUwRTZBNjg4ODQ5RDEwMEVFMUQzNjRFQ0QyMjlCODAxRDZEOTBBMkE2MzlGMThGNDJFODVFQjQwQTdBNEEwMkJCMTNGOEQyRTA4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MDQ2NzE4NjdxZ2syNDYyNTU5NjEvU0hBNTEyL0Q4MTQ3RjkxN0YzOTQ3QzA0MzU5QTM1MzUxNzczRjcyNEExRUI4N0Y1QkFFNjA3RDcwMTExQ0MxREM2REE5NjFGQjRBNTY5RTdEMUMwNjg5MDVBMzhCNzg3NkQyMDgxRDFGRDUzNTFCOTk4NkRDRjk3N0E0MDkyRkYyRDA0RDJD



		2021-12-02T16:55:19+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




