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Side 1

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2025 for K/S Griingrabenstrasse — Albstadt-Ebingen.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig og de udevede regnskabsmaessige sken for
forsvarlige, ligesom drsrapporten efter vor opfattelse indeholder de oplysninger, der er relevante for
at bedemme selskabets gkonomiske forhold. Det er derfor vor opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt

af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 24. februar 2026

Komplementar:

Komplementarselskabet Griingrabenstrasse — Albstadt-Ebingen ApS

Seren Berglum

I bestyrelsen

Seren Berglum Gert Faber Larsen Kent Hoeg Serensen



Side 2

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til komplementaren og kommanditisterne i K/S Griingrabenstrasse — Albstadt-Ebingen

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Griingrabenstrasse — Albstadt-Ebingen
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregn-
skabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.
Vi er uvathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderli-
gere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at geore
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og ud-
forer handlinger med henblik pé at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnska-
bet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestdr af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



Side 3

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at in-
deholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nastved, den 24. februar 2026
Beierholm Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Hartmann Olesen
statsautoriseret revisor
mne31427
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Side 5
LEDELSESBERETNING

Selskabets aktivitet
Selskabets aktivitet er udlejning af erhvervsejendommen beliggende Griingrabenstrasse 10, D-

72458 Albstadt-Ebingen.

Lejeforholdet med ejendommens lejer forlaber uproblematisk. Selskabet har uopsigelig lejekontrakt

med lejer indtil 31. december 2028.

Usikkerhed ved indregning og miling

Selskabet maler investeringsejendommen til dagsverdi, og har fastsat dagsvaerdien med udgangs-
punkt i en afkastbaseret model. Som grundlag for den vurderede leje, er anvendt driftsbudgettet for
2026 med en normal indtjening. Der er knyttet en usikkerhed til fastsattelse af en afkastprocent og
et forventet afkastkrav pa ejendommen ud fra den vedligeholdelsesmaessige stand, beliggenhed og

anvendelighed.

Ved en stigning i afkastkravet med 0,50 % vil vardien af ejendommen falde med t.kr 1.304 og ved
et fald i1 atkastkravet/diskonteringsfaktoren pa 0,50 % vil ejendommen stige med t.kr. 1.476. Af-
kastkravet pr. 31. december 2025 udger 8,07 %, hvilket er pd niveau i forhold til 31. december 2024
(8,05 %).

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse udviser et overskud pa t.kr. 1.822 og selskabets balance pr. 31. decem-

ber 2025 udviser en egenkapital pa t.kr. 22.429.
Arets resultat for 2025 er inden for rammerne af det forventede og anses som tilfredsstillende.

Der er i regnskabsaret udloddet t.kr. 1.760 til kommanditisterne.

Der er udarbejdet budget for ejendommen for 2026, hvor der budgetteres med samlede udlodninger

til kommanditisterne pa t.kr. 1.880.

Selskabet forventer et positivt driftsresultat for 2026 for verdiregulering af investeringsejendomme.

Begivenheder efter balancedagen
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtruffet betydningsfulde hendelser, som vesentlig vil

kunne forrykke selskabets ekonomiske stilling.



Side 6
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virk-
somheder med tilvalg af bestemmelser for en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méaling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné érets indtje-
ning herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af ®&ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstér
pa grund af forskelle mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i re-
sultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balan-

cedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsda-
gens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Selskabets ledelse har valgt at sammendrage posterne omsatning, driftsomkostninger og admini-
strationsomkostninger.

Omsztning
Omsetningen bestar af udlejning af ejendomme. Lejeindtaegter omfatter opkravet leje ved udlej-
ning af ejendommene og indregnes i den periode de vedrerer.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommene, herunder skatter
og vedligeholdelse mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter alle omkostninger til administration af selskabet.



Side 7
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Af- og nedskrivninger
Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Under dagsvardiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veardireguleringer af
investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og kurstab vedrerende geld samt amortisering af realkreditlén.

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet selskabet ikke er et selvstendigt skattesubjekt. De enkelte
kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet i deres respektive indkomstopgerelser.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pé at opné afkast af den investerede kapital i form af lo-
bende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, betegnes som investeringsejendomme.

Investeringsejendommene vardiansettes ved forste indregning til kostpris med tilleeg af kebs- og
etableringsomkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdien (markeds-
vaerdien). Dagsvardien opgeres efter en afkastbaseret metode pd grundlag af ejendommens driftsaf-
kast og et af kommanditisterne fastsat afkastkrav. Ved vardiansattelse tages hensyn til eventuelle
udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejereguleringer til markedsleje. Vardireguleringer fores i re-
sultatopgerelsen. Der er ikke anvendt valuar til i forbindelse med vardiansattelsen af dagsvardi.

Gevinster eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem en
eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstids-
punktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af anlegsaktiver, der ikke males til dagsverdi, vurderes arligt for in-
dikationer pd vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hyvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses
dette som en indikation pé verdiforringelse.

Foreligger der indikation pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmes-
sige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapital-
vaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede pengestromme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestreomme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Nedskrivningen tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lengere bestar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestidender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser i ovrigt

Ovrige galdsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede galdsforpligtelser samt
for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vardi.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.



RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2025
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2025 2024
Note kr. kr.

BRUTTOFORTIENESTE .......ccococeiinininiiieienn 1.838.404 1.838.273
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .......... 1.838.404 1.838.273
Finansielle indt@gter .........cccceeervieniineniieneencnienen. 4.529 8.997
Finansielle omKOStNINGer .........ccoceevierieeniennieennene 3 21.393 17.510
RESULTAT FOR VARDIREGULERING ............. 1.821.540 1.829.760
Veardiregulering .......coocceeveeriieiienieeeeeeeeeeeeee, 5 0 0
ARETS RESULTAT ....coooooviiieieieieeieine. 1.821.540 1.829.760
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udlodning i regnskabsaret ..........c.ccceceeveviienieniennens 1.760.000 2.200.000
Overfort resultat .........cocceviiieiiinieeee e 61.540 -370.240

1.821.540 1.829.760




BALANCE pr. 31. december

AKTIVER

Investeringsejendom

MATERIELLE ANLAGSAKTIVERTALT ..........

ANLAGSAKTIVERT ALT

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERITALT

PASSIVER

Kontant opkraevet stamkapital
Overfort resultat

EGENKAPITALTALT

Leveranderer af vare og tjenesteydelser ..................

Geld til tilknyttet virksomhed

Anden gald

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ......

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser ......................

Kontraktlige forpligtelser

Side 10

31/12 2025 31/12 2024
Note kr. kr.

22.350.000 22.350.000

4 22.350.000 22.350.000

22.350.000 22.350.000

6.874 13.966

0 7.461

6.874 21.427

441.732 301.250

448.606 322.677

22.798.606 22.672.677

8.494.000 8.494.000

13.935.550 13.874.010

22.429.550 22.368.010

30.781 30.412

264.030 250.465

74.245 23.790

369.056 304.667

369.056 304.667

22.798.606 22.672.677
6
7



Side 11

EGENKAPITALOPGORELSE

31/12 2025 31/12 2024

kr. kr.

Stamkapital, 80 andele af kr. 135.000 ........cccoooueeiiiriiiiniiniieieeieens 10.800.000 10.800.000
Kontant opkravet andel af stamkapital:
Kontant OpKra&vet Primo ..........cceeeeieeiniieeniiieiniie et 8.494.000 8.494.000
Kontant opkrevet andel af stamkapital 31. december ...................... 8.494.000 8.494.000
Overfort resultat:
SaAldO PrIMO ...eeeniiiiiieieeeeeee e 13.874.010 14.244.250
Overfart af Arets TESULLAL ......oovveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e eaeeas 61.540 -370.240
OVEITOIE ] IBESIE GL e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeaeeeaees 13.935.550 13.874.010
Udlodninger:
Udlodning i regnskabsaret, primo ...........cccoeceeeveenienneeniieenieeieenenn 0 0
Betalte udlodninger .........coovuieiriiiieniieeeieeeeeeee e -1.760.000 -2.200.000
Forslag til resultatdiSponering .............cceeceevieeiieenieeneeniieeneesieeneenn 1.760.000 2.200.000
Udlodning i regnskabsaret, Ultimo .........cccceecueerieeerieniieenieeieeeieeen. 0 0

EGENKAPITAL TALT ... 22.429.550 22.368.010




Side 12
NOTER

Note 1 - Vaesentlige regnskabsmaessige sken og vurderinger

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en reekke regnskabsmaessige vurderinger

og sken for indregning og vardiansettelse af selskabets aktiver og forpligtelser.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en raekke risikofaktorer, hvoraf de vasentligste er opgerelse
af ejendommens dagsvardi og finansielle risici, som generelt er pavirket af usikkerhederne, der er

pa ejendomsmarkederne.

Vardianszttelse af ejendom
Vurderingen af ejendommens dagsveardi er foretaget med udgangspunkt i en afkastbaseret model.
Ledelsen anvender regnskabsmessige skon i forbindelse med fastleggelse af dagsvardi og afkast-

krav.

Dagsvardien er opgjort pa baggrund af forudsatninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og

realistiske.

Der er knyttet en usikkerhed til fastsettelse af en afkastprocent og et forventet afkastkrav pa

ejendommen ud fra den vedligeholdelsesmassige stand, beliggendhed og anvendelighed.
Der henvises til note 4 for nermere omtale.
Likviditet/going concern

Selskabets finansielle risici knytter sig primert til investorernes mulighed for at

honorere indbetalingsforpligtelser i takt med, at de forfalder.

2025 2024
Note 2 - Personaleomkostninger kr. Kkr.
Gennemsnitlige antal ansatte ..........ccoceevveeriiieniennieeniecneceeeeen 0 0
Der har ikke veret ansatte i drets lob.
Note 3 - Finansielle omkostninger
Finansielle omKOStNINger, GVIIZEe ......c..covvueeiniiieiniieinieeeieeeieeeeen 6.584 3.461
Geeld til tilknyttet virksomhed ..........ccooieivieiniiiiniiiiieieeeeceee 14.809 14.049

21.393 17.510




Side 13

NOTER - fortsat

31/12 2025 31/12 2024

Note 4 - Investeringsejendom kr. kr.
Anskaffelsessum 1. JanUar ........cooceevvieeiieinieenieeeeeeeee e 24.242.368 24.242.368
Anskaffelsessum 31. december ...........ccoceerviieniiieenieeniieeieeeenn 24.242.368 24.242.368
Op-/medskrivning 1. JaANUAT ........cccoevveiiiiiiiiiieniieeieceeceee e - 1.892.368 - 1.892.368
Aret Op-/medSKIIVIING ........c.coovvieieieieieeeee e, 0 0
Op-/nedskrivning 31. december ..........ccoceevuieiniiinieeniienieeieeee. - 1.892.368 - 1.892.368
Bogfort vaerdi 31. december .........coceevviiiiiniiiiiie 22.350.000 22.350.000
Ejendommens afkast 1 90 .......cooeeeeiirieiiiiiiiiieeeeeeee e, 8,07% 8,05%

Selskabets investeringsejendom bestar af en ejendom klassificeret som erhvervslejemal, og er be-
liggende Griingrabenstrasse 10, 72458 Albstadt-Ebingen, Tyskland. Selskabet méler investerings-
ejendomme til dagsverdi, og har fastsat dagsverdien ved anvendelse af en afkastbaseret model.
Som grundlag er anvendt budgettet for 2026 med udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning fratrukket forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger.

Driftsafkastet for 2026 er opgjort til t.kr. 1.803.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsvaerdien. Den

anvendte vardiansattelsesmetode er ugendret i forhold til sidste ar.

Zndringer i de forudsetninger som primert er lagt til grund ved verdiansettelsen af ejendommen,
vil have en direkte indflydelse pé vaerdien af ejendommen. Fastsattelse af afkastkravet er baseret

pa sken ud fra den vedligeholdelsesmessige stand, beliggenhed og anvendelighed.

For 2025 er anvendt et afkastkrav pa 8,07 % (2024 8,05 %). En @ndring i afkastsatserne vil have
vasentlig beydning for mélingen af investeringsejendomme. Markedsudviklingen kan medfere, et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom, som vil pavirke den indregnede verdi af

investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arrekke,
ma det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlabe anderledes i savel

positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med méling af ejendommens dagsveerdi.

Folsomhedsberegninger: Afkast 7,57 % Afkast 8,57 %
Ejendommens VETAI .........cccevevieverivieriiereeeeieteeeeteeeveee et tkr.23.826  tkr. 21.046

Stigning / fald ........ccoooiiiiiiiiiiiii tkr. 1.476 tkr. - 1.304




Side 14
NOTER - fortsat

Note 5 - Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
Belegb i DKK ejendomme
Dagsverdi pr. 31.12.2025 ... 22.350.000
Arets urealiserede ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen ............... 0

Der henvises til note 4 for beskrivelse af foruds@tninger, som er anvendt ved opgerelsen af

dagsverdi for investeringsejendomme.

Note 6 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

Note 7 - Kontraktlige forpligtelser

Der er indgédet ejendomsadministrationsaftale, hvor honoraret i opsigelsesperioden udger t.kr. 20.
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