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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt drsregnskabet for 1. januar — 31. december 2021 for Ejendomsselskabet Rebild Park ApS.
Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.
Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen har besluttet at fravalge revision fra det forstkommende regnskabsér.

Aabyhgj , den

Direktion

Jens Bigum Janus Juul Jensen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsir

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren 1 Ejendomsselskabet Rebild Park ApS

Konklusion

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rebild Park ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 — 31. december
2021 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsette driften; at oplyse
om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, med mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at give en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer vi revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnédr revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige
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skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er vaesentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspédtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
virksomheden ikke laengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelig mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller
pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kebenhavn V, 28/04/2022

Preben Busk-Matthiasen ,mne3109

Statsaut. revisor

STATSAUT. REV. P.B. MATTHIESEN ApS
CVR:70697319
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Ledelsesberetning

Vasentlige aktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter renovering af ejendomme med henblik pé efterfolgende salg samt gvrige aktiviteter i
tilknytning hertil.

Overfort overskud kr. 7.665.983

Arets resultat kr. -234.101
kr. 7.431.882

Fordeles saledes:

Overfort til overfort overskud kr. 7.431.882
kr. 7.431.882

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle stilling

Forventet udvikling

Ledelsen forventer at indtjeningen for det ferstkommende ér vil vere tilfredsstillende.
Ledelsen forventer at den negative egenkapital kan reetableres over driften.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rebild Park ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 4sregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i1 regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt af fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske vil fragd selskabet, og forpligtelsens
verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af ssmmentrekning af regnskabsposterne ’nettoomsatning, &ndring i beholdninger, varer under
fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets
udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til

virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger



Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer
samt tilleg og godtgerelser under aconto-skatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab. Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er
afregnet via administrationsselskabet péd forfaldstidspunktet.

Skatteeftekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres skattepligtige
indkomster.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Andring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes
til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede leve-/brugstider:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ér

Mindre aktiver udgiftsfores i anskaffelsesaret 1 overensstemmelse med reglerne for skattemaessig udgiftsforsel af
smaaktiver.

Veardiregulering af anlegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgés érligt for at afgere, om der er indikation af
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet, gennemfores en nedskrivningstest til
afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hejeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er det ikke muligt
at fastsette en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet 1 den mindste gruppe af aktiver, hvor
der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig genindvindingsveaerdi.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under finansielle anlaegsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel pa et
reguleret marked, der males til dagsvardien pd balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfzelde, hvor nettorealisationsvardien er lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opgeres som anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af ferdiggerelsesomkostninger og
omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og

udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
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Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Hensatte forpligtelser
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under gaeldsforpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning 1
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 -

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger

Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat af ordinzer primeaer drift

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

31. dec. 2021

Note 2021
kr.

333.873
-138.467

-10.903
184.503

70.436
-755.579

-500.640
1 266.539
-234.101

-234.101
-234.101

2020
kr.

-358.462

-146.635
-84.375
0

-2.174
-60.086
-10.903

-516.000

1.296
-486.601

-1.001.305
220.285
-781.020

-781.020
-781.020
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Ravarer og hjelpematerialer
Varebeholdninger i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
14.001

14.001

14.001
29.244.701
29.244.701

9.413.187
9.413.187

17.335

38.675.223

38.689.224

2020
kr.
24.904

24.904

24.904
25.986.546
25.986.546

1.939.577
1.939.577

41.988

27.968.111

27.993.015
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Geeld til kreditinstitutter 1 ovrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021
kr.

2 2.000.000
7.431.882

9.431.882
559.015
559.015

0
0

0
9.415.577
0

0
2.100.000
0
10.318.330
6.864.420

28.698.327

28.698.327

38.689.224

2020

kr.
2.000.000
7.665.983

9.665.983
825.554
825.554
582.046
582.046

204.519
0
1.004.311
25.000
437.891
143.722
8.520.853
6.583.136

16.919.432

17.501.478

27.993.015
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Noter

1. Skat af arets resultat

Hensat til

Selskabsskat
Skat af ordineer resultat
Hensat pr. 01.01.2021
Betalt i 2021
Regulering
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

S O O O OO

2. Registreret kapital mv.

Selskabskapital

Overfort overskud
Overfort iflg. overskudsdisponering for 2020 7.665.983
Arets resultat -234.101

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har deponeret samme
ejerpantebrev Sparekassen Danmark
For folgende selskaber:

Skerping erhvervsbyg ApS
Trajborgvej 80 ApS

4. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebreve i projektejendom Nom.
12.500.000 ke.

er stillet som sikkerhed for
Sparekassen Danmark

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

Udskudt skat

825.554
0

0

0
-266.539
559.015

2.000.000

7.431.882

2021
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