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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for NNBS Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 19. juli 2023

Direktion

Nicolai Federico Ortiz Heilmann Wiirtz

Bestyrelse

Brigitte Lone Heilmann Wiirtz Nicolai Federico Ortiz Heilmann Wiirtz
Formand
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NNBS Invest ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVIEWERKLZARING

Til kapitalejerne i NNBS Invest ApS

Reviewerkleering pa regnskabet

Vi har udfert review af arsregnskabet for NNBS Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifplge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vesentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette
kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primert
bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmearksom pa, at der er betydelig usikkerhed om
virksomhedens evne til at fortsatte driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at selskabets
ultimative kapitalejere har afgivet tilbagetredelseserklering overfor gvrige kreditorer, samt afgivet
indestaelseserklering, hvori man vil stgtte selskabet med ngdvendig likviditet til opretholdelse af
virksomhedens fortsatte drift. P4 baggrund af dette er arsregnskabet udarbejdet under forudsatning om
virksomhedens fortsatte drift.

Roskilde, den 19. juli 2023
Steen Koch Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 34894949

Steen Koch
Registreret revisor
mne3896

Side 4

Algade 18, 1. sal e 4000 Roskilde e TIf. 32 95 04 10 e www.steenkoch.dk e E-mail: sk@steenkoch.dk e CVR nr. 34 89 49 49

Penneo dokumentnagle: Z3D2N-N2TN8-KUJ2I-Z6JLP-EJNDU-AW1NP



NNBS Invest ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

NNBS Invest ApS
Provstevanget 4
4000 Roskilde

CVR-nr.: 4174 47 58
Stiftet: 7. oktober 2020

Brigitte Lone Heilmann Wiirtz, formand
Nicolai Federico Ortiz Heilmann Wiirtz

Nicolai Federico Ortiz Heilmann Wiirtz

Steen Koch Registrerede Revisorer ApS
Algade 18
4000 Roskilde
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NNBS Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for NNBS Invest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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NNBS Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022
2020/21
2022 kr. 1000
BRUTTORESULTAT .....oooiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 103.841- 270-
3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...eeiiieiiiieiiie ettt ettt 30.662- 25-
DRIFTSRESULTAT ......ccooiiieeeeeeeeee e 134.503- 295-
Andre finansielle omKoStNINGETr .........cccceeeeeeniineenienenceneneenns 182.912- 128-
RESULTAT FOR SKAT ..ot 317.415- 423-
4 SKat af Grets reSUltat .........coeveeveeeveerieieieetieeeere e e 61.026 87
ARETS RESULTAT .........cccooommimivommnnieinnnensesisesneeseessenneeee 256.389- 336-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat .........coceeeveeriinienienieeeeeeee e 256.389- 336-

DISPONERET T ALT .......ocooiiiiiiiiiieeeeeee 256.389- 336-
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NNBS Invest ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

2021

2022 kr. 1000

5 Grunde Og BYZNINGET.......ccocueiiiiiiniieiiieeete ettt 3.898.075 3.889
Materielle anlaegsaktiver ..............c.cccocoeeeiiiiiiincieeeieecee e, 3.898.075 3.889
ANLAEGSAKTIVER ..........coocoiiiiiiiiiiiieeeceee, 3.898.075 3.889
Udskudt skatteaktiv........coceevererveenineeneneeienineeeeneeeene e 148.219 87
Tilgodehavender ................cccoocvriiiiiiiiiecieccee e 148.219 87
Likvide beholdninger ..................ccccocoviiiiiiiniiiiie e, 0 47
OMSZAETNINGSAKTIVER..........ccoccooiiiiiniiiecieeeee 148.219 134
AKTIVER ..ottt 4.046.294 4.023
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NNBS Invest ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER
2021
2022 kr. 1000
Virksomhedskapital..........cccceeriiiiiiiiniiinieeieeeiee et 40.000 40
OVerfart reSultat .........cocueeveeiienienieeieeeeeeeee e 592.165- 336-
EGENKAPITAL ..ottt 552.165- 296-
KreditinSttUET . ...eeouveeiiiieeieeiee e 1.357 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder............c.ccccovvueerviienieennnnn. 0 49
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c.ccoeoeeveeneennnne 83.375 73
Anden ZRId ......oooiiiiiiiii e 79.818 61
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccccceereenuenueennene 4.433.909 4.136
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................ccocoooiiiiiiiniininnnnn, 4.598.459 4.319
GALDSFORPLIGTELSER ..., 4.598.459 4.319

PASSIVER ......oooiiiiiieieeeteest ettt 4.046.294 4.023

6  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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NNBS Invest ApS
EGENKAPITALOPGORELSE
2021
2022 kr. 1000
Virksomhedskapital primo .........cceeceevcieeerieeniiieniieenieeeiee e 40.000 40
Virksomhedskapital ultimo ...................cocovviniiiiinnieniee, 40.000 40
Overfgrt resultat, Primo.........ccooeereerieiieeneenereee e 335.776- 0
ATELS TESUILAL ... 256.389- 336-
Overfort resultat ultimo.......................ocooeiiiiiiiiiie, 592.165- 336-
EGENKAPITAL ........oooooiiiee e 552.165- 296-
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NOTER

2022

Usikkerhed om fortsat drift

2020721
kr. 1000

Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabets kortfristede
geldsforpligtelser vasentligt overstiger omsa&tningsaktiverne. Selskabets ultimative ejere har afgivet
tilbagetredelseserklering overfor gvrige kreditorer. Ligeledes har de ultimative ejere afgivet en
indestaelseserklering, hvori man vil stgtte selskabet med ngdvendig likviditet til opretholdelse af
virksomhedens fortsatte drift. Pa baggrund af dette er arsregnskabet udarbejdet under forudsaetning

om virksomhedens fortsatte drift.

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vasentligste aktivitet bestar i udlejning samt kgb og salg af fast ejendom.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

BYZNINGET ...ooiiiiiiiiiieeee ettt et 30.662

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiverialt ................ccooooviiiiiii e, 30.662

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt sKat.........cccccveveiireiiiiniieiieeieeeee s 61.026-

Skat af arets resultat i alt.............coooovveeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 61.026-

Materielle anlsegsaktiver

KOSEPTIS, PIIMO . ....uiiiiieiiieieettest ettt ettt ettt ettt ettt e st e st e eatesbeesbeesbeesaeeeaee
Til@ang 1 Arets IBD.....c.eoviivieiiiiciee ettt

Kostpris 31. december 2022

Af-/nedsKrivninger, Prilo..........ccoecieriierienierie ettt ettt ettt e sate e e ens
Arets Af-/MEASKITVIINEET ... .eeieiiieeiieeee e

Af-/nedskrivninger 31. december 2022

Materielle anlaegsaktiverialt.................cccoooiiiiiiiiiiiicce e,

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

25

25

87-

87-

Grunde og
bygninger

3.913.501
40.627
3.954.128

25.391-
30.662-

56.053-

3.898.075

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som dattervirksomhed heafter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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