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Invest Danmark Ejendomme Roskildevej ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december
2012 for Invest Danmark Ejendomme Roskildevej ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.

december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 1. maj 2013

Direktion

o

Jesper Vissing Niels Erik Preisler
Direktgr Direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Invest Danmark Ejendomme Roskildevej ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Invest Danmark Ejendomme Roskildevej ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 -
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleeg til den udfg@rte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 1. maj 2013

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

ol

toriseret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Invest Danmark Ejendomme Roskildeve] ApS
Hovedgaden 41
2970 Hgrsholm

CVR-nr. 29429758

Stiftelsesdato 30. marts 2006

Regnskabsar 1. januar 2012 - 31. december 2012
Direktion Jesper Vissing, Direktpr

Niels Erik Preisier, Direktgr

Revisor Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4
2000 Frederiksherg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering, udlejning af fast ejendom samt al virksomhed, som efter direktionens skgn er

beslzgtet hermed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi baseret pd en afkastmodel. Opgarelsen af dagsveerdi pé
investeringsejendomme er i stort omfang baseret pd ledelsens forventede markedsvaerdi pa baggrund af
afkastmodel. Arets vaerdiberegning af ejendommen er baseret pa et estimeret afkastkrav pa 4,75 %. &ndring af
afkastkravet med 0,5 % vil i op- eller nedadgaende retning pavirke vaerdien af ejendommen med hhv. t.kr. -1.838
eller t.kr. 2.271.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resuitat anses for utitfredsstillende og ikke i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Kapitalberedskab
Selskabets egenkapital er negativ med t.kr. 5.868 pr. statusdagen. Ledelsen har sikret sig den forngdne likviditet og
finansielle st@tte til det kommende ar.

I henhold tii selskabslovens § 119 vil selskabets ledelse redegare for selskabets gkonomiske stilling og
fremtidsudsigter pd den ordinere generalforsamiing. Selskabet har modtaget tilsagn om, at selskabets
moderselskab ville stifle den for driften ngdvendige finansiering til radighed.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffei efter regnskabsareis afsiutning
Der er efter regnskabsarets afsiutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pédvirke selskabets
finansielle stilling.

Forventninger tit fremtiden
Der forventes et forbedret resultat for det efterfglgende regnskabsar.
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Resultatopgdrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat af primaer drift

Finansielle indtzegter
Finansielie omkostninger 2
Resuitat fgr skat

Skat af &rets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2012 2011
534,297 447.961
0 0
-16.932 0
G 1.144.000
517.365 1.591.961
358 23
-1.406.559 -1.563.256
-888.836 28.728
49.293 278.819
-839.543 307.547
-839.543 307.547
-839.543 307.547

12820



Invest Danmark Ejendomme Roskildevej ApS

Balance 31. december 2012

Note 2012 2011
Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 33.863 ¢
Investeringseiendomme 5 19.300.000 19.300.000
Materielle anlaegsaktiver 19.333.863 192.300.000
Anlaegsaktiver 19.333.863 19.300.000
Andre tilgedehavender 22.275 137.214
Udskudte skatteaktiver 668.568 907.053
Tilgodehavender 690.843 1.044.267
Likvide beholdninger 162.091 3.201
Omsatningsaktiver 852.934 1.047.468
Aktiver 20.186.797 20.347.468
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital
Cverfgrt resultat

Egenkapital

Gaeld til reatkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligielser

Kortfristet det af langfristede gesldsforpligtelser
Gaeld til banker

Leverandgrer af varer og tienesteydelser

Gaald til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligielser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

it

2012 2011
125.000 125.000
-5.893.445 -5.153.902
-5.868.445 -5.028.902
9.826.226 8.061.804
9.826.226 8.061.804
435.881 325.867

0 979.523

275 12,326
15.334.761 15.626.105
457.999 370.745
16.229.016 17.314,566
26.055.242 25.376.370
20.186.797 20.347.468
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Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Invest Danmark Ejendomme Roskildevej ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Tilskud i koncernforhold
Tilskud modtaget fra moderselskabet indregnes pd egenkapitaien.

Genereli

Generelt om indregning og maling

Indtasgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné 4rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af seendrede regnskabsmaessige skon af
betgh, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males paiideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt,

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende mdles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskahbspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mates til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kenstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskailen mellem kostprisen og det nominelle beigh. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over ighetiden.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgdrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sarmmendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
drsregnskabslovens § 32. Denne regnskabspost indeholder nettoomsastning med fradrag af driftsomkostninger,
andre driftsindtaegter og -omkostninger og andre eksterne omkostninger.

-10-



Invest Danmark Ejendomme Roskildevej ApS
Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Lejeindtaepgter og avance ved salg af ejendomme indregnes som omsaetning efter faktureringsprincippet.

Driftsomkostninger
Omkostninger der er direkte forbundet med drift af ejendomme herunder fasllesomkostninger, ejendomsskatter
My,

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlazgsaktiver

Af- op nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af kostprisen, baseret pé
falgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid
Andre anfzeg, driftsmateriel og inventar 3 &r

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af immaterielle og materielle anfoegsaktiver opgdres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguieringer af investeringsaktiver og -gaeld malt tif dagsvaerdi indregnes som selvsteendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beigb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaagter og -omkostninger, realiserede og urealiserade
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner | fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgdreiser under
acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering af
udskudt skat med fradrag &f den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitatbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles meilem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst {fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumuierede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknytiet anskaffeisen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er kiart til at blive taget i brug.

-11 -
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringseiendomme

Investeringsejendomme omfatter investering | grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lgbende drifisafkast og kapitalgevinst ved videresalg. investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffeisen.
Renter og gvrige Janeomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfpigende til dagsvaerdi ved at regulere regnskabsmanssig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen. For erhvervslejemal fastsaettes dagsvaerdien pé baggrund af en afkastbaseret markedsvaerdi,
For hver ejendom opgeres ejendommens indtaegt, fratrukket de til ejendommen knyttede driftsomkostninger, der
herefter kan kapitaliseres med et individuelt fastsat forrentningskrav.

Der afskrives ikke pd investeringsejendommen, da denne igbende vurderes til markedsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgedehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeiigvis svarer til nominel vaardi, Vaerdien reduceres med
nedskrivninger ti{ imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdizendringer.

Hensatte forpligtelser

Udskudi skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som skattevardien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud, indregnas
med den vaerdi, hvortil de Tarventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtetser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geetdende, nar den udskudte skat forvenies udlgst.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som reatkreditlan og l&n hos kreditinstitutter indregnes ved l&noptageisen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles lanene tit dagsvaardi.
@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Alkiuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtize indkomst,

reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -farpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men cplyses alene i noterne.

=12 -
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Noter

1. Personaleomkostninger
Der har ikke vaeret ansatie i aret.

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat

4. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultima

5. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmazssig vaerdi ultimo

Investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi baseret pa en afkastmodel. Opggrelsen af dagsvaerdi pa
investeringsejendomme er i stort omfang baseret pd ledelsens forventede markedsveerdi pad baggrund af

2012 2011
1.100.006 1.237.428
306.553 325828
1.406.559 1.563.256
238.485 -20.893
-287.778 ~257.926
-49,293 -278.819
50.795 0
50.795 o
-16.932 0
16,932 0
33.863 0
20.126.90C 20.126.900
20.126.900 20.126.900
-826.900 -1.970.900
0 1,144,000
-826.900 -826.900
19.300.000 19.300.000

afkastmodel. Arets vaerdiberegning af ejendommen er baseret pé et estimeret afkastkrav pa 4,75 %. £ndring af
afkastkravet med 0,5 % vil | op- eller nedadgédende retning pavirke veerdien af gjendommen med hhv. t.kr. -1.838

eller t.kr. 2.271.

6. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.

-13 -
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Noter
2012 2011
7. Overfagrt resultat
Saldo primo -5.153.902 -5.461.449
Arets tilgang -839.543 307.547
Saldo ultime -5.993.445 -5.153.902
8. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Gazld

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Gaald til realkreditinstitutter 9.826.226 435981 8.063.991

9.826.226 435,981 8.063.991

9, Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter sclidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantssetninger
Selskabet har til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitutter pa t.kr. 10.262 stillet sikkerhed i selskabet
ejendommen med en bogfgrt veerdi pa t.kr. 19.300.

Selskabet har tif sikkerhed for mellemvaerende med banker pa t.kr. 0 stillet sikkerhed pa t.kr. 3.700 i selskabet
ejendommen med en bogfart veerdi pa tkr. 19.300.

Setskabet har overfor tredje mand stillet sikkerhed pa t.kr. 42 i selskabet ejendommen med en hogfart vaerdi pa t.kr.
19.300.

Selskabet har til sikkerhed for moderseiskabets mellemvarende med banker stillet sikkerhed i selskabet
ejendommen med en bogf@rt veerdi pa t.kr. 19.300.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser efler pantsatninger pr. statusdagen.
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