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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

KSI Gruppen ejendomme syd ApS
Bugattivej SF
7100 Vejle

CVR-nr: 40230858
Regnskabsér: 01/01/2020 - 31/12/2020

HR REVISION - BARRETT APS
Kanalholmen 1

2650 Hvidovre

DK Danmark

CVR-nr: 28842562
P-enhed: 1014874468
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 1. januar 2020 til 31. december 2020 for KSI Gruppen ejendomme syd
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Vejle, den 17/05/2021

Direktion

Morten Ib Lars Hyldsberg Berggreen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejerne 1 KSI Gruppen ejendomme syd ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar 2020 til 31. december 2020 pé grundlag af selskabets bogfering og
ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hvidovre, 17/05/2021

Kenneth Barrett , mne16913

registreret revisor, FSR — danske revisorer
HR REVISION - BARRETT APS

CVR: 28842562
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsverdi er fastlagt pad baggrund af en beregnet kapitalverdi. I den udstraekning markedsrenten endrer
sig, en investors rentekrav @ndres eller ejendommenes forhold i evrigt @ndres, kan ejendommenes vardi tilsvarende @ndre
sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed ved méling til dagsverdi, men det regnskabsmaessige sken udtrykker det
mest sandsynlige ekonomiske forlgb baseret pa de oplysninger, der er til radighed for arsrapportens udarbejdelse.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens finansielle
stilling. Den verserende krise pga. Covid-19 har indtil nu ikke pavirket virksomhedens gkonomi, og den forventes ikke at
have nevnevardig pavirkning.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet afleegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtagter er periodiseret saledes, at de dekker perioden frem til regnskabsarets udleb. Opkraevede bidrag til
daekning af varme indgér ikke 1 huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tilleegges den regnskabsmaessige
veerdi pd investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vardireguleringer er dagsvardi primo med tilleg af
forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter
fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i
egenkapitalen.

BALANCEN
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Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi svarende til ejendommenes
handelsvardi. ndringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opferelse males til kostpris.

Dagsvardien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor verdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsatkast og et individuelt fastsat atkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nér det er sandsynligt, at
atholdelsen vil medfore fremtidige ekonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation og

vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved atholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af

salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder méles i moderselskabets balance efter den indre veerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder méles i balancen til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode 1 det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger anskaffelsesverdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse
virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belob under hensatte forpligtelser 1 det omfang, selskabet har en retlig
eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomheders underbalance.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede aktiver og forpligtelser til
dagsverdi pa overtagelsesdagen. Dagsvardien er opgjort pa baggrund af handler pé et aktivt marked, alternativt beregnet
ved anvendelse af almindeligt accepterede vardiansattelsesmodeller.

Overtagelsesdagen er det tidspunkt, hvor selskabet faktisk opnar kontrol over den overtagne virksomhed.

Veardiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af finansielle anlegsaktiver, der ikke males til dagsverdi, vurderes arligt for indikationer pé
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Genindvindingsverdi er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af
de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg
af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af drets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Side 8 af 14



Side 9 af 14

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrerende
skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen. Tilgodehavende og skyldigt
sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen under henholdsvis omsatningsaktiver og geeld.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den vardi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte 1 egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte ldneomkostninger. I
efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved
anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes 1
resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede geeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede
virksomheder og kapitalinteresser

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfort resultat

I alt

Note

2020
kr.

101.377

101.377

58.379

0
0
-42.364

117.392
-12.983
104.409

58.379
46.030

104.409

2019
kr.

85.222

249.132

381.535

163.910
412
-44.266

586.813
-45.986
540.827

381.535
159.292

540.827
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.
2.007.000

2.007.000
699.361
2 699.361

2.706.361

3.600
55.800
0

59.400
588.057
647.457

3.353.818

2019
kr.
1.947.000

1.947.000
640.982
640.982

2.587.982

6
56.998
5.267

62.271
22.400
84.671

2.672.653

Side 11 af 14



Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020

kr.
50.000
439.914
205.322

695.236
36.060
36.060

1.645.805
209.447
16.500

1.871.752

46.537
118.461
12.983
572.789

750.770

2.622.522

3.353.818

2019

kr.
50.000
381.535
159.292

590.827
36.060
36.060

1.740.363
209.447
34.200

1.984.010

48.082
2.121
9.926
1.627

61.756

2.045.766

2.672.653
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i rets resultat
Kapitalregulering i perioden
Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi af indregnet goodwill
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
Akende Invest ApS, Vejle

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk sammen med moderselskabet og de evrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sésom udbytteskat mv. Skyldig
skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for KSI Gruppen Holding A/S, der er

administrationsselskab for sambeskatningen.

2020
Kkr.

2019
kr.

12.983

9.926
36.060

12.983

45.986

Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder
kr.

259.447
0
0

259.447

381.535
58.380
-1

439.914

699.361

Ejerandel

Egenkapital Arets resultat

100%
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4. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeldsbrev indregnet i tilknyttede virksomheder, 3.376 tkr., er der givet pantsetningsforbud i
grunde og bygninger hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 2.007 tkr.

5. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi

Ejendommenes dagsverdi er fastlagt pd baggrund af en beregnet kapitalverdi. I den udstraekning
markedsrenten @ndrer sig, en investors rentekrav @ndres eller ejendommenes forhold i1 ovrigt &ndres, kan
ejendommenes vardi tilsvarende @ndre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed ved méling til
dagsverdi, men det regnskabsmaessige skon udtrykker det mest sandsynlige ekonomiske forlgb baseret pa de
oplysninger, der er til rddighed for arsrapportens udarbejdelse.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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