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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for B2 Margrethehgjparken ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 13. marts 2025

Direktion:

Thomas Johan Havemann
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i B2 Margrethehgjparken ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for B2 Margrethehgjparken ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 13. marts 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Mathias Christensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47822
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendommene omfatter boligudlejningsejendom ved Arhus.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling levede op til forventningerne, og den primaere ejendomsdrift
efter renter, men fogr vaerdireguleringer af ejendom, har udvist et tilfredsstillende positivt resultat.

Der forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat for det kommende ar.

Den primaere del af selskabets realkreditgaeld er optaget som fastforrentet obligationsgaeld. Gaelden
indregnes til amortiseret kostpris. Kursvaerdien af realkreditgaelden er naturligt pavirket af udviklingen i
markedsrenten. Pr. 31. december 2024 er der en ikke ubetydelig urealiseret kursgevinst pa
realkreditgaelden. Safremt en eventuel kursgevinst indtaegtsfares, vil dette have en positiv pavirkning pa
soliditeten.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 7.897.257 8.388.517
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -35.114 -2.694
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -2.000.000 4.100.000
Resultat fer renter 5.862.143 12.485.823
Andre finansielle indtaegter 1 205.345 72.660
@vrige finansielle omkostninger 2 -4.134.213 -3.474.543
Resultat for skat 1.933.275 9.083.940
Skat af arets resultat 3 -425.320 -1.998.467
Arets resultat 1.507.955 7.085.473
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 21.000.000 0
Overfort resultat -19.492.045 7.085.473
| alt 1.507.955 7.085.473
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 156.713 78.131
Investeringsejendomme 277.800.000 279.800.000
Materielle anlagsaktiver 4  277.956.713 279.878.131
Anlaegsaktiver 277.956.713  279.878.131
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 257.406 272.598
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 20.981.968 4.813.576
Andre tilgodehavender 2.246 0
Periodeafgraensningsposter 34.272 26.707
Tilgodehavender 21.275.892 5.112.881
Likvide beholdninger 577.791 123.696
Omsatningsaktiver 21.853.683 5.236.577
Aktiver 299.810.396  285.114.708
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 83.466.958 102.959.003
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 21.000.000 0
Egenkapital 104.966.958 103.459.003
Hensattelser til udskudt skat 21.762.813 22.231.380
Hensatte forpligtelser 21.762.813 22.231.380
Geeld til realkreditinstitutter 168.790.185 155.284.115
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 168.790.185 155.284.115
Geeld til realkreditinstitutter 1.256.380 770.363
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 146.285 147.506
Selskabsskat 893.887 1.113.730
Anden gald 1.754.203 1.800.662
Periodeafgraensningsposter 239.685 307.949
Kortfristede geeldsforpligtelser 4,290.440 4.140.210
Galdsforpligtelser 173.080.625 159.424.325
Passiver 299.810.396  285.114.708
Eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Medarbejderforhold 8
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

Overfort udbytte for
kr. Anpartskapital resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2024 500.000 102.959.003 0103.459.003
Forslag til resultatdisponering -19.492.045 21.000.000 1.507.955
Egenkapital 31. december 2024 500.000 83.466.958 21.000.000 104.966.958
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 | Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 173.000 39.800
Finansielle indtaegter i gvrigt 32.345 32.860
205.345 72.660
2 | @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i gvrigt 4.134.213 3.474.543
4.134.213 3.474.543
3 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 893.887 1.113.730
Regulering af udskudt skat -468.567 884.737
425.320 1.998.467
4 | Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og Investerings-
kr. inventar ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 80.825  185.528.447
Tilgang 113.696 0
Kostpris 31. december 2024 194.521 185.528.447
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 2.694 0
Arets afskrivninger 35.114 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 37.808 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024 0 94.271.553
Arets vaerdireguleringer 0 -2.000.000
Vardireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2024 0 92.271.553
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 156.713 277.800.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med folgende belgb:

kr.

Dagsvaerdi 31. december 2024
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen
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-2.000.000
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Noter

4 | Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Selskabets investeringsejendomme, beliggende i Aarhus, bestar af boligudlejning. Investeringsejendomme er
indregnet til dagsvaerdi fastsat med udgangspunkt i en afkastbaseret model. Det forventede driftsafkast for
investeringsejendommene i et normalar er vurderet i niveauet 10.100 - 11.700 tkr. under hensyntagen til
omkostninger, vedligeholdelse og administration. Ved vaerdiansaettelsen er der anvendt et afkastkrav i
intervallet 3,80 - 4,20 %, under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, stand og ejendomstype.
Vaerdiansaettelsen er korrigeret for tidsbegraansede omkostninger, tomgang og forhold i gvrigt.

5 | Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgeeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 170.046.565 1.256.380 163.572.538  156.054.478

170.046.565 1.256.380 163.572.538 156.054.478

Den primaere del af selskabets realkreditgaeld er optaget som fastforrentet obligationsgaeld. Gaelden
indregnes til amortiseret kostpris. Kursvaerdien af realkreditgaelden er naturligt pavirket af udviklingen i
markedsrenten. Pr. 31. december 2024 er der en ikke ubetydelig urealiseret kursgevinst pa realkreditgaelden.
Safremt en eventuel kursgevinst indtaegtsfares, vil dette have en positiv pavirkning pa soliditeten.

6 | Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for B2 Holding A/S, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

7 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, nom. 171.640 tkr., er der givet pant i investe-
ringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 277.800 tkr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening er der stillet sikkerhed, nom. 3.600 tkr., i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 277.800 tkr.

2024 2023

8 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

Der udbetales ikke lan i selskabet, men et administrationshonorar til moderselskabet, der administrerer
koncernens udlejning og afholder koncernens samlede lanomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for B2 Margrethehajparken ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta, samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dags-
vaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansattelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsyn-
ligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til
reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige veaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som folge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedragrende indtaegter i
de efterfalgende ar.
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