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Rodl & Partner TD Real Estate ApS
Arsrapport 2022

CVR-nr. 43 69 68 58

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2022 for TD Real Estate ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gadstrup, den 22. juni 2023

Direktion

Thomas Winther Pedersen
direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i TD Real Estate ApS

Vi har opstillet arsrapporten for TD Real Estate ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 22. juni 2023

Rodl & Partner Danmark
Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 39 18 86 78

Claus D. Bishaw-Witt
Statsautoriseret Revisor
MNE-nr. mnel10028



Rodl & Partner

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Generalforsamling

TD Real Estate ApS
Arsrapport 2022
CVR-nr. 43 69 68 58

TD Real Estate ApS

Sallevej 3

4621 Gadstrup

CVR-nr.: 43 69 68 58
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2022
Stiftet: 5. december 2022
Regnskabsar: 1. regnskabsér

Hjemsted: Gadstrup

Thomas Winther Pedersen, direktor

Rodl & Partner Danmark
Godkendt Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 40H, 2.
1264 Kgbenhavn K

Ordinar generalforsamling atholdes 22. juni 2023.



Rodl & Partner TD Real Estate ApS
Arsrapport 2022

CVR-nr. 43 69 68 58

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formaél er at eje og udleje fast ejendom samt alle dermed forbundne aktiviteter.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 47.814, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 4.240.901.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TD Real Estate ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2022 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning, med fradrag af omkostninger direkte
forbundet hermed og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler
mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gér 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Rodl & Partner TD Real Estate ApS
Arsrapport 2022

CVR-nr. 43 69 68 58

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-7 ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmassigt
skon, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Ejendom

Ejendommen méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pé grunden.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering:
Brugstid: 50 ar

Restvaerdi: 20%

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende 1 pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.
Bruttofortjeneste 206.145
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 206.145
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver -105.866
Resultat for finansielle poster 100.279
Finansielle omkostninger 1 -84.343
Resultat for skat 15.936
Skat af drets resultat 2 31.878
Arets resultat 47.814
Overfort resultat 47.814

47.814

10
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Balance 31. december

AKktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavende moms og afgifter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

TD Real Estate ApS
Arsrapport 2022
CVR-nr. 43 69 68 58

Note 2022

kr.

3 8.439.946
3 196.052

8.635.998

8.635.998

31.878
8.104

39.982
137.077
177.059

8.813.057

11
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Overkurs ved emission 4.153.087
Overfort resultat 47.814
Egenkapital 4 4.240.901
Geld til realkreditinstitutter 3.775.000
Deposita 62.061
Langfristede galdsforpligtelser 5 3.837.061
Geld til tilknyttede virksomheder 735.095
Kortfristede gaeldsforpligtelser 735.095
Gealdsforpligtelser i alt 4.572.156

Passiver i alt 8.813.057

12
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overkurs ved Overfort

kapital emission resultat Lalt

Egenkapital 1. januar 2022 0 0 0 0
Nettoeffekt som folge af fusion
og virksomhedskeb efter
sammenlaegningsmetoden 0 4.153.087 0 4.153.087
Korrigeret egenkapital 1. januar
2022 0  4.153.087 0  4.153.087
Arets resultat 0 0 47.814 47.814
Kontant indbetaling i forbindelse
med stiftelse 40.000 0 0 40.000
Egenkapital 31. december 2022 40.000 4.153.087 47.814 4.240.901

13
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Noter

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

TD Real Estate ApS
Noter 2022
CVR-nr. 43 69 68 58

2022

kr.

84.343
84.343

-31.878
-31.878

14
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Noter

3 Materielle anleegsaktiver

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel

bygninger og inventar
Kostpris 1. januar 2022 0 0
Tilgang i érets lab 8.542.489 199.375
Kostpris 31. december 2022 8.542.489 199.375
Opskrivninger 1. januar 2022 0 0
Opskrivninger 31. december 2022 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 0 0
Arets afskrivninger 102.543 3.323
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 102.543 3.323
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 8.439.946 196.052

4 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestdr af 40.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt
serlige rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer 1 virksomhedskapitalen 1 de seneste 5 ar.

15
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Noter

S Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 3.775.000 0 0
Deposita 0 62.061 0 0
0 3.837.061 0 0

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Thomas Dambo Holding ApS
(Administrationsselskab) og Thomas Dambo Art ApS, og haefter sammen med de
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2022 og frem samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. januar 2022 eller
senere.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 3.775, er der givet pant 1 grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 8.327.

8 Nertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende samtelige anparter:
Thomas Dambo Holding ApS (ultimativt moderselskab)

Sallevej 3
4621 Gadstrup
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