Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26267439

JA Invest ApS
Fugldalen 16
8680 Ry

CVR-nummer: 26347858

ARSRAPPORT
1. januar 2024 til 31. december 2024

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 08/07 2025

Tom Matthiesen

Dirigent
Ellemosen 9 - 8680 Ry Norgesvej 2 - 8450 Hammel Skomagervej 13 b - 7100 Vejle
TIf. 8689 2244 TIf. 8696 3211 TIf. 7572 7355

www.rryh.dk www.rryh.dk www.ekl.dk Tal sd alle kan forstd det

This document has esignatur Agreement-ID: 96f6b9nnwju252699976



JA Invest ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPAIEGNING ....ccoviiiiieiie ettt ettt
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab ..............ccccovevieieiieinennens

Ledelsesberetning mv.
Ledelsesheretning ...

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2024
ReSUAtOPGBIEISE. ... ...

Bl AN C O et

Side 2

10

This document has esignatur Agreement-1D: 96f6b9nnwju252699976
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for JA Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.p

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 12. juni 2025

Direktion

Tom Matthiesen
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REVISORS ERKL/ZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JA Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JA Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 12. juni 2025

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jagrn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i kab, salg og administration af fast ejendom, samt administration
af selskaber der ejer fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige aendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder seerlige forudseetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

BRUTTORESULTAT ..ottt

1 PersonaleomKkoStNiNgEer.......cccuuiiiiiiieiieeeiceee e e e eenns

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer .........ccccccceeeennnne

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme .............ccc...ee.

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Andre finansielle indteegter ...
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMNEAET ...
Andre finansielle omKoOStNINGer...........coovvviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee

RESULTAT FOR SKAT ..ot

Skat af Arets reSUItAL.........oooeee e

ARETS RESULTAT oottt

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
(@)Y =] 47 g R C=IST || =) T

DISPONERET | ALT .oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinriieinennneeene e
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2024 2023
699.161 417.095
-50.452  -105.066
648.709 312.029

0 -2.125.000
648.709  -1.812.971
16.296 28.164
0 34.036

-437.228  -515.496
227.777  -2.266.267
-50.480 497.990
177.297  -1.768.277
177.297  -1.768.277
177.297  -1.768.277
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023
INvesteringsejendOmMME..........covvveivieiieeiiieiieee e 11.575.000 11.575.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar................ccovvvvvvicienenenn. 0 0
Materielle anleegSaktiVer ........ccccovvviiiiiiiiiiiii e 11.575.000 11.575.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele..........cccccccvvvvvvviieiiieninnnnnn, 310.000 0
Finansielle anleegsaktiVer ......cccoooooviieeiiiii e 310.000 0
ANLZEGSAKTIVER ..o 11.885.000 11.575.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 1.472.672 1.284.036
Tilgodehavender ... 1.472.672 1.284.036
Likvide beholdninger.........oooiiiiiiiiecce e 697.094 1.143.282
OMS/ZETNINGSAKTIVER......co ittt 2.169.766 2.427.318
AKTIVER ...ttt e e e e e e e e e nnes 14.054.766  14.002.318
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JA Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023
Virksomhedskapital.............cooovvvvieiiiiiiiiiiiieee 125.000 125.000
OVerfart resultat...........ooooooiiii 4.432.894 4.255.597
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............coceevvvveeiceeecieeene. 0 250.000
EGENKAPITAL ..ot 4.557.894 4.630.597
Henseettelse til udskudt SKat............oooviiiiiiiiiiieiiiiiiieeceee e 2.200.000 2.149.520
HENSATTE FORPLIGTELSER .....coocciiiiiiiiiiieeeieee e 2.200.000 2.149.520
PriontetSgaeld. ..........vvviiiieiieie e 6.668.315 7.047.898
Langfristede gaeldsforpligtelser........cccoiviiiiiiiiiiiiiiiiee 6.668.315 7.047.898
Kortfristet andel af langfristede geseldsforpligtelser...................... 265.000 110.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..............cccovvveeiennnnns 0 2.750
ANEN @I ... 363.557 69.939
Kortfristede geeldsforpligtelSer ........coovvvviiivviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns 628.557 182.689
G/ELDSFORPLIGTELSER ....cciiiiiiiiiiiiee e 7.296.872 7.230.587
PASSIVER. ... 14.054.766  14.010.704
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4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Side 8
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NOTER
2024 2023
1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget.........cooovvviieiiiiiii 1 1
(17 1] 1T L= 50.368 108.416
Andre omkostninger til social SIKIHNG .........ceevieeiiiiiiiiiiiiieeeee 584 0
Beskatning fri telefon ... -500 -3.350
50.452 105.066
Geeld i alt Geeldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld............cccccoeviinneennns 7.157.898 6.933.315 265.000 5.584.000
7.157.898 6.933.315 265.000 5.584.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber heefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa

udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens

sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for Matt & Co ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter tkr. 7.001, er der givet pant i
investeringsejendommen Kgbmagergade 40, st. 2. 1150 Kgbenhavn K, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2024 udgger tkr. 11.575.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt tkr. 20, der giver pant i ovenstaende
investeringsejendomme. Heraf er ejerpantebreve pa i alt tkr. 20 deponeret til sikkerhed

overfor ejendommens ejerforening.
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JA Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for JA Invest ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGYRELSEN

Lejeindteegter investeringsejendomme

Lejeindteegter af investeringsejendomme omfatter huslejeindteegter og indregnes i
resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Matt & Co ApS (administrationsselskab) og
afregens via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.
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JA Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Dagsveerdi i tkr.  Andel af portfalje AEndring i veerdi
ved gendring af
afkastkrav pa +1%

Erhvervsejendomme
Afkastkrav 4,25% 12.184 100% -2.321

AEndringer | dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten “"Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og 3-5ar 0

inventar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 33.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaeerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
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JA Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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}





Proof of Signing For Niels Jgrn Jeppesen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 08377ctRMUK252699976.

Document Details

Created: 09-07-2025 11:30:43 UTC
Received: 09-07-2025 11:57:56 UTC

Signed: 09-07-2025 12:00:40 UTC

Signer Information

Name Niels Jagrn Jeppesen
Email nj@revisionry.dk
IP Address 85.191.126.50:26615

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

46A510D94104FADGEDFDF584D6FDOF6C096FC6428481872ES5CA4F1C157AB813CF63C61914BF775 -
5A76A93410962955E36D7CD3088AD89149C7B5127B68929DE9
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{

  "at_hash": "gtVBTxeMBFZo-bw1LUXcVQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1752062427",

  "birthdate": "1964-05-17",

  "exp": "1752066027",

  "iat": "1752062427",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b155c228-a352-4dda-a8c4-95aa4de4d764",

  "name": "Niels Jørn Brink Jeppesen",

  "nonce": "638876591040967006.YjA3OGU4YWYtMDVjOS00M2IwLTg0MzEtNzE2ODZmMDk0ZDQxNDM0MTFmOTAtMmY4NC00OTFiLWFkNzctZGY1NDZhODkwNjBm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "rat": "1752062313",

  "sid": "bbae3378-b0f5-456a-86d8-121aa7ef30e7",

  "sub": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "transaction_id": "233268c4-0466-4338-890b-9ffed67d596c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjMwOWNhNmItNDVmZi00ZTA4LTlhOGMtZjliNGZkOGQ2NzEyfDAwMDAwMDAyfGMyNzIwNWZiLTQ0MTEtNDZkYi1iNDA0LTU2ZGJmYzZkZmFlNXwyNTI2OTk5NzY=",

  "signedAtUtc": "2025-07-09T12:00:40.2735175Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252699976",

  "agreementId_96f6b9nnwju252699976": "96f6b9nnwju252699976 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_06a7d5YNrTW252699976": "06a7d5YNrTW252699976 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_734cf7XmPHz252699976": "734cf7XmPHz252699976 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)"
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