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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2014 for
Kathrine Kollegiet ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 31. maj 2015

Direktion

Pascal Falk-Renne
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET
Til kapitalejeren i Kathrine Kollegiet ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Kathrine Kollegiet ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 31. maj 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kathrine Kollegiet ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Generelt
Bruttofortjeneste vedrgrer huslejeindtaegter minus direkte ejendomsomkostninger og administration.
Omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indeholder indtaegter ved udlejning at ejendom samt opkraevede faellesomkostninger
og varmebidrag.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vaesentligste aktiviteter.

Andre eksterne udgifter
Omkostninger vedrgrende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Administrationomkostninger omfatter omkostninger til administration, kontoromkostninger, samt
inspektgrtilsyn mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger samt realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved baseret pa en anerkendt vaerdianseettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld i ovrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Andre driftsomkostninger......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenns
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiiiiinnn e

Andre finansielle indtaegter.....c.ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
Andre finansielle omkostninger........cccevvviiiiiiiiiiiinennnnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiiiiiiii i eiiieeeeieeeennnenes
SKat af Arets reSUlEat....eeeeeiieieneiieireineeeneenneenneanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiineiieiieeiie et et eeeeieeaneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2014
kr.

3.274.119

0
2.344.178

5.618.297

6
-962.242

4.656.061

-807.554

3.848.507

3.848.507

3.848.507

2013
kr.

3.954.764

-2.003.227
0

1.951.537

10
-1.219.118

732.429

-24.627

707.802

707.802

707.802
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .coviiiiiiiiiiiii ittt ieiiieeeeeaaeen,
Materielle anlagsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiies,
ANLZEGSAKTIVER ...ttt eiieeitiaenntenneeenennneanenn,
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........ccceeenneee.n.
Andre tilgodehavender........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Periodeafgraensningsposter......oouviiiiiiieiiieiiiieeninneeeenenn,
Tilgodehavender.........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger.........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,
OMSETNINGSAKTIVER. ....citiiiiiiiiiiiiiiiiini e eceeneeaneen,

AKTIVER ...,

2014
kr.

Note
63.500.000

5 63.500.000
63.500.000

48.688

266.650

40.374

355.712

95.132

450.844

63.950.844

2013
kr.

61.000.000
61.000.000

61.000.000
41.545
527.870
67.094
636.509
240.539
877.048

61.877.048
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital ...ooveeiiiiiiiiiiiiiiii i e
Forslag til udbytte. ..oouuueeiiiiiiiii e e

EGENKAPITAL. ..ot

Hensaettelse til udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniine,
Andre hensatteforpligtelser.....covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne,

HENSATTE FORPLIGTELSER......uuuuiiiiiiiieeeieiennns
Gald til realkreditinstitutter......oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane

Gaeld til pengeinstitutter.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeens
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccvviiiiiiiiiiinnne.

ANdEn Gald. .. viiiiiiii i i e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccooiiiiiiiiiiiiiiinn,

GZLDSFORPLIGTELSER.......c.cieiiiiiiiiiiiiiiiceeceeeenees
PASSIVER ...t
Eventualposter myv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note

6

10

2014
kr.

125.000
3.848.507

3.973.507

1.637.965
0

1.637.965

43.339.316
43.339.316

0

2.451.783
266.793
11.679.089
566.391
36.000
15.000.056

58.339.372

63.950.844

10

2013
kr.

125.000
707.802

832.802

1.396.802
256.000

1.652.802

43.503.891
43.503.891

40.189
2.460.082
189.673
12.122.287
1.023.700
51.622
15.887.553

59.391.444

61.877.048
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NOTER

2014 2013 Note
kr. kr.

Nettoomsatning 1
Virksomhedens vaesentligste aktivitet er at eje og drive udlejningsvirksomhed fra Ejendom-
men Finsensvej 84, 2000 Frederiksberg.

Direkte omkostninger ved udlejning af ejendom 2
Andre finansielle omkostninger 3
Tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenn, 327.499 423.565
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiennns, 634.743 795.553

962.242 1.219.118

Skat af arets resultat 4
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..............c.u..... 566.391 1.023.700
Regulering af udskudt skat.......ccceviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenenn, 515.719 -999.073
Regulering af udskudt skat tidligere ar.........coceevvevevnininnenens, -274.556 0
807.554 24.627

Materielle anlaegsaktiver 5
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. JANUAr 2014 ... eiiiiiiittiiiiii e eeeiieeeeeiiteeeeeearseeeeeennneaeeeennn: 54.901.400
LK== T - PP 411.822
Kostpris 31. december 2014..........oiiiiiiiiiiii i eereeneeaaaeen, 55.313.222
Opskrivninger 1. januar 2014, .....uuiiiiiiiiiii ittt ettt eeeaieeeeeeennaeeenn, 6.098.600
Overfgrsel fra andre hensaettelser......ovviiiiiiiiiiiiiiiiii e, -256.000
Arets OPSKIIVIINGET .. v.viininieiei it aen, 2.344.178
Opskrivninger 31. december 2014.........cooiiiiiiiiiiiiiiiii e eaeen, 8.186.778
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 63.500.000

Egenkapital 6

Selskabs- Forslag til

kapital udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2014......coeeiieiiiiiiiiinninneennnenns 125.000 707.802 832.802
Betalt udbytte.....coiiiiiiiiiiiiiiii i -707.802 -707.802
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeeveuvenen. 3.848.507 3.848.507
Egenkapital 31. december 2014.............cocvveeinnnnn 125.000 3.848.507 3.973.507

Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2014 31/12 2014 Afdrag Restgeeld

geeld i alt geeld i alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter... 43.503.891 43.339.316 0 43.339.316
43.503.891 43.339.316 0 43.339.316

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet er sambeskattet med de gvrige danske selskaber i koncernen med Comitel Holding
A/S som administrationsselskab og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer sambeska-
tningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 43.339 tkr., er det givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2014 udger 63.500 tkr.

Ejerforhold

Folgende anpartshaver er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som eneejer af
selskabskapitalen:

Comitel Holding A/S

Lyngbyvej 20

2100 Kgbenhavn @

12

Note

10



