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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31. december 2020 for
TORBEN FABER ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Helsinge, den 30/06/2021

Direktion

Torben Arnold Faber

Bestyrelse

Mie Anne-Marie Dyg Faber



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af ejendom samt finansierings- og
investeringsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold
Resultatopgerelsen for tiden 01.01.20 - 31.12.20 udviser et resultat pdA DKK -2.301.993 mod

DKK 254.567 for tiden 01.01.19 - 31.12.19. Balancen viser en egenkapital pa DKK 12.972.645.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til foregaende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde
koncernregnskab.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér

det er sandsynligt, at fremtidige oskonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens

vaerdi kan males palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter vedrerende udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode,
de vedoerer. Nettoomsatningen maéles til dagsvardi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer,
feellesomkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
I andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Afskrivninger
Afskrivninger pd materielle anlegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt folgende brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Grunde afskrives ikke.

Nyanskaftelser af produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
med en kostpris pa under DKK 13.800 pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtegter og renteomkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab pa verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt rentetilleeg og rentegodtgerelser ved
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skattebetaling. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skatter

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i1 forhold
til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige
underskud). De sambeskattede virksomheder indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males 1 balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger
eller til genindvindingsvaerdien, hvor denne er lavere. Genindvindingsveardi er aktivets

vardi ved fortsat brug eller ved salg.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lobende driftsatkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af

omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige ldneomkostninger i opferelsesperioden

indregnes 1 kostprisen. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien
ved at regulere regnskabsmaessig verdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor
ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige labende driftsatkast af ejendommen.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes
arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien,
séafremt denne er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvardi.
Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettoindtegter fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhederne reguleret for resterende verdi af positiv eller
negativ goodwill samt urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Dattervirksomhedernes og de associerede virksomheders resultat indregnes i resultatopgerelsen
forholdsmaessigt til de andele, der svarer til kapitalandelene.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi
indregnes uden vardi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives

med moderselskabets andel af den negative indre verdi 1 det omfang, tilgodehavendet vurderes
som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vardi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfores
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det
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omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger anskaffelsesvardien med fradrag af afskrivninger
pa koncerngoodwill og udloddet udbytte.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder

opgeres som forskellen mellem afstdelsessummen og den regnskabsmassige vaerdi af nettoaktiver
pa salgstidspunktet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger

til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes 1 resultatopgerelsen under finansielle

poster.

Andre vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter bersnoterede
obligationer og aktier, der males til dagsvardi pa balancedagen. Vardipapirer, som
ikke er bersnoterede, males til en salgsvardi baseret pé beregnet kapitalvaerdi

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel
vurdering.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen under tilgodehavender
hos eller gald til tilknyttede virksomheder.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassige og skattemessige verdier af aktiver og forpligtelser og indregnes
i balancen med den geldende skatteprocent. Udskudte skatteaktiver indregnes med den

veerdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser

eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser méles til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Gaeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger fordeles over lobetiden pd grundlag af den beregnede effektive rente pa
tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Note

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtegter af kapitalandele 1 associerede virksomheder

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Resultat af ordinzer primeaer drift

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele 1 associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Nedskrivning af finansielle aktiver
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

2020

49.273
0
49.273

0

18.763
13.738
-2.265.812
-117.955

-2.301.993
0
-2.301.993

0
-2.301.993

-2.301.993

Side 9 af 14

2019

kr.

0
640.778

116.289
-70.818
45.471

0
640.778
118.739

-505.000
-45.421

254.567
0
254.567

0
254.567

254.567



Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.
6.578.275

1 6.578.275

185.000
3.436.470
4.488.632

2 8.110.102

14.688.377

2.201.855
10.644
789.646

3.002.145
57.207
3.059.352

17.747.729

2019
kr.
6.578.275

6.578.275

185.000
5.783.195
4.486.357

10.454.552

17.032.827

2.436.275
7.022
405.916

2.849.213
419.904
3.269.117

20.301.944
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

500.000

12.472.645

0

12.972.645

4.675.366
72.000

4.747.366

25.950
1.768

27.718

4.775.084

17.747.729

2019

kr.
500.000
14.774.638
0

15.274.638

4.952.397
72.000

5.024.397

0
2.909

2.909

5.027.306

20.301.944
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital mv.

kr.
500.000
0
500.000

Overfort
resultat

kr.
14.774.638
-2.301.993
12.472.645

I alt

kr.
15.274.638
-2.301.993
12.972.645
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i arets resultat jf. note
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
Starfit ApS, Gribskov

Grunde og
bygninger
kr.

7.038.400
0
0

7.038.400

(=]

-460.125
0
0

-460.126

6.578.275

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder

kr.

185.000
0
0

185.000

SIS © O

185.000

Ejerandel Egenkapital Arets resultat

100% -14.266
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3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0



