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Grant Tharnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31, december 2016 for K/S
Hérby Vixjo Botkyrka 2, Sverige.

Arsrapporten er allagt i overenssiemmelse med Arsregnskabsloven,
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31, december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2016,

Ledelsesberctningen indcholder cfter vores opfattelse cn retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 4. april 2017

Bestyrelse

Kim Jergensen Bjarke Brandt Carl-Henning Futtrup
Formand
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Grant Thonton, Statsautoriscret Revisionspacinerselskab

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kommanditisterne i K/S Horby Viixjo Botkyrka 2, Sverige

Konklusion

Vi har revideret Arsregnskabet for K/S Harby Viixjo Botkyrka 2, Sverige for regnskabsiret 1, januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31, december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsfret 1.
januar - 31. december 2016 i overenssternmelse med drsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er nrmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”, Vi er uafhengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhwevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til nole 1, hvoral del frempér at selskabet vil kunne
blive kaldt af sine komplementarforpligtelser.

Ledelsens ansvar for firsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af ct &rsrcgnskab, der giver ot retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne konirol, som ledelsen an-
ser nodvendig for al udarbejde et Arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl,

Ved udarbejdelsen af frsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortswmtte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 4rsregnska-
bet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Grant Thomton, Statsnutoriseret Revisionsparinerselshab

Den uafhzengige revisors erklaringer

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd haej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion, Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geml-
dende i Danmark, altid vil afdeckke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes, Fejlinformationer kan op-
s5th som falge al besvigelser eller fejl og kan betragtes som vsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af Arsregnskabet,

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover;

. Identificerer og vurderer vi risikoen for viesentlig fejlinformation | drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
Klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hiejere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idel besvigelser kan omfatte sammensvarpel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesmttelse af infern kontrol.

. Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efier omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som cr anvendt af ledelsen, cr passende, samt om
de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndicde revisionsbevis er viesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhiold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlip usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gore opmetksom pi oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne op-
lysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pi
det revisionsbevis, der er opndet frem til datocn for vores revisionsphtcgning. Fremtidige bepi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsmtte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pii cn sidan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Grant Thorntan, Statsautoriscre! Revisionsparinerselskab

Den uathaengige revisors erklaeringer

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen,

Udialelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen,

Vores konklusion om drsregnskabel omfaller ikke ledelsesberetningen, o vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lose ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pa enden mide synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pli det udforte arbejde er det vores opfatielse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav, Vi har ikke fundet vie-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen,

#.

Steen K. Bag

statsautoriseret revisor

Kobenhavn, den 4. april 2017
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Hirby Viixjo Botkyrka 2, Sverige
c/o EjendomsInvest
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn @

CVR-nr.: 30520068
Regnskabsar: 1. januar - 31, december

Bestyrelse Kim Jargensen, Formand
Bjarke Brandt
Carl-Henning Futtrup
Komplementar ApS Komplementarselskabet Horby-Viixjt-Botkyrka, Sverige
Administrator I/S EjendomsInvest
Revizion Grant Thornton, Statsauforiseret Revisionspartnerselskab

Stackholmsgade 45
2100 Kobenhavn @
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionsparinerselskob

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at vaere komplementar | KB Kumlakneken 2.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold
Arets resultat udger -8.000 kr. mod -8.000 kr. sidste &r. Arets resultat er som forventet.

Selskabet er komplementar for KB Kumlakneken 2 og hwefter derfor for dette selskabs forpligtelser.
Egekapitalen i KB Kumlakneken 2 er negativ med DKK 12 mio., men selskabel pibegyndte { 2014 at
afdrage pd ldn hos kreditinstitut, Disse afdrag vil ogsd i 2017 kreeve vsentlipe likviditetstilskud fra
investorerne, Sédfremt KB Kumlakneken 2 ikke kan opfylde sine forpligtelser efterhinden som de
forfalder, vil disse kunne blive kraevet betalt af selskabet.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskob

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015

Note kr.  tkr

2 Administrationsomkostninger -8.000 -8

Arets resultat -8.000 -8
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -8.000 -8

Disponereti alt -8.000 -8
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Grant Tharnten, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Balance 31, december

Aktiver

Nole
Anlsegsaktiver

3 Egne kapitalandele
Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver

Egenkapital

4 Kontant andel af stamkapitalen
5 Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gezldsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Gemld til associerede virksomheder
Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Eventualposter

K/8 Hirby Vixjo Botkyrka 2, Sverige -

Arsrapport for 2016

2016 2015
kr. t.kr.
__ 0

0

0 0

0 0

¢ 0
-58.000 -30
-58.000 <50
8.000 8
50.000 42
38.000 50
58.000 50
0 0
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisivnspartnerselskab

Noter

1.

3,

Usikkerhed om going concern

Sclskabet er komplementar for KB Kumlakneken 2 og hefter derfor for dette selskabs
forpligtelser. Egenkapitalen i Kumlakneken 2 er negativ med DKK 12 mio., men selskabet
phbcgyndte i 2014 at afdrape pd lin hos kreditinstitut, Disse afdrag vil ogsd i 2017 krmve
vaesentlige likviditetstilskud fra investorerne, Sdfremt KB Kumlakneken 2 ikke kan opfylde sine
forpligtelser cfterhinden som de forfalder, vil disse kunne blive krasvet betalt af selskabet.

2016 2015
ke, tkr,
Administrationsomkostninger
Revisorlionorar 8.c00 8
8.000 8
Egnc kapitalandele
Kostpris 1, januar 2016 0 0
Kostpris 31, december 2016 0 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016 0 0
Kontant andel af stamkapitnlen
Den kontante andel af selskabskapitalen specificeres saledes:
| kommanditanparter 4 kr. 0 0 0
0 0
Den hertil svarende stamkapital udger:
1 kommanditanparter 4 kr. 50.000 50.000 50.000
Den regnskabsmassige cgenkapital pr. anpart udger -58.000 -50
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Grant Flioraton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskub

Noter
317122016 311122015
kr, t.kr,
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1, januar 2016 -50.000 -42
Arets overfarte overskud eller underskud -3,000 -8
-58.000 -30
6.  Eventualposter

Eventualforpligtelser

K/S Horby Vixjo Botkyrka 2, Sverige fungerer som komplementar i KB Kumlakneken 2 og hefter

derfor ubegrenset for dette kommanditselskabs forpligtelser.
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Grant Thornton, Statsautoriterct Revisionspartnerselskah

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Horby Viixjo Botkyrka 2, Sverige er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er afllagt cfter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

[ resultatopgarelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede
regnskabsmacssige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pllideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, niir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt,

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles ti] amortiseret kostpris, ivorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
tninelt belab. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid,

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Andre cksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration i regnskabsperioden, herunder
revision,

Balancen

Finansiclle anlzegsaktiver
Selskabsskat og udskudt skat

Der hensettes ikke skat i drsregnskabet, idet de enkelte kommanditister er sclvstaendigt skattepligtige af
deres ande] af resultatet,
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Grant Thomtan, Statsanlociseret Revisionsportnerselskab

Anvend( regnskabspraksis

Geldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser miles til amortiserct kostpris, hvilket sccdvanligvis svarer til nomine! veordi.
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