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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
Ejendomsselskabet Klb ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 4. juli 2025

Direktion

Mathias Nielsen
Direkter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Kib ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet KIb ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 4. juli 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jacob Rod Andersen

statsautoriseret revisor
mne47770
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Kb ApS
Amager Landevej 259
2770 Kastrup
CVR-nr. 42 55 81 68
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Mathias Nielsen, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Lautrupsgade 11
2100 Kgbenhavn ©
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med handel og service, samt enhver i forbindelse hermed
stdende virksomhed.

Vasentlige fejl
Bruttofortjenesten reduceres 12023 med 121 t.kr. som folge af fejl i bogferingen.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver eges med 460 t.kr i 2023 som folge af manglende
afskrivninger.

Ovrige finansielle omkostninger reduceres 1 2023 med 697 t. kr. som folge af fejl i bogferingen.

Arets resultat &endres i 2023 fra -72.282 kr. til 43.781 kr. Andringen er en konsekvensandring af
ovenstaende vasentlige fejl.

Egenkapitalen eéendres 1 2023 fra -401.432 kr. til -285.369 kr. Andringen er en konsekvensandring af
ovenstaende vesentlige fejl.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

I de seneste arsrapporter har en del ejendomme veret registreret i Ejendomsselskabet KLB ApS, men
rent juridisk tilhert Holdingselskabet af 10. januar 2007 ApS. Ejendommene er flyttet til det rigtige
selskab og er korrigeret i sammenligningstallene. Dette har reduceret den regnskabsmassige vaerdi af
ejendommene betydeligt.

Pa grund af selskabets negative egenkapital har, selskabets ejere besluttet at konvertere en del af deres
store indskud pa mellemregningskontiene til egenkapital. Dette er for at styrke selskabet kapitalgrundlag.
Kapitalforhgjelsen er vedtaget pa en ekstraordiner generalforsamling efter statusdagen.

Selskabet har gget indtjeningen og érets bruttofortjeneste udger 2.660 t.kr. mod 1.603 t.kr. sidste ar. Det
ordinzre resultat efter skat udger 153 t.kr. mod 44 t.kr. sidste ér, og samtidigt kan selskabet konstaterer
at tomgangen med lejer er 1% og selskabet forsetter med at udleje til hgje m2 priser.

Selskabets portefalje som primert bestér af city ejendomme, marker den store interesse der er pa marked
for velbeliggende udlejningsejendomme, hvorfor selskabet overvejer at salge enkelte ejendomme,
hvilket ogsa indgar i selskabets strategi vedrerende erhvervelse af ejendomme og efterfolgende udvikling
og salg.

Selskabets strategi er at efter kommunen har godkendt konvertering fra erhverv til bolig pa de omtalte
lejemal, omgéende igangsat udlejning, séledes vil selskabets brutto indtjening eget med +400t. kr. for
aret 2025/2026 Disse lejemal vil blive udlejet til lejere pa ventelisten.

Selskabet er i gang med at omlaegge de eksisterende lan, som er optaget i forbindelse erhvervelsen af
ejendommene som pé overtagelsestidspunktet var i dérlig stand, - derfor de hgjrenteniveauer som
naturligvis pavirker selskabets drift. Selskabet er i gang med at sammen med pengeinstituttet at omlaegge
denne finansiering til et lavere renteniveau som vil positiv @ge drift overskuddet i selskabet.

Selskabets ledelse kan konstatere at i et marked med hgje renteniveauer og usikkerhed pa de finansielle
markeder anses drets resultat som tilfredsstillende.

Kapitaltab

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og pa baggrund heraf har sterstedelen af
selskabets ejere foretaget kapitalforhgjelse efter statusdagen. De sterste ejere har tilkendegivet, at de
fortsat vil statte selskabet skonomisk i det kommende regnskabsér.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet KIb ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Veasentlige fejl
Bruttofortjenesten reduceres i 2023 med 121 t.kr. som felge af fejl i bogferingen.

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver gges med 460 tkr i 2023 som folge af manglende
afskrivninger.

Ovrige finansielle omkostninger reduceres i 2023 med 697 t. kr. som felge af fejl i bogferingen.

Arets resultat &endres i 2023 fra -72.282 kr. til 43.781 kr. Zndringen er en konsekvensandring af
ovenstaende vesentlige fejl.

Egenkapitalen sndres i 2023 fra -401.432 kr. til -285.369 kr. AEndringen er en konsekvensandring af
ovenstaende vasentlige fejl.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlaeb.
Opkravede bidrag til deekning af varme indgér i huslejeindteegter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Ejendomsselskabet KIb ApS - Arsrapport for 2024 6
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer p& veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
mert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestreomme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.659.653 1.603.153
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -605.585 -459.536
Andre finansielle indtaegter 2 0
@vrige finansielle omkostninger -1.901.207 -1.099.836
Resultat for skat 152.863 43.781
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 152.863 43.781
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 152.863 43.781
Disponeret i alt 152.863 43.781
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 26.270.525 23.085.883
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 272.582 257.519
Materielle anlaegsaktiver i alt 26.543.107 23.343.402
Anlzegsaktiver i alt 26.543.107 23.343.402
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 325.005 79.484
Udskudte skatteaktiver 147.532 0
Andre tilgodehavender 0 1.800.366
Tilgodehavender i alt 472.537 1.879.850
Likvide beholdninger 5.598 36.221
Omsztningsaktiver i alt 478.135 1.916.071
Aktiver i alt 27.021.242 25.259.473
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2024 2023

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 42.002 42.002
Overfort resultat -174.508 -327.371
Egenkapital i alt -132.506 -285.369
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.960.856 5.224.701
Deposita 445.650 445.650
Anden geld 2.295.820 9.149.750
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.702.326 14.820.101
Kortfristet del af langfristet gaeld 6.296.305 0
Selskabsskat 147.532 0
Anden geeld 15.007.585 10.724.741
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 21.451.422 10.724.741
Geldsforpligtelser i alt 27.153.748 25.544.842
Passiver i alt 27.021.242 25.259.473
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Kapitaltab

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og pa baggrund heraf har sterstedelen af
selskabets ejere foretaget kapitalforhejelse efter statusdagen. De storste ejere har tilkendegivet, at
de fortsat vil stette selskabet gkonomisk i det kommende regnskabsér.

2.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2024 23.545.419 23.545.419
Tilgang i érets lgb 3.699.367 0
Kostpris 31. december 2024 27.244.786 23.545.419
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -459.536 0
Arets afskrivninger -514.725 -459.536
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -974.261 -459.536
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 26.270.525 23.085.883

3.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2024 257.519 0
Tilgang i érets lgb 105.923 257.519
Kostpris 31. december 2024 363.442 257.519
Arets afskrivninger -90.860 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -90.860 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 272.582 257.519
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Noter

4. Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- geeld

31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024

kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 2.960.856 0 2.960.856
Deposita 445.650 0 445.650
Anden geld 8.592.125 6.296.305 2.295.820
11.998.631 6.296.305 5.702.326

Af virksomhedens samlede geld forfalder 580.745 tkr. efter mere end 5 éar efter

balancetidspunktet.

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.649 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 4.227 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 8.975 t.kr. til sikkerhed for anden gaeld, som udger
8.592 tkr. pr. 31. december 2024 Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger

med regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december 2024 udger 22.044 t.kr.
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