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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. april 2022 - 31. marts 2023 for Kjeld
Madsen Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2023 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2022 - 31. marts 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 5. juli 2023

Direktion

Christian Kjeld Madsen Birgit Jette Madsen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Kjeld Madsen Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kjeld Madsen Holding ApS for regnskabsaret 1. april 2022 - 31. marts
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allergd, den 5. juli 2023

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Stefan Sglvhgj Johansson
statsautoriseret revisor
mne34123
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kjeld Madsen Holding ApS
Hovedgaden 26
3460 Birkergd
CVR-nr.: 283712 68
Stiftet: 27. januar 2005
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. april - 31. marts

Direktion Christian Kjeld Madsen
Birgit Jette Madsen

Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Engholm Parkvej 8
3450 Allergd
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter har i regnskabsaret bestaet af at drive investeringsvirksomhed.
Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet indregner sin ejendom til dagsverdi. Ejendommen er indregnet til estimeret dagsverdi 3,22
mio. kr. (3,64 mio kr. 1 2021/22).

Dagsverdien er opgjort pa basis af et afkastkrav pa 6%.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Kjeld Madsen Holding ApS - Arsrapport for 2022/23 6

Penneo dokumentnggle: LF340-ENGJF-CY5BW-NVHAB-XSXX8-FILG7



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Resultatopggrelse 1. april - 31. marts

Note 2022/23 2021/22
Lejeindtegter 336.635 291.771
Ejendomsomkostninger -135.478 -86.234
Andre eksterne omkostninger -30.280 -36.024
Bruttoresultat 170.877 169.513

1 Personaleomkostninger -255.000 -310.000
2 Dagsveardiregulering af andre investeringsaktiver -420.000 730.000
Driftsresultat -504.123 589.513
Andre finansielle indtegter 0 142.120
3 @vrige finansielle omkostninger -232.302 -2.751
Resultat for skat -736.425 728.882
4  Skat af arets resultat 138.964 -138.959
Arets resultat -597.461 589.923

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 117.800 114.400
Overfgres til overfgrt resultat 0 475.523
Disponeret fra overfgrt resultat -715.261 0
Disponeret i alt -597.461 589.923
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Balance 31. marts

Aktiver

Note 2023 2022
Anlagsaktiver

5 Investeringsejendomme 3.220.000 3.640.000

Materielle anlegsaktiver i alt 3.220.000 3.640.000
Anlagsaktiver i alt 3.220.000 3.640.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 7.739
Andre tilgodehavender 0 6.000
Tilgodehavender i alt 0 13.739
Andre vardipapirer og kapitalandele 3.515.974 4.077.309
Verdipapirer i alt 3.515.974 4.077.309
Likvide beholdninger 256.857 165.468
Omsatningsaktiver i alt 3.772.831 4.256.516
Aktiver i alt 6.992.831 7.896.516
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Balance 31. marts

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 6.713.055 7.428.316
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 117.800 114.400
Egenkapital i alt 6.955.855 7.667.716

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 0 138.959
Hensatte forpligtelser i alt 0 138.959
Gealdsforpligtelser

Anden geld 36.976 89.841
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 36.976 89.841
Geldsforpligtelser i alt 36.976 89.841
Passiver i alt 6.992.831 7.896.516

6 Oplysninger om dagsvaerdi

7 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfert resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. april 2021 125.000 6.952.793 113.000 7.190.793
Udloddet udbytte 0 0 -113.000 -113.000
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 475.523 114.400 589.923
Egenkapital 1. april 2022 125.000 7.428.316 114.400 7.667.716
Udloddet udbytte 0 0 -114.400 -114.400
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 -715.261 117.800 -597.461
125.000 6.713.055 117.800 6.955.855
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Noter

2022/23 2021/22
1.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 255.000 310.000
255.000 310.000
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2.  Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme -420.000 730.000
-420.000 730.000
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 232.302 2.751
232.302 2.751
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0
Arets regulering af udskudt skat -138.959 138.959
Regulering af tidligere ars skat -5 0
-138.964 138.959
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. april 2022 4.002.243 4.002.243
Kostpris 31. marts 2023 4.002.243 4.002.243
Regulering til dagsverdi 1. april 2022 -362.243 -1.092.243
Arets regulering til dagsvzrdi -420.000 730.000
Regulering til dagsveerdi 31. marts 2023 -782.243 -362.243
Regnskabsmeessig veerdi 31. marts 2023 3.220.000 3.640.000

Investeringsejendommen males efter erhvervelsen til dagsverdi, representerende det belgb, som
ejendommen pa balancedagen vil kunne salges for i en sedvanlig handel mellem en villig kgber og
en villig seelger pa normale markedsmessige vilkar.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Ejendommens dagsverdi (niveau 3 i dagsverdihierarkiet) revurderes arligt pa baggrund af en
afkastbaseret model, som er anvendt konsistent gennem flere ar. Verdiansattelsesprocessen
baseres pa realiseret og forventet drift inklusiv effekt af forbedringer og andre tiltag samt en
konkret fastsat afkastprocent. De vaesentligste elementer i verdiansattelsen er:

Lejeindtceegter

Der tages udgangspunkt i budgetterede lejeindtagter for det kommende ar. For ledige arealer er
markedslejen forsigtigt anslaet. Indtegter fra drifts- og energiregnskaber medtages i relevant
omfang. Der korrigeres i relevant omfang for givne lejerabatter. Ved vasentlig tomgang foretages
korrektion til den beregnede dagsveaerdi.

Drifts- og vedligeholdelsesomkostninger

De driftsomkostninger, som fratrekkes, omfatter vasentligst skatter og afgifter, forsikringer,
serviceabonnementer, renholdelse, ejendomsservice, forsyning, ejerens andel af drifts- og
energiudgifter etc. Hertil kommer omkostninger til administration og vedligeholdelse.

Afkastprocenten

Den anvendte afkastprocent fastsettes pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene,
beliggenhed, finansiering samt den enkelte ejendoms forhold. Der foretages i muligt omfang
sammenholdelse med sammenlignelige, realiserede ejendomshandler.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfort verdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Beliggenhed Afkastkrav %
Forsteder Nord 6

Oplysninger om dagsvaerdi

Veardipapirer
og Investerings-
kapitalandele ejendomme
Dagsverdi 31. marts 2023 3.515.974 2.790.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveardi indregnet i
resultatopggrelsen -131.795 -850.000
Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabets ejendom drives i et sameje med Niels Bent Madsen Holding ApS. Ejerselskaberne
hafter solidarisk over for falles kreditorer i forbindelse med ejendommens drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kjeld Madsen Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger direkte forbundet med ejendommens drift, der aftholdes
for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdians®ttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er u@ndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “dagsvardiregulering af andre
investeringsaktiver”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bgrsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvardi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kost-

pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
massige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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