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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. april 2022 - 31. marts 2023 for Kjeld
Madsen Holding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2023 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2022 - 31. marts 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkerød, den 5. juli 2023

Direktion

Christian Kjeld Madsen Birgit Jette Madsen
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Kjeld Madsen Holding ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Kjeld Madsen Holding ApS for regnskabsåret 1. april 2022 - 31. marts
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Allerød, den 5. juli 2023

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Stefan Sølvhøj Johansson
statsautoriseret revisor
mne34123
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Kjeld Madsen Holding ApS

Hovedgaden 26

3460 Birkerød

CVR-nr.: 28 37 12 68

Stiftet: 27. januar 2005

Hjemsted: Rudersdal

Regnskabsår: 1. april - 31. marts

Direktion Christian Kjeld Madsen

Birgit Jette Madsen

Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Engholm Parkvej 8

3450 Allerød
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter har i regnskabsåret bestået af at drive investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabet indregner sin ejendom til dagsværdi. Ejendommen er indregnet til estimeret dagsværdi 3,22
mio. kr. (3,64 mio kr. i 2021/22).

Dagsværdien er opgjort på basis af et afkastkrav på 6%.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Ledelsen anser årets resultat for utilfredsstillende.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Resultatopgørelse 1. april - 31. marts

Note 2022/23 2021/22

Lejeindtægter 336.635 291.771
Ejendomsomkostninger -135.478 -86.234
Andre eksterne omkostninger -30.280 -36.024

Bruttoresultat 170.877 169.513

1 Personaleomkostninger -255.000 -310.000
2 Dagsværdiregulering af andre investeringsaktiver -420.000 730.000

Driftsresultat -504.123 589.513

Andre finansielle indtægter 0 142.120
3 Øvrige finansielle omkostninger -232.302 -2.751

Resultat før skat -736.425 728.882

4 Skat af årets resultat 138.964 -138.959

Årets resultat -597.461 589.923

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 117.800 114.400
Overføres til overført resultat 0 475.523
Disponeret fra overført resultat -715.261 0

Disponeret i alt -597.461 589.923
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance 31. marts

Aktiver

Note 2023 2022

Anlægsaktiver

5 Investeringsejendomme 3.220.000 3.640.000

Materielle anlægsaktiver i alt 3.220.000 3.640.000

Anlægsaktiver i alt 3.220.000 3.640.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 0 7.739
Andre tilgodehavender 0 6.000

Tilgodehavender i alt 0 13.739

Andre værdipapirer og kapitalandele 3.515.974 4.077.309

Værdipapirer i alt 3.515.974 4.077.309

Likvide beholdninger 256.857 165.468

Omsætningsaktiver i alt 3.772.831 4.256.516

Aktiver i alt 6.992.831 7.896.516
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance 31. marts

Passiver

Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 6.713.055 7.428.316
Foreslået udbytte for regnskabsåret 117.800 114.400

Egenkapital i alt 6.955.855 7.667.716

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 0 138.959

Hensatte forpligtelser i alt 0 138.959

Gældsforpligtelser

Anden gæld 36.976 89.841

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 36.976 89.841

Gældsforpligtelser i alt 36.976 89.841

Passiver i alt 6.992.831 7.896.516

6 Oplysninger om dagsværdi

7 Eventualposter
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. april 2021 125.000 6.952.793 113.000 7.190.793

Udloddet udbytte 0 0 -113.000 -113.000

Årets overførte overskud eller

underskud 0 475.523 114.400 589.923

Egenkapital 1. april 2022 125.000 7.428.316 114.400 7.667.716

Udloddet udbytte 0 0 -114.400 -114.400

Årets overførte overskud eller

underskud 0 -715.261 117.800 -597.461

125.000 6.713.055 117.800 6.955.855
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter

2022/23 2021/22

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 255.000 310.000

255.000 310.000

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Dagsværdiregulering af andre investeringsaktiver

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -420.000 730.000

-420.000 730.000

3. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 232.302 2.751

232.302 2.751

4. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 0
Årets regulering af udskudt skat -138.959 138.959
Regulering af tidligere års skat -5 0

-138.964 138.959

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. april 2022 4.002.243 4.002.243

Kostpris 31. marts 2023 4.002.243 4.002.243

Regulering til dagsværdi 1. april 2022 -362.243 -1.092.243
Årets regulering til dagsværdi -420.000 730.000

Regulering til dagsværdi 31. marts 2023 -782.243 -362.243

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2023 3.220.000 3.640.000

Investeringsejendommen måles efter erhvervelsen til dagsværdi, repræsenterende det beløb, som
ejendommen på balancedagen vil kunne sælges for i en sædvanlig handel mellem en villig køber og
en villig sælger på normale markedsmæssige vilkår.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)

Ejendommens dagsværdi (niveau 3 i dagsværdihierarkiet) revurderes årligt på baggrund af en
afkastbaseret model, som er anvendt konsistent gennem flere år. Værdiansættelsesprocessen
baseres på realiseret og forventet drift inklusiv effekt af forbedringer og andre tiltag samt en
konkret fastsat afkastprocent. De væsentligste elementer i værdiansættelsen er:

Lejeindtægter

Der tages udgangspunkt i budgetterede lejeindtægter for det kommende år. For ledige arealer er
markedslejen forsigtigt anslået. Indtægter fra drifts- og energiregnskaber medtages i relevant
omfang. Der korrigeres i relevant omfang for givne lejerabatter. Ved væsentlig tomgang foretages
korrektion til den beregnede dagsværdi.

Drifts- og vedligeholdelsesomkostninger

De driftsomkostninger, som fratrækkes, omfatter væsentligst skatter og afgifter, forsikringer,
serviceabonnementer, renholdelse, ejendomsservice, forsyning, ejerens andel af drifts- og
energiudgifter etc. Hertil kommer omkostninger til administration og vedligeholdelse.

Afkastprocenten

Den anvendte afkastprocent fastsættes på grundlag af udviklingen i markedsforholdene,
beliggenhed, finansiering samt den enkelte ejendoms forhold. Der foretages i muligt omfang
sammenholdelse med sammenlignelige, realiserede ejendomshandler.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Beliggenhed Afkastkrav %

Forstæder Nord 6

6. Oplysninger om dagsværdi

Værdipapirer
og

kapitalandele
Investerings-

ejendomme

Dagsværdi 31. marts 2023 3.515.974 2.790.000
Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i
resultatopgørelsen -131.795 -850.000

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabets ejendom drives i et sameje med Niels Bent Madsen Holding ApS. Ejerselskaberne
hæfter solidarisk over for fælles kreditorer i forbindelse med ejendommens drift.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kjeld Madsen Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger direkte forbundet med ejendommens drift, der afholdes
for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”dagsværdiregulering af andre
investeringsaktiver”.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier
og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabs-
mæssige værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Christian Kjeld Madsen
Direktør
Serienummer: 958e7ebc-33f8-4c44-bba6-31aa90d66c1c
IP: 109.56.xxx.xxx
2023-07-06 10:25:43 UTC

Christian Kjeld Madsen
Dirigent
Serienummer: 958e7ebc-33f8-4c44-bba6-31aa90d66c1c
IP: 109.56.xxx.xxx
2023-07-06 10:25:43 UTC

Birgit Jette Madsen
Direktør
Serienummer: 878b6867-2fa4-4976-b37d-923af731353b
IP: 109.56.xxx.xxx
2023-07-06 10:30:22 UTC

Stefan Sølvhøj Johansson
Revisor
Serienummer: CVR:25160037-RID:55324767
IP: 62.242.xxx.xxx
2023-07-06 10:50:08 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
F3

40
-E

N
G

JF
-C

Y5
BW

-N
VH

AB
-X

SX
X8

-F
IL

G
7



         TQqRzWTsbIx/67UinyfRe+svDxm7gjeh5jM0xAyjjSQ=   VrICiynFXRk4gfv/8Y72DlmqC0LIzzs6b7ba0SDAmo0=      AQAB           2023-07-06T10:25:29.689Z     gnsE+2A/eZ9rkmcKMMEAgvWqeS5gIVlK5ObcXDSXB4A=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1457853719608465312816801831537411216996834578450        



            
                
            
            Årsrapport 2022-23
            LF340-ENGJF-CY5BW-NVHAB-XSXX8-FILG7
            SHA-256
            3030177b7a30829523ac457e9920fe9207aff032e4c9042ad972ab78df031411
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Specifikationshæfte 2022-23
            67WL5-VP84G-UO7DB-1V3VV-LT23L-76SFI
            SHA-256
            f616c29f7fc54f9d86912159a381b6926ae2ce06c35ed2e7bbb701a7f69c2bef
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring 2022-23
            I7ZYA-6HBZC-FKCOO-18GPJ-38D03-UG7S5
            SHA-256
            237b4b61ae7f371573cfe29e2f9472d5dacde479d865f42018cc18de4bace7d4
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Generalforsamlingsreferat 2022-23
            SHGYV-KZLHH-KWZOD-HJ7IK-G1ECX-5DD3K
            SHA-256
            de9db2722473e06555c4bde80068da682c1538f7622d2e8e4f49a3013b531e81
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Aftalebrev 2022-23
            S4BWK-O4OA5-Y33MQ-NCG3E-W0EOU-56M0A
            SHA-256
            696e347e143afdc35d4a5f44f6b85bd0ee7fbba0ad2101e914cfd9e100985073
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Forretningsbetingelser for Piaster ydelser
            2H8WX-T5G42-EJGLE-OBWY6-NLA17-CTXZO
            SHA-256
            50ac5f32e1785eee66e7350f0ea56ca6cfde74e9b680bf60be6ddfc58758e510
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
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