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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Estate Amager ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 7. juli 2021

Direktion:

Hong Nhat Thanh Frost
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Estate Amager ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Estate Amager ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 7. juli 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsmaeglervirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopggrelsen for perioden 1. januar - 31. december 2020 udviser et resultat pa DKK 2.304.563

mod DKK 35.824 for perioden 1. januar - 31. december 2019. Balancen viser en egenkapital pa DKK
1.812.054.

Som fglge af Covid 19 har selskabet tilpasset ressourcer og derfor sggt lenkompensation. Situationen
omkring Covid 19 har ikke pavirket selskabets resultat mere end forventet. 2. halvar 2020 viste sig
derimod at have et positivt aktivitetsniveau og selskabets ledelse forventer tilsvarende niveau i 2021.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Nedskrivning af finansielle aktiver...........ccoooeiiiiiiiini.
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ccvcvevverinininennnn.
Overfart resultat.......cooeiieiiiiiiiiiii e

2020
kr.

11.250.364

-7.640.181
-354.946

3.255.237

-148.668
-65.397

3.041.172

-736.609

2.304.563

1.000.000
1.304.563

2.304.563

2019
kr.

6.633.883

-6.106.712
-290.756

236.415

0
-133.376

103.039

-67.215

35.824

35.824

35.824
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..,

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccocevviiinnnn...
Indretning af lejede loKaler.....c.vvviriiiiiiiiiiiiiiiiiiriiieenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,

Andre kapitalandele.......cooiviiiiiiiiiiiiiiiii
Lejedepositum og andre tilgodehavender..........cccccevvvnvenenn...
Finansielle anlaegsaktiver.........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinee,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiii

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudte skatteaktiver......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaee,

Tilgodehavender.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiierrreneeeeaees

Likvide beholdninger..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER

Note

2020
kr.

180.000
180.000

179.441
144.118
323.559

0
30.000
30.000

533.559
352.900
989.461

2.079
1.066.287
23.470
2.434.197
4.090.337
6.524.534

7.058.093

2019
kr.

270.000
270.000

119.430
149.423
268.853

0
40.000
40.000

578.853
124.618
947.002

55.336
125.652

0
1.252.608
1.397.698
2.650.306

3.229.159
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Overfart overskUd......oooueiiiiiiiiiiiiiii i i e eaas
Forslag til udbytte...ccveirniiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns
ANden gaeld. oo e
Indefrosne feriepengeforpligtelser.......ooovviiiiiiiiiiiniininannn..
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiiin...
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn...
Selskabsskat......ceieiiiiiiiii e
ANden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ctiiiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeenes

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020
kr.

125.000
687.054
1.000.000

1.812.054

0

1.161.620

95.571

8 1.257.191
200.177

133.352
3.655.319
3.988.848
5.246.039

7.058.093

10

10

2019
kr.

125.000
-617.509
0

-492.509

1.511.073
0

51.282
1.562.355

269.640

0
1.889.673
2.159.313
3.721.668

3.229.159
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2020.........cocveviiiiiiiiieninnnnn. 125.000 -617.509 0 -492.509
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns 1.304.563 1.000.000 2.304.563

Egenkapital 31. december 2020................coueuenes 125.000 687.054 1.000.000 1.812.054
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NOTER
Note
Seerlige poster 1
Selskabet har modtaget kompensation fra staten pa tkr. 244 i forbindelse med COVID-19.
Personaleomkostninger 2
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 13 13
BN 08 GaZE N et iiitttttieiiiieeeeeeeenineeeeeeeennneeseesesnnnseseeannns 7.143.525 5.618.219
o] DY o] 1 = 44.306 44.590
Andre omkostninger til social sikring........cc.cccoviiiiiiiiiii.. 51.409 56.226
Andre personaleomKostNiNger......cevviiiiieiieiieireineeeeineeeennnes 400.941 387.677
7.640.181 6.106.712
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 30.135 129.352
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiinann... 35.262 4.024
65.397 133.376
Skat af arets resultat 4
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 683.352 0
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiiinenannnn. 53.257 67.215
736.609 67.215
Immaterielle anlaegsaktiver 5
Goodwill
Kostpris 1. Januar 2020......cccoueieieeieieerenneeeenneeesneeresnneresnnesenasesonnssnnnes 450.000
Kostpris 31. december 2020.........c.ceitiiitirieieneenneeeneeaneeaneeeneeeneeaneeaneens 450.000
Afskrivninger 1. januar 2020......ccueiiiiiiiiiiieiiii it eeii et reieeeeiaeeaanes 180.000
Arets afsKIVIINGEr ..vuie it eaee 90.000
Afskrivninger 31. december 2020........cccoiitiiiiiiiiiiiiiiiiiienteenereneeeeaans 270.000

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........cocviiieiiiiiiieennienneennnnns 180.000
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NOTER
Note
Materielle anlaegsaktiver 6
Andre anlaeg,
driftsmateriel og Indretning af
inventar lejede lokaler
Kostpris 1. januar 2020.......ccceeeiieirenneerenneeeeneerenneerennnenens 379.279 605.096
(o 1y T S PP 108.217 74.480
F i T | o« R PP PP 0 -22.480
Kostpris 31. december 2020...........ccoviiiiiiiieniennnennnennnenn. 487.496 657.096
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......cccceviiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 259.849 455,673
Arets afsKriVNINGEr ....ovviiieiieiie e, 48.206 57.305
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.............c............ 308.055 512.978
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...................... 179.441 144.118
Finansielle anlaegsaktiver 7
Lejedepositum
Andre og andre
kapitalandele tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2020.....cceeviirietieeeiiieeeeeeeininneeeeesannnnnens 0 40.000
LI 1L T PP 148.668 0
F Y ot Ly T T PP 0 -10.000
Kostpris 31. december 2020...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiennnenn, 148.668 30.000
Arets vaerdireguleringer .......ouveieiieeiieeieeeeee e, -148.668 0
Vaerdireguleringer 31. december 2020.........c...ccocvvvvennnenn.. -148.668 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...................... 0 30.000
Langfristede geeldsforpligtelser 8
31/12 2020 Afdrag Restgaeld 31/12 2019
geldi alt naste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til tilknyttede virksomheder............. 0 0 0 1.511.073
Anden gaeld...covviiiiiiiiiiiiiiiieeee 1.161.620 0 1.161.620 0
Indefrosne feriepengeforpligtelser............. 95.571 0 95.571 51.282

1.257.191 0 1.257.191 1.562.355
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 9
Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet huslejekontrakt med en samlet gennemsnitlig ydelse pa t.DKK 660.
Huslejekontrakten har en opsigelsesperiode pa 6 maneder.
Selskabet har indgaet leasingaftaler med restlgbetid pa op til 9 maneder. Leasingkontrakterne
har en samlet restleasingforpligtelse pa 42 tkr.
Heeftelse i sambeskatningen
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for HMF Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for HMF Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 10

Selskabet har deponeret kr. 400.000 af de likvide midler til fordel for Dansk
Ejendomsmaeglerforening/Dansk Ejendomsmaeglerforenings Garantifond og Nykredit Magler
A/S.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Estate Amager ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved formidling af boligsalg og provisioner mv. indregnes i resultatopgerelsen
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaert over den skonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra
en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil, samt
branchemaessige forhold.

Fortjeneste eller tab ved salg af immaterielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
Materielle anlaegsaktiver

Andre anleaeg, driftsmateriel, inventar og indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
71U PPN 5-10 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccoeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienann, 3-8ar
Indretning af lejede loKaler....oouviirieiiiiiiiiiii i ei e eeieeeenaeenes 3-8 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsakti-
ver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



