
Silkeborggade Lofts ApS
Willemoesgade 47, st., 2100 København Ø

 CVR-nr. 38 98 42 68

Årsrapport

1. januar - 31. december 2024

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 27. juni 2025.

Christian Brandt Søndergaard
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 for

Silkeborggade Lofts ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København Ø, den 27. juni 2025

Direktion

Christian Brandt Søndergaard
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Silkeborggade Lofts ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Silkeborggade Lofts ApS for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og an-

vendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-

viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-

dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-

ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet

eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 27. juni 2025

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Kenneth Iversen
statsautoriseret revisor
mne34390
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Selskabsoplysninger

Selskabet Silkeborggade Lofts ApS

Willemoesgade 47, st.

2100 København Ø

Hjemmeside: www.silkeborglofts.dk

CVR-nr.: 38 98 42 68

Stiftet: 4. oktober 2017

Hjemsted: København

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

7. regnskabsår

Direktion Christian Brandt Søndergaard

Revision Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Østbanegade 123

2100 København Ø

Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland

Modervirksomhed Holdingselskabet CLS ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at udføre, sælge og udleje taglejligheder.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets investeringsejendomme måles i overensstemmelse med årsregnskabsloven og udviklingen i

regnskabspraksis på området.

Ejendommenes dagsværdi er fastlagt på baggrund af en beregnet dagsværdi. I den udstrækning markeds-

renter ændrer sig, en investors rentekrav ændres eller ejendommenes forhold i øvrigt ændres, kan ejen-

dommenes værdi tilsvarende ændre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed ved måling til dags-

værdi, men det regnskabsmæssige skøn udtrykker det mest sandsynlige økonomiske forløb baseret på de

oplysninger, der er til rådighed for årsregnskabets udarbejdelse.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Årets bruttofortjeneste udgør 293 t.kr. mod 296 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 339

t.kr. mod 255 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne påvirke

vurderingen af selskabets finansielle stilling. 

    5

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 7

d6
f7

4h
Y

hW
K

25
26

74
87

1
T

hi
s 

do
cu

m
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-
ID

: 7
d6

f7
4h

Y
hW

K
25

26
74

87
1



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 293.049 296.088

Værdiregulering af investeringsejendomme 277.209 215.639

Driftsresultat 570.258 511.727

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 54.033 81.878

Andre finansielle indtægter 0 1.648

2 Øvrige finansielle omkostninger -190.018 -268.015

Resultat før skat 434.273 327.238

3 Skat af årets resultat -95.526 -71.971

Årets resultat 338.747 255.267

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 2.750.000

Overføres til overført resultat 338.747 0

Disponeret fra overført resultat 0 -2.494.733

Disponeret i alt 338.747 255.267
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Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 12.025.706 11.748.497

Materielle anlægsaktiver i alt 12.025.706 11.748.497

Anlægsaktiver i alt 12.025.706 11.748.497

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 2.769.592

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 22

Andre tilgodehavender 5.654 21.858

Tilgodehavender i alt 5.654 2.791.472

Likvide beholdninger 72.613 61.868

Omsætningsaktiver i alt 78.267 2.853.340

Aktiver i alt 12.103.973 14.601.837
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Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000 500.000

Overført resultat 5.648.613 5.309.866

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 2.750.000

Egenkapital i alt 6.148.613 8.559.866

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 777.489 716.503

Hensatte forpligtelser i alt 777.489 716.503

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 4.019.000 4.019.000

Deposita 115.812 115.500

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.134.812 4.134.500

Gæld til pengeinstitutter 41.029 42.264

Leverandører af varer og tjenesteydelser 19.500 20.231

Gæld til tilknyttede virksomheder 13.905 0

Selskabsskat 34.540 0

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 24.552

Anden gæld 934.085 1.103.921

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.043.059 1.190.968

Gældsforpligtelser i alt 5.177.871 5.325.468

Passiver i alt 12.103.973 14.601.837

6 Oplysninger om dagsværdi

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overført re-
sultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabsåret I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2023 500.000 7.804.599 0 8.304.599

Årets overførte overskud eller underskud 0 -2.494.733 2.750.000 255.267

Egenkapital 1. januar 2024 500.000 5.309.866 2.750.000 8.559.866

Udloddet udbytte 0 0 -2.750.000 -2.750.000

Årets overførte overskud eller underskud 0 338.747 0 338.747

500.000 5.648.613 0 6.148.613
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Noter

2024 2023
kr. kr.

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0
Selskabet har i 2024 (2023: kr. 0) ikke udbetalt løn.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 54.260

Andre finansielle omkostninger 190.018 213.755

190.018 268.015

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 34.540 24.530

Årets regulering af udskudt skat 60.986 47.441

95.526 71.971

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 8.491.665 8.491.665

Kostpris 31. december 2024 8.491.665 8.491.665

Regulering til dagsværdi 1. januar 2024 3.256.832 3.041.193

Årets regulering til dagsværdi 277.209 215.639

Regulering til dagsværdi 31. december 2024 3.534.041 3.256.832

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 12.025.706 11.748.497

Selskabets investeringsejendomme består af 2 boligejendomme på i alt 203 m2 beliggende i

København.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (ni-

veau 3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-

rede budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående

hændelser. 
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtægt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoværdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for væsentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-

betid og lejernes bonitet mv.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:

31/12 2024 31/12 2023

Afkastkrav, bolig, (%) 2,75 2,75

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 11.976 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte

dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forvent-

ninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en

stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med 1.850 t.kr. Et fald

i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien på 2.672 t.kr.

5. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2024

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2024
kr.

Gæld til realkreditinstitutter 4.019.000 0 4.019.000

Deposita 115.812 0 115.812

4.134.812 0 4.134.812
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Noter

6. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

kr.

Dagsværdi 31. december 2024 12.025.706

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 277.209

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 4.019. t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 12.026 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 5.981 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet CLS ApS, CVR-nr. 29 60

94 89, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskat-

tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Silkeborggade Lofts ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,

arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-

ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-

ter i forbindelse med salget.

    13

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 7

d6
f7

4h
Y

hW
K

25
26

74
87

1
T

hi
s 

do
cu

m
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-
ID

: 7
d6

f7
4h

Y
hW

K
25

26
74

87
1



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-

relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til

det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig

køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede

nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,

der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,

som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-

vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-

kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-

veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-

mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-

ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-

storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-

tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-

hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefølje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Silkeborggade Lofts ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-

beskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-

terne avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  "provider_unique_id": "24da65d7-0f43-420b-836f-90884c84d902",

  "rat": "1751275679",

  "sid": "0634a86b-7722-41a3-9432-65cf72e4ab8a",

  "sub": "24da65d7-0f43-420b-836f-90884c84d902",

  "transaction_id": "d633784b-e963-4b9d-9bb4-9ed72b4a743f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWY1YzA2NmMtM2M5YS00OTFjLWE2MTUtNTFlMDgxNzFjMjY0fDAwMDAwMDAxfGJmNGM4ZDJmLWI2N2EtNDM5My05YzU2LTNlMGU3NDg1MjY3OXwyNTI2NzQ4NzE=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T09:28:16.1625534Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252674871",

  "agreementId_7d6f74hYhWK252674871": "7d6f74hYhWK252674871 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9d8bdeSpsxN252674871": "9d8bdeSpsxN252674871 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_615f64hjKTY252674871": "615f64hjKTY252674871 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_39c2e3jtMzH252674871": "39c2e3jtMzH252674871 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Kenneth Iversen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 43f924Qhuww252674871.



Document Details



Created: 30-06-2025 09:24:00 UTC



Received: 30-06-2025 09:28:25 UTC



Signed: 30-06-2025 09:32:13 UTC



Signer Information



Name Kenneth Iversen



Email kei@ck.dk



IP Address 87.49.42.100:10025



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



1DD1A6600D4D4BC921C1207A1B0CD7CE1F7B3D4A177D2A96222B22B1500AA395EC36562E9C796A ¬  
C89D6D83176A244AD6812AE7DFB4F8FECCD3849C8E7611BA72











{

  "at_hash": "7qhIBSlsqGJjSUZDji_26Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751275934",

  "birthdate": "1975-01-12",

  "exp": "1751279535",

  "iat": "1751275935",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "935dc4a2-4161-405e-bde3-c849d0506cf5",

  "name": "Kenneth Bang Iversen",

  "nonce": "638868727089347638.ZDhkOTkwNDEtNGYzNC00NDE4LTllY2QtZmQ5ZjI0NDkzMGYwNTU3MjU2ZGItODA4Yy00MGMxLTkwZmMtODVlMzEzODRlODBi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "52f2836e-4f6e-4df9-ba47-8d5e8b4656a2",

  "rat": "1751275914",

  "sid": "596fc0bf-3457-44e6-ab37-624d3b89b453",

  "sub": "52f2836e-4f6e-4df9-ba47-8d5e8b4656a2",

  "transaction_id": "3686de8c-7b2f-4e4c-b07e-e1e7ce664a85",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWY1YzA2NmMtM2M5YS00OTFjLWE2MTUtNTFlMDgxNzFjMjY0fDAwMDAwMDAyfGM1MzQ5OTcwLWZkODUtNDBiMC1hNmVjLWQ3ZDVhNDU0ZmQxYnwyNTI2NzQ4NzE=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T09:32:13.4451653Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252674871",

  "agreementId_7d6f74hYhWK252674871": "7d6f74hYhWK252674871 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_9d8bdeSpsxN252674871": "9d8bdeSpsxN252674871 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_39c2e3jtMzH252674871": "39c2e3jtMzH252674871 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Christian Brandt 
Søndergaard



This is the proof of signing on the order with Reference ID 43f924Qhuww252674871.



Document Details



Created: 30-06-2025 09:24:00 UTC



Received: 30-06-2025 09:32:20 UTC



Signed: 30-06-2025 09:33:48 UTC



Signer Information



Name Christian Brandt Søndergaard



Email cls@rios.dk



IP Address 81.161.185.211:15416



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



ECA73012997AFCB65A0AA664C584879B7E41C5E2BC1C8ABDCAC6DEA929FDB38C792A2557B3E9A6 ¬ 
 
1AFE1616D9AB510FC83700391145A42EDF0CA2AD86D1562B81











{

  "at_hash": "iMf4v0iSpGZ9m_PIdSgstg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751276030",

  "birthdate": "1970-08-10",

  "exp": "1751279631",

  "iat": "1751276031",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "660682ee-4d2f-4e60-9c32-c39d9408b505",

  "name": "Christian Brandt Søndergaard",

  "nonce": "638868727969018077.NDMxNjQ2ODYtM2Y1NS00MjhhLTkyMGItNTNhNTFiMTM1MTMyNjhjNjlmYzUtYzY1Zi00YjI1LTg0ZTctYTJjYTIzOTcxZDU1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "24da65d7-0f43-420b-836f-90884c84d902",

  "rat": "1751276002",

  "sid": "ce0f85ef-eafc-4626-bfda-b1b78daae413",

  "sub": "24da65d7-0f43-420b-836f-90884c84d902",

  "transaction_id": "a360e6bd-4f44-48e3-a5d2-d0f4bf917910",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWY1YzA2NmMtM2M5YS00OTFjLWE2MTUtNTFlMDgxNzFjMjY0fDAwMDAwMDAzfGRlNDI0YTc0LTgwOWQtNGViZi1iNGQ2LTY0ZDE5MjhjYzI4NnwyNTI2NzQ4NzE=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T09:33:48.801644Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252674871",

  "agreementId_7d6f74hYhWK252674871": "7d6f74hYhWK252674871 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6a5117XSsqq252674871": "6a5117XSsqq252674871 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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