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 CVR-nr. 39 78 82 68

Årsrapport

1. januar - 31. december 2024

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 4. juni 2025.

Leif Holm
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 for Holm

& Holm Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 3. juni 2025

Direktion

Leif Holm
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i Holm & Holm Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Holm & Holm Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-

des efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 Planlægger og udfører vi revisionen af årsregnskabet for at opnå tilstrækkeligt og egnet revisions-

bevis vedrørende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretnings-

enhederne som grundlag for at udforme en konklusion om årsregnskabet. Vi er ansvarlige for at

lede, føre tilsyn med og gennemgå det udførte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores

revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Holm & Holm Invest ApS · Årsrapport for 2024 3

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 5

12
a4

7P
xg

Q
n2

52
60

19
82

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 5

12
a4

7P
xg

Q
n2

52
60

19
82



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Padborg, den 3. juni 2025

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Claus Thomsen
Statsaut. revisor
mne19744
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Selskabsoplysninger

Selskabet Holm & Holm Invest ApS

Hoptrup Kirkeby 15

6100 Haderslev

CVR-nr.: 39 78 82 68

Stiftet: 13. august 2018

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Leif Holm

Revision Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torvegade 6

6330 Padborg

Dattervirksomhed Ejendomsselskabet Egevej Vejen ApS, Vejen
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten består af at drive virksomhed med køb og salg af fast ejendom, udlejning af fast

ejendom, indgå forretninger på de finansielle markeder og hermed forbundet virksomhed. 

Årsregnskabet for 2024 er afsluttet med et resultat på kr. 470.761 mod et resultat i 2023 på t.kr. 174.

Selskabets resultat anses som værende tilfredsstillende. 

Egenkapitalen udgør pr. 31. december 2024 kr. 1.736.900. 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Ledelsen har valgt en regnskabspraksis, hvorefter investeringsejendomme og tilhørende

gældsforpligtelser løbende måles til dagsværdi.

Dagsværdien for selskabets investeringsejendomme er baseret på et afkastkrav på 7,00% for

beboelsesejendomme og 7,50% for erhvervsejendomme.

Ved ændring af afkastkravet, vil effekten være som følger:

Effekt på

Afkast- Markeds-  årets resul-

procent værdi i kr. tat i kr.

Beboelsesejendomme 6,00% 17.272.100 1.924.650

6,50% 15.943.500 888.342

7,00% 14.804.600 0

7,50% 13.817.500 -769.938

8,00% 12.954.300 -1.443.234

Erhvervsejendomme 6,50% 9.076.900 943.956

7,00% 8.428.600 438.282

7,50% 7.866.700 0

8,00% 7.375.000 -383.526

8,50% 6.941.200 -721.890

Den valgte afkastprocent er valgt på basis af kvaliteten og genudlejningsmulighederne samt

ejendommenes vedligeholdelsesstand og beliggenhed.
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Ledelsesberetning

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets ledelse har valgt at ændre regnskabspraksis vedrørende indregning af investeringsejendomme,

fra kostprismetoden til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen jf. årsregnskabslovens

§38, da denne metode er vurderet som mere retvisende.

Ændringen har påvirket regnskabet således:

- Årets resultat, t.kr. 319

- Egenkapital, t.kr. 493

- Balancesum, t.kr. 632

Sammenligningstallene er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Holm & Holm Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be

stemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets ledelse har valgt at ændre regnskabspraksis vedrørende indregning af investeringsejendomme,

fra kostprismetoden til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen jf. årsregnskabslovens

§38, da denne metode er vurderet som mere retvisende.

Ændringen har påvirket regnskabet således:

- Årets resultat, t.kr. 319

- Egenkapital, t.kr. 493

- Balancesum, t.kr. 632

Sammenligningstallene er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, omkostninger til drift af ejendomme, samt eksterne om-

kostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-

ter i forbindelse med salget.

Omkostninger til drift af ejendomme indeholder omkostninger til el, vand, varme, ejendomsskat, forsik-

ring samt omkostninger til vedligeholdelse og småanskaffelser.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede

kursgevinster og kurstab.

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter

skat.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for

sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til

det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig

køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede

nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,

der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,

som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-

vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og måles efter den indre værdis metode. 

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmæssige andel af virksomhedens

regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for net-

toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-

prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende års-

rapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i

tilknyttet virksomhed.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandel i tilknyttet virksomhed vur-

deres årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-

knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige

skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat

Holm & Holm Invest ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter

over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge

af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-

talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.384.219 1.093

Værdiregulering af investeringsejendomme 69.797 -21

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -7.835 -8

Driftsresultat 1.446.181 1.064

Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 221.687 41

Andre finansielle indtægter 17.788 148

1 Øvrige finansielle omkostninger -1.144.640 -1.098

Resultat før skat 541.016 155

Skat af årets resultat -70.255 19

Årets resultat 470.761 174

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 221.687 41

Overføres til overført resultat 249.074 133

Disponeret i alt 470.761 174
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Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 15.165 23

2 Investeringsejendomme 22.671.300 20.782

Materielle anlægsaktiver i alt 22.686.465 20.805

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 1.226.365 913

Finansielle anlægsaktiver i alt 1.226.365 913

Anlægsaktiver i alt 23.912.830 21.718

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.000 0

Tilgodehavender i alt 12.000 0

Likvide beholdninger 211.819 0

Omsætningsaktiver i alt 223.819 0

Aktiver i alt 24.136.649 21.718
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Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Anpartskapital 530.000 530

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 666.482 352

Overført resultat 540.418 291

Egenkapital i alt 1.736.900 1.173

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 88.717 19

Hensatte forpligtelser i alt 88.717 19

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 10.216.084 8.276

Deposita 22.900 36

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 10.238.984 8.312

3 Kortfristet del af langfristet gæld 241.934 206

Gæld til pengeinstitutter 4.860.200 5.952

Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.700 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 237.625 12

Anden gæld 6.726.589 6.044

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 12.072.048 12.214

Gældsforpligtelser i alt 22.311.032 20.526

Passiver i alt 24.136.649 21.718

5 Oplysninger om dagsværdi

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

2024 2023
kr. t.kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 8.331 1

Andre finansielle omkostninger 1.136.309 1.097

1.144.640 1.098

2. Investeringsejendomme

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet

tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større

vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges. 

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-

betid og lejernes bonitet mv.
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Noter

2. Investeringsejendomme (fortsat)

Følsomhedsanalyse

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et

ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

Dagsværdien for selskabets investeringsejendomme er baseret på et afkastkrav på 7,00% for

beboelsesejendomme og 7,50% for erhvervsejendomme.

Værdi af ejendoms-
portefølje

Effekt på årets
resultat

Beboelsesejendomme Afkast% kr. kr.

6,00 17.272.100 1.924.650

6,50 15.943.500 888.342

7,00 14.804.600 0

7,50 13.817.500 -769.938

8,00 12.954.300 -1.443.234

Værdi af ejendoms-
portefølje

Effekt på årets
resultat

Erhvervsejendomme Afkast% kr. kr.

6,50 9.076.900 943.956

7,00 8.428.600 438.282

7,50 7.866.700 0

8,00 7.375.000 -383.526

8,50 6.941.200 -721.890

3. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2024

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2024
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld til realkreditinstitutter 10.458.018 241.934 10.216.084 9.418.400

Deposita 22.900 0 22.900 0

10.480.918 241.934 10.238.984 9.418.400
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Noter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 10.734 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 20.279 t.kr.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter, 4.860 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 22.671 t.kr.

5. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

kr.

Dagsværdi 31. december 2024 22.671.300

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 69.797

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-

risk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Document sealed: 05-06-2025 07:42:19 UTC


Document List


Agreement ID Title


91ccfeWnzNn252601982 3291 2024 Bilag til selvangivelsen.pdf


395031uWNNK252601982 3291 2024 Generalforsamlingsreferat.pdf


4924ffkzgQu252601982 3291 2024 Intern årsrapport.pdf


6c692euzMNp252601982 3291 2024 Ledelsens regnskabserklæring.pdf


345e23HXRmM252601982 3291 2024 Protokol.pdf


9821c2tyYHu252601982 3291 2024 Selvangivelse til underskrift.pdf


512a47PxgQn252601982 3291 2024 Årsrapport.pdf







Signers


Leif Holm <lh@nygaardtoender.com>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør


Signed on: 04-06-2025 15:17:54 UTC


IP Address: 46.32.53.122:25594


Claus Thomsen <ct@sr.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Revisor


Signed on: 05-06-2025 07:14:52 UTC


IP Address: 77.68.149.91:29521


Leif Holm <lh@nygaardtoender.com>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Dirigent


Signed on: 05-06-2025 07:41:59 UTC


IP Address: 46.32.53.122:58529







Activity Log


When What Who Where


04-06-2025 13:45:58 
UTC


Created 17377498 / Cindy Jaqueline Bartels / 
cjb@sr.dk


77.68.149.91


04-06-2025 15:17:03 
UTC


Opened 1 / Leif Holm / lh@nygaardtoender.com 46.32.53.122:45931


04-06-2025 15:17:54 
UTC


Signed 1 / Leif Holm / lh@nygaardtoender.com 46.32.53.122:25594


05-06-2025 07:14:36 
UTC


Opened 2 / Claus Thomsen / ct@sr.dk 77.68.149.91:23451


05-06-2025 07:14:52 
UTC


Signed 2 / Claus Thomsen / ct@sr.dk 77.68.149.91:29521


05-06-2025 07:41:50 
UTC


Opened 3 / Leif Holm / lh@nygaardtoender.com 46.32.53.122:64438


05-06-2025 07:41:59 
UTC


Signed 3 / Leif Holm / lh@nygaardtoender.com 46.32.53.122:58529










Proof of Signing For Leif Holm



This is the proof of signing on the order with Reference ID 5e3c83hWZuY252601982.



Document Details



Created: 04-06-2025 13:45:58 UTC



Received: 04-06-2025 13:46:01 UTC



Signed: 04-06-2025 15:17:54 UTC



Signer Information



Name Leif Holm



Email lh@nygaardtoender.com



IP Address 46.32.53.122:25594



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



27F6759C006151A86F3BDD662298B0A42EB05E4E544CF034E51B55C95E52B79B783066E5E8D1B9 ¬  
40D42C1A4D54C3092D9E0C4142DABE71A9CC5A31546702EF64











{

  "at_hash": "d-yiqNhhKV16JqwMyWAVwg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749050133",

  "birthdate": "1959-10-07",

  "exp": "1749053733",

  "iat": "1749050133",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e9ba0e92-10c2-48b3-87e2-f7c2d3cbde0a",

  "name": "Leif Holm",

  "nonce": "638846469093450928.ZTgyN2IwMGItNjRiZC00ODgyLWIxZjUtZjk1ZTcwYmQ4MDg4NzBhZjI5MTQtN2YzMi00NzEzLWEyNGQtMWJiMzBkZmYzYzNm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0684113f-1fdd-48f5-bc13-ff3c1c4e74a0",

  "rat": "1749050112",

  "sid": "dfdf1d41-3035-4481-a70b-5be695e7b1a3",

  "sub": "0684113f-1fdd-48f5-bc13-ff3c1c4e74a0",

  "transaction_id": "71de9fc1-8ce1-4d26-a771-c9c9d897bd02",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWFlYThhYzgtODA4NS00NDBhLWE5ZmEtYTg4YjE4ZjgzYWE4fDAwMDAwMDAxfGNlMDAwZDczLTZkMWMtNDRlMy05MDI1LTU0MjYxMmFiZWQ0M3wyNTI2MDE5ODI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-04T15:17:54.8999304Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252601982",

  "agreementId_91ccfeWnzNn252601982": "91ccfeWnzNn252601982 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4924ffkzgQu252601982": "4924ffkzgQu252601982 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6c692euzMNp252601982": "6c692euzMNp252601982 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_345e23HXRmM252601982": "345e23HXRmM252601982 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9821c2tyYHu252601982": "9821c2tyYHu252601982 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_512a47PxgQn252601982": "512a47PxgQn252601982 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Claus Thomsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 5e3c83hWZuY252601982.



Document Details



Created: 04-06-2025 13:45:58 UTC



Received: 04-06-2025 15:18:00 UTC



Signed: 05-06-2025 07:14:52 UTC



Signer Information



Name Claus Thomsen



Email ct@sr.dk



IP Address 77.68.149.91:29521



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



CAD762CA33802A7402A617F1A28A12B3EA12123F7581E9E411A0474EB4041AD2933BA6A2B2DFF2 ¬  
778288B107FB61F66C95718488ED03A2B0BD19BD2F02157BC0











{

  "at_hash": "AKIXGxjIZe4maan7GB2_Ug",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749107663",

  "birthdate": "1963-06-06",

  "exp": "1749111263",

  "iat": "1749107663",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "db018a62-9ddd-4720-a640-fbf33f1a61fc",

  "name": "Claus Brink Thomsen",

  "nonce": "638847044162633139.NGMzNDE2NzMtNmE5MS00Y2JiLWFiY2EtZTU0YTA2MTQzOGJlODk0MTdjZDItZTgxZC00MWEzLTgxMjgtMGY3MThlMzYxNjRh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4abf7dde-1a31-4320-abdb-e597d6f224d7",

  "rat": "1749107618",

  "sid": "2d1decd4-d896-4cb3-ae27-1415ce369854",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "4abf7dde-1a31-4320-abdb-e597d6f224d7",

  "transaction_id": "23c11679-46cb-4cd2-83b4-4e4c18b6330a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWFlYThhYzgtODA4NS00NDBhLWE5ZmEtYTg4YjE4ZjgzYWE4fDAwMDAwMDAyfDJhMmE1OTg3LTViYmUtNGVjNy1hMTIyLWM1N2RkNzRmNmYwM3wyNTI2MDE5ODI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-05T07:14:52.0796605Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252601982",

  "agreementId_91ccfeWnzNn252601982": "91ccfeWnzNn252601982 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4924ffkzgQu252601982": "4924ffkzgQu252601982 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_345e23HXRmM252601982": "345e23HXRmM252601982 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_512a47PxgQn252601982": "512a47PxgQn252601982 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Leif Holm



This is the proof of signing on the order with Reference ID 5e3c83hWZuY252601982.



Document Details



Created: 04-06-2025 13:45:58 UTC



Received: 05-06-2025 07:14:58 UTC



Signed: 05-06-2025 07:41:59 UTC



Signer Information



Name Leif Holm



Email lh@nygaardtoender.com



IP Address 46.32.53.122:58529



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



E07B5C6E19CDDE40A076A5BDB3609D7A448643CA2828FC6C8F2E28ACF492DC6458433E86F73A23 ¬  
A795B34D16A361778456B8A0424DEC5517CEDB42BE5FCCD1E2











{

  "at_hash": "PP39c2phB3aGakaW0ivo2w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749109305",

  "birthdate": "1959-10-07",

  "exp": "1749112906",

  "iat": "1749109306",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0f838314-ed5d-430b-bcde-eecd14c086cd",

  "name": "Leif Holm",

  "nonce": "638847060887512856.MTc3MWQ3M2YtMmIwZi00MTI0LWI5ZTItYmEwZGE3NjVhYjdkYjY4YzhhMzMtOTViMy00MDIxLWFjN2UtODAxNGFiN2UzMmZi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0684113f-1fdd-48f5-bc13-ff3c1c4e74a0",

  "rat": "1749109290",

  "sid": "36b62477-5409-4d23-8e6b-114643aac590",

  "sub": "0684113f-1fdd-48f5-bc13-ff3c1c4e74a0",

  "transaction_id": "91c3e22d-4446-4b49-bac7-d0ae87085826",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWFlYThhYzgtODA4NS00NDBhLWE5ZmEtYTg4YjE4ZjgzYWE4fDAwMDAwMDAzfDNlMzcyODVkLTdlYWQtNDgxNi1iNDMyLTFlYTRmZDhmNDg4NXwyNTI2MDE5ODI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-05T07:41:58.9710227Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252601982",

  "agreementId_395031uWNNK252601982": "395031uWNNK252601982 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_512a47PxgQn252601982": "512a47PxgQn252601982 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-05T09:42:19+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




