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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden XAX 630 ApS
Rytterkeer 2
4000 Roskilde

CVR-nr: 28703368
Regnskabsér: 01/07/2020 - 30/06/2021
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2020 - 30. juni 2021 for XAX
630 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Roskilde, den 09/11/2021

Direktion

Naheeda Meraj Lene Amjad
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formél er at drive virksomhed med ejendomsbesiddelse.
Der har veret brand i en del af selskabets ejendom, og der har sdledes vearet en del tomgang. Der er planer om konvertering
af erhvervsdel til bolig, hvorved ejendommens rentabilitet foreges.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der er ingen vasentlig usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet er stiftet pr. 17.05.2005
Arets resultat udger kr. - 31.149

Egenkapitalen pr. 30.06.2021 sammensatter sig saledes:

Anpartskapital 250.000

Overfort resultat 225.881

Andre reserver 0
475.881

Arets resultat anses for at veere mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fra regnskabsérets afslutning og frem til 1 dag ikke indtruffet begivenheder, der forrykker
billedet af selskabets resultat for aret 2020/2021 og den ekonomiske stilling pr. 30. juni 2021.

Forventet udvikling

Ledelsen ser positivt pd fremtiden.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og méiling

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering

af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger med de belegb, der vedrerer regnskabsaret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster 1 fremmed valuta, omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller gzeldens opstden eller indregning i seneste drsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster. For andre poster i balancen benyttes transaktionsdagens kurs.

Resultatopgorelse

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved salg af ydelser indregnes i resultatopgerelsen,

safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang.
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
(af serlige konkurrencemaessige hensyn er posten indeholdt i posten Bruttofortjeneste)

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter varekeb, fremmed arbejdskraft, vederlag mv til ansatte

1 produktionen, samt gvrige omkostninger som direkte kan henfores til produktionen, herunder
afskrivninger pé aktiver, som benyttes til produktionen.

Bruttofortjeneste/tab
Bruttoresultat omfatter nettoomsetning og produktionsomkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
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Under dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaerdireguleringer af investeringsejendomme
samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter vederlag til s@lgere, rejse- og reprasentationsomkost-
ninger, reklame og udstillingsudgifter.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administrative funktioner, herunder
vederlag m.v til medarbejdere i administration og ledelse, kontorholdsudgifter m.v. samt
afskrivninger pd aktiver, som benyttes 1 administrationen.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme vardiansattes ved forste indregning til kostpris med tilleg af kebs- og etableringsomkostninger.
Kostprisen males efterfelgende til dagsvaerdien (markedsvardien).

Dagsveardien opgeres efter en afkastbaseret metode pd grundlag af ejendommens driftsatkast og det fastsatte afkastkrav.
Ved vardiansettelse tages hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejereguleringer til markedsleje.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamling.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessige og skattemessige verdier og aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks
vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring
1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved 1dnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets
underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld iovrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2020 - 30. jun. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Administrationsomkostninger

Resultat af ordinger primeer drift
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2020/21
kr.

70.608

-30.870

39.738

-79.672

-39.934

1 8.785
-31.149

-31.149
-31.149

2019/20
kr.

105.954
-25
105.929
-79.729
26.200
-5.765
20.435
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Balance 30. juni 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020/21
kr.
3.090.750

2 3.090.750

3.090.750

72.700
24.658
18.000

115.358
1.324
116.682

3.207.432

2019720
kr.
3.080.000

3.080.000

3.080.000

72.700
36.825
18.000

127.525
5.859
133.384

3.213.384
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Balance 30. juni 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020/21

kr.
250.000
225.881

475.881
32.065
32.065

2.580.000
0

2.580.000

33.449
5.765
4.672

75.600

119.486

2.699.486

3.207.432

2019720

kr.
250.000
257.030

507.030
32.065
32.065

2.580.000
5.765

2.585.765

29.613
3.836
4.675

50.400

88.524

2.674.289

3.213.384
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Egenkapitalopgerelse 1. jul. 2020 - 30. jun. 2021

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Der har ikke veret @ndringer i selskabets anpartskapital de seneste 5 ar.

Registreret
kapital mv.

kr.
250.000
0

0
250.000

Overfort
resultat

kr.
257.030
0
-31.149
225.881

I alt

kr.
507.030
0
-31.149
475.881
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Noter

1. Skat af arets resultat

2020/21 2019/20

kr. kr.

Aktuel skat -8.785 5.765
Andring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrerende tidligere ar 0 0
-8.785 5.765

Den udskudte skat andrager kr. 32.065 (2020/21) og kr. 32.065 (2019/20).
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2. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Afgang

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets op- og nedskrivning

Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Ved fastsattelse af markedsvardien (bogfert vaerdi) af selskabets
ejendomme er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Boligudlejningsejendomme 1 ovrige Sjelland 7,0 - 9,0%
Andre erhvervsejendomme i gvrige Sjelland 8,0 - 10,0%

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages
udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning af
ejendommen. Forventede drifts-,

administrations- og vedligeholdelsesudgifter fratrackkes. Den herefter
beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv.

Ved en @&ndring af afkastet med 0,5% @ndres den samlede verdi med
ca. 0,2 mio. kr.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter,

renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Der er tinglyst pant i ejendommen, nom kr. 3,58 mio.

Investeringsejendomme
kr.

2.934.250
10.750
0

2.945.000

145.750
0

145.750

S O OO

3.090.750

Af selskabets prioritetsgeld forfalder 0,4 mio. kr. mellem 1 og 5 ar og 2,2 mio. kr. efter 5 ar.
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4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
Gennemsnitligt antal ansatte 0



