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Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Ejendomsselskabet Jergen Rudolf Olsen A/S
Trunnevangen 9, 1. th.
2920 Charlottenlund

CVRAr.: 2992 64 68

Regnskabsér: 1/1-31/12 2020

Bestyrelse
Nis Jern Bennetzen
Huiyan Olsen
Christopher Rudolf Olsen

Direktion
Christopher Rudolf Olsen

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvardvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 37029815

Erklzringsgivende

revisor: Michel Mandrup
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandiet og vedtaget arsrapporten for 1/1 - 31/12 2020, omfattende ledelsespategning,
ledelsesberetning samt érsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten aflegges efter drsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklarer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendeise.

Charlottenlund, den 15. juni 2021

I direktionen

1 %
Christopher Rui f-‘blsen

I bestyrelsen
(Leclpy

Nis Jorn Bennetzen Christopher Rudolf Olsen

Bestyrelsesformand
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse af Ejendomsselskabet Jorgen Rudolf Olsen A/S

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Jargen Rudolf Olsen A/S for regnskabséret 1/1 - 31/12
2020 p grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 15. juni 2021
ede Revisorer A/S
smhed #£VR nr. 37029815
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom samt investeringssselskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb der vedrerer regnskabséret, uanset betalingstidspunkt,

Omkostninger, der er medgdet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtaegten fra salget er
medtaget.

Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtzgter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsztning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til &rsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benzvnt bruttofortjeneste.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter lejeindtagter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nar
levering af ydelsen har fundet sted.

Afskrivninger pid materielle anlzegsaktiver

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsfores i resultatopgorelsen i kebsaret.

Andre finansielle indtsegter og omkostninger

Andre finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resuitatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af drets resultat
Skat af Arets resultat bestér af drets aktuelle skat og drets regulering af udskudt skat.
Aktuel skat beregnes pé grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af

geeldende skattesats pd balancedagen. .
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anl=gsaktiver
Materielle anizegsaktiver
Investeringsejendomme (Portefaljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ¢jendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller veerdistigninger.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsvardi, Ved verdianszttelsen af
investeringsejendomme til dagsveerdi fores dagsvardireguleringer pA ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsvaerdi
eller pé baggrund af konkrete kebstilbud. Vardiansattelsen til markedsverdi indebzrer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket drifisomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav,

Afkastkravene fastsattes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ir til &r athzngig af
markedsforholdene.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Boligejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvin ~ Afkastkrav
Nordsj=lland Sekundzer kr. 1.200 - kr. 1.500 3,0%-3,5%
Retailejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvmm  Afkastkrav
Nordsjzlland Sekundar kr. 1.700 - kr. 2.000 3.5%-4,0%
Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsér, og lejeindtzgterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfzlde, hvor den opkravede leje
ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nér disse varsles overfor lejeren, Udover
leje indtegtsfares gvrige indtzgter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til ethvervslejemdl. Alle belab er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Drifisomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastszttes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsxttes labende vedligeholdeisesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres til nettorealisationsverdien med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vardipapirer méles til berskurs pa balancedagen.

Andre vardipapirer og kapitalandele méles til dagsvardien pa balancedagen, ndr denne kan opgares palideligt.

I avrige tilfxlde males vardipapirer og andre kapitalandele til kostpris.
Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettigede skattemessige underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser,

Udskudt skat opgeres pd grundlag af gzldende skatteregler pa balancetidspunktet og geldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser indregnes nir seiskabet som felge af en begivenhed indtruffet senest pa
balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at selskabet skal indfri
forpligtelsen. De hensatte forpligtelser vedrorer G.1. § 18B.

Geldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser til realkreditinstitutter

Gezldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pa optagelsestidspurnktet til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende méles geeldsforpligtelser til amortiseret kostpris,
séledes at kurstab og lincomkostninger fordeles over lanets labetid ved brug af den effektive rente pa
optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes under "Geld til kreditinstitutter".

Galdsforpligtelser - i svrigt
Andre geldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vesentlighed svarer til
nominel restgzld.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter,
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Note

Resultatopgerelse
for dret 1/1 - 31/12 2020

2020 2019

Bruttofortjeneste 781.707 566.052
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver 2.136.400 763.000
Resultat af primzer drift 2.918.107 1.329.052
Andre finansielle indtegter 39.036 33.147
Andre finansielle omkostninger -764.885 -759.172
Resultat for skat 2.192.258 603.027
Skat af drets resultat -474.221 -127.887
Arets resultat 1.718.037 475.140
Forslag til resultatdisponering:

Overfart overskud eller underskud 1.718.037 475.140
Disponeret i alt 1.718.037 475.140

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsérets udleb udger kr. 0.
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10.

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2020

2020 2019
Anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme 37.997.400 35.861.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 37.997.400 35.861.000
Anleegsaktiver i alt 37.997.400 35.861.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 457.303 568.125
Tilgodehavender i alt 457.303 568.125
Vazrdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele 346.236 85.069
Vardipapirer og kapitalandele i alt 346.236 85.069
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 1.310.540) 1.305.936
Likvide beholdninger i alt 1.310.540 1.305.936
Oms=etmingsaktiver i alt 2.114.880 1.959.130
Aktiver i alt 40.111.480 37.820.130
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Note

Balance - Passiver
pr. 31. december 2020

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i ait

Hensatte forpligtigelser
Henszttelser til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede gacldsforpligtigelser

Geld til kreditinstitutier

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Anden g=ld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede galdsforpligtigelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skaiter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede goeldsforpligtigelser i alt
Gaeldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsztninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Usadvanlige forheld

Revidata

Registrerede revisorer

11.

2020 2019
500.000 500.000
12.106.081 10.523.434
12.606.081 11.023.434
625.790 151.569
446.302 567.843
1.072.092 719.412
7.924.500 7.924.500
747.486 626.526
17.170.000 17.000.000
25.841.986 25.551.026
104.213 205.508
61.500 60.000
425.607 260.750
591.320 526.258
26.433.306 26.077.284

40.111.480

37.820.130
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Note
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12.

Noter til arsregnskabet

2020

Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 &r udger t.kr. 25.841.

Sikkerheder og pantsztninger
Prioritetsgzid til realkreditinstitutter hvor den samlede geeld udger t.kr. 8.000 har pant t.kr. 8.000 i
aktiver med regnskabsmzessig veerdi t.kr. 37.997.

Ingen af selskabets aktiver er pantsat eller anvendt som sikkerhedsstillelse.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet har et skatieaktiv der ikke er indregnet i arsrapporten og udger pa balancetidspunktet t. kr.

1.633.

Uszdvanlige forhold

Inden regnskabsérets udleb er der udbrudt coronavirus i Danmark. Dette har medfort at en lang
rekke virksomheder er lukket, og at en del aktivitet i det danske samfund er lukket ned. Vi ved
endnu ikke hvorndr situationen stopper, og kan ikke forudsige dens endelige pavirkning pa
okonomien i virksomheden.

Vi folger udviklingen txt og tager de nedvendige forholdsregler der skal til for at sikre
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer lsbende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for
at sikre det er tilstreekkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsztte driften.
P4 nuvzerende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en
overskuelig fremtid.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Nis Jgrn Bennetzen
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PID: 9208-2002-2-737691183944
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 5edba7e42Yj242613899.
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The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 BCOEEF6C61254CEC79AFGEDOE4B448BF -
D0891153EDF682C54D1109DCA860DA3D =
21F6F7A670F82E6156126 ACFCFO6AESD -
518FC6289637933EEA3188D50C1BB166

The document was sealed for changes: 2021-06-30T07:16:58.590Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

ef f 00035xTR42613899 12490 Ej d. JRO AS Specifikationer 2020. pdf

Sedba7e42Yj 242613899 12490 Ejd. JRO AS Arsrapport 2020. pdf

Signers

Nis Jarn Bennetzen <nisbennetzen@gmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-737691183944

As Bestyrelsesformand

Signed 2021-06-30T07:16:58.560Z on behalf of Ejendomsselskabet Jargen Rudolf Olsen A/S from 62.198.124.202:2787

Activitylog

When What Who Where

29- 06- 2021 Created Her di s Hauge 152. 115. 53. 18
12: 00: 14 hh@ evi dat a. com 1

30- 06- 2021 Opened Ni s Jagrn Bennetzen 62.198. 124. 20
07:15: 50 ni sbennet zen@nuai | . com 2: 65199
30-06- 2021 Si gned Ni s Jgrn Bennetzen 62.198.124. 20

07: 16: 58 ni sbennet zen@nai | . com 2:2787





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog







Revidata

Kenny Mencke - Michel Mandrup - Minna Jensen * Anne Haarlgv
Registrerede revisorer

Erhvervsstyrelsen

Ejendomsselskabet Jorgen Rudolf Olsen A/S
Trunnevangen 9, 1. th.
2920 Charlottenlund

Arsrapport 1/1 - 31/12 2020
15. regnskabsér

CVR-nr : 29 92 64 68

Godkendt pd selskabets
ordineere generalforsamling,
den 29. juni 2021

Christopher ﬁlf Ogsen

Dirigent

Revidata Registrerede Revisorer A/S - Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvaerdvej 92 - 2800 Kgs. Lyngby - TIf. 39 68 11 99
www.revidata.com - info@revidata.com - CVR nr, 37 02 98 15

This document has esignatur Agreement-ID: 5edba7e4ZYj242613899







Indholdsfortegnelse

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse for aret 1/1 - 31/12 2020
Balance pr. 31. december 2020

Noter til drsregnskabet

Revidata

Registrerede revisorer

10

12

This document has esignatur Agreement-ID: 5edba7e4ZYj242613899







Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Ejendomsselskabet Jergen Rudolf Olsen A/S
Trunnevangen 9, 1. th.
2920 Charlottenlund

CVRAr.: 2992 64 68

Regnskabsér: 1/1-31/12 2020

Bestyrelse
Nis Jern Bennetzen
Huiyan Olsen
Christopher Rudolf Olsen

Direktion
Christopher Rudolf Olsen

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvardvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 37029815

Erklzringsgivende

revisor: Michel Mandrup

Revidata

Registrerede revisorer

This document has esignatur Agreement-ID: 5edba7e4ZYj242613899







Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandiet og vedtaget arsrapporten for 1/1 - 31/12 2020, omfattende ledelsespategning,
ledelsesberetning samt érsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten aflegges efter drsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklarer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendeise.

Charlottenlund, den 15. juni 2021
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse af Ejendomsselskabet Jorgen Rudolf Olsen A/S

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Jargen Rudolf Olsen A/S for regnskabséret 1/1 - 31/12
2020 p grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 15. juni 2021
ede Revisorer A/S
smhed #£VR nr. 37029815
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom samt investeringssselskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb der vedrerer regnskabséret, uanset betalingstidspunkt,

Omkostninger, der er medgdet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtaegten fra salget er
medtaget.

Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtzgter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsztning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til &rsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benzvnt bruttofortjeneste.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter lejeindtagter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nar
levering af ydelsen har fundet sted.

Afskrivninger pid materielle anlzegsaktiver

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsfores i resultatopgorelsen i kebsaret.

Andre finansielle indtsegter og omkostninger

Andre finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resuitatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af drets resultat
Skat af Arets resultat bestér af drets aktuelle skat og drets regulering af udskudt skat.
Aktuel skat beregnes pé grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af

geeldende skattesats pd balancedagen. .
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anl=gsaktiver
Materielle anizegsaktiver
Investeringsejendomme (Portefaljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ¢jendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller veerdistigninger.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsvardi, Ved verdianszttelsen af
investeringsejendomme til dagsveerdi fores dagsvardireguleringer pA ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsvaerdi
eller pé baggrund af konkrete kebstilbud. Vardiansattelsen til markedsverdi indebzrer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket drifisomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav,

Afkastkravene fastsattes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ir til &r athzngig af
markedsforholdene.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Boligejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvin ~ Afkastkrav
Nordsj=lland Sekundzer kr. 1.200 - kr. 1.500 3,0%-3,5%
Retailejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvmm  Afkastkrav
Nordsjzlland Sekundar kr. 1.700 - kr. 2.000 3.5%-4,0%
Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsér, og lejeindtzgterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfzlde, hvor den opkravede leje
ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nér disse varsles overfor lejeren, Udover
leje indtegtsfares gvrige indtzgter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til ethvervslejemdl. Alle belab er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Drifisomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastszttes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsxttes labende vedligeholdeisesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres til nettorealisationsverdien med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vardipapirer méles til berskurs pa balancedagen.

Andre vardipapirer og kapitalandele méles til dagsvardien pa balancedagen, ndr denne kan opgares palideligt.

I avrige tilfxlde males vardipapirer og andre kapitalandele til kostpris.
Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettigede skattemessige underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser,

Udskudt skat opgeres pd grundlag af gzldende skatteregler pa balancetidspunktet og geldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser indregnes nir seiskabet som felge af en begivenhed indtruffet senest pa
balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at selskabet skal indfri
forpligtelsen. De hensatte forpligtelser vedrorer G.1. § 18B.

Geldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser til realkreditinstitutter

Gezldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pa optagelsestidspurnktet til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende méles geeldsforpligtelser til amortiseret kostpris,
séledes at kurstab og lincomkostninger fordeles over lanets labetid ved brug af den effektive rente pa
optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes under "Geld til kreditinstitutter".

Galdsforpligtelser - i svrigt
Andre geldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vesentlighed svarer til
nominel restgzld.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter,
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Note

Resultatopgerelse
for dret 1/1 - 31/12 2020

2020 2019

Bruttofortjeneste 781.707 566.052
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver 2.136.400 763.000
Resultat af primzer drift 2.918.107 1.329.052
Andre finansielle indtegter 39.036 33.147
Andre finansielle omkostninger -764.885 -759.172
Resultat for skat 2.192.258 603.027
Skat af drets resultat -474.221 -127.887
Arets resultat 1.718.037 475.140
Forslag til resultatdisponering:

Overfart overskud eller underskud 1.718.037 475.140
Disponeret i alt 1.718.037 475.140

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsérets udleb udger kr. 0.

Revidata

Registrerede revisorer

This document has esignatur Agreement-ID: 5edba7e4ZYj242613899







2
&

10.

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2020

2020 2019
Anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme 37.997.400 35.861.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 37.997.400 35.861.000
Anleegsaktiver i alt 37.997.400 35.861.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 457.303 568.125
Tilgodehavender i alt 457.303 568.125
Vazrdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele 346.236 85.069
Vardipapirer og kapitalandele i alt 346.236 85.069
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 1.310.540) 1.305.936
Likvide beholdninger i alt 1.310.540 1.305.936
Oms=etmingsaktiver i alt 2.114.880 1.959.130
Aktiver i alt 40.111.480 37.820.130
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Note

Balance - Passiver
pr. 31. december 2020

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i ait

Hensatte forpligtigelser
Henszttelser til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede gacldsforpligtigelser

Geld til kreditinstitutier

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Anden g=ld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede galdsforpligtigelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skaiter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede goeldsforpligtigelser i alt
Gaeldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsztninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Usadvanlige forheld
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2020 2019
500.000 500.000
12.106.081 10.523.434
12.606.081 11.023.434
625.790 151.569
446.302 567.843
1.072.092 719.412
7.924.500 7.924.500
747.486 626.526
17.170.000 17.000.000
25.841.986 25.551.026
104.213 205.508
61.500 60.000
425.607 260.750
591.320 526.258
26.433.306 26.077.284

40.111.480

37.820.130
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Note
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12.

Noter til arsregnskabet

2020

Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 &r udger t.kr. 25.841.

Sikkerheder og pantsztninger
Prioritetsgzid til realkreditinstitutter hvor den samlede geeld udger t.kr. 8.000 har pant t.kr. 8.000 i
aktiver med regnskabsmzessig veerdi t.kr. 37.997.

Ingen af selskabets aktiver er pantsat eller anvendt som sikkerhedsstillelse.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet har et skatieaktiv der ikke er indregnet i arsrapporten og udger pa balancetidspunktet t. kr.

1.633.

Uszdvanlige forhold

Inden regnskabsérets udleb er der udbrudt coronavirus i Danmark. Dette har medfort at en lang
rekke virksomheder er lukket, og at en del aktivitet i det danske samfund er lukket ned. Vi ved
endnu ikke hvorndr situationen stopper, og kan ikke forudsige dens endelige pavirkning pa
okonomien i virksomheden.

Vi folger udviklingen txt og tager de nedvendige forholdsregler der skal til for at sikre
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer lsbende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for
at sikre det er tilstreekkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsztte driften.
P4 nuvzerende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en
overskuelig fremtid.
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