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VESTJYSK

L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2011 for PEL
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Lemvig, den 6. juli 2012

Direktion

Per Larsen
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VESTJYSK

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgeren i PEL Ejendomme ApS

Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for PEL Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2011,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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VESTJYSK

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmaaksom pa oplysningerne i note 1, hvori ledelsen
redeger for usikkerhed om selskabets evne til at fortsadte driften.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest |edelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesheretningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Lemvig, den 6. juli 2012

VESTJYSK REVISION

Statsautoriseret revisionsaktiesel skab

Richard Hansen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet PEL Ejendomme ApS
Tvedve 65
7620 Lemvig
CVR-nr. 304994 68
Stiftet: 11. april 2007
Hjemsted: Lemvig Kommune

Regnskabsdr: 1. januar - 31. december

Direktion Per Larsen

Revision Vestjysk Revision
Statsautoriseret revisionsaktiesel skab
Andrupsgade 7
7620 Lemvig
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VESTJYSK

L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere & bestaet i keb, salg og udlegjning af fast € endom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger kr. -394.213 mod kr. -48.768 sidste &. Ledelsen anser &rets resultat for
utilfredsstillende. Arets resultat er pavirket negativt med i alt t.kr. 379 vedr. tab ved salg af ejendom og
indfrielse af prioritetslan.

Selskabets fortsatte drift
Selskabets likviditetsmeessige situation er pa tidspunktet for regnskabsafl seggel sen anstrengt.

Anpartshaveren er indstillet pa at stille den fornadne likviditet til radighed for selskabets fortsatte drift,
hvorfor regnskabet er aflagt med fortsat drift for gje.

Kapitaltab
Selskabet har tabt sin egenkapital. For de kommende & forventer ledelsen at kunne opnd positive
driftsresultater, siledes at egenkapitalen igen vil blive reetableret.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets fi-
nansielle stilling vassentligt.
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VESTJYSK

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PEL Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel -
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indehol der lgjeindtaggter og eksterne omkostninger.

Lgjeindtaaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at udlejningen finder sted.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og g endomsudgifter m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaeggter og renteomkostninger samt rentetillaeg
og rentegodtgerel ser ved skattebetaling. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat
Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af skrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid.
Restvaadien af udlejningsejendomme er fastsat til 100%.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Udlejningsejendomme 50 &r
Udlejningsdriftsmidler 5ar
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VESTJYSK

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarel sesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2011 2010
Bruttofortjeneste 338.356 394.535
Afskrivninger af materielle anlagysaktiver 0 -13.952
Andre driftsomkostninger -270.922 -4.161
Resultat far finansielle poster 67.434 376.422
Andre finansielle indtaagter 229 0
Andre finansielle omkostninger -461.876 -438.480
Resultat for skat -394.213 -62.058

3 Skat of dretsresultat 0 13.290
Aretsresultat -394.213 -48.768

Fordagtil resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat -394.213 -48.768
Disponeret i alt -394.213 -48.768
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2011 2010
Anlaegsaktiver
4 Grunde og bygninger 7.427.053 9.062.975
5 Andreanlagy, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlasgsaktiver i alt 7.427.053 9.062.975
Anlaegsaktiver i alt 7.427.053 9.062.975
Omsagningsaktiver
Udskudt skatteaktiv 2.130 2.130
Tilgodehavender i alt 2.130 2.130
Omsagningsaktiver i alt 2.130 2.130
Aktiver i alt 7.429.183 9.065.105
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VESTJYSK

Balance 31. december

Passiver
Note 2011 2010

Egenkapital

6 Virksomhedskapital 125.000 125.000

7 Overkursved emission 17.483 17.483

8 Overfert resultat -701.324 -307.111
Egenkapital i alt -558.841 -164.628
Gaddsforpligtelser

9 Gaddtil realkreditinstitutter 4.529.619 5.818.236

9 Gaddtil pengeinstitutter 1.399.299 1.272.684
Deposita 100.000 151.150
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 6.028.918 7.242.070

9 Kortfristet del af langfristet gadd 144.590 298.754
Gadd til pengeinstitutter 1.118.057 1.008.353
Anden gadd 696.459 680.556
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 1.959.106 1.987.663
Gaddsforpligtelser i alt 7.988.024 9.229.733
Passiver i alt 7.429.183 9.065.105

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Noter

VESTJYSK

Selskabets fortsatte drift

Selskabets likviditetsmeessige situation er pa tidspunktet for regnskabsafl seggel sen anstrengt.

Anpartshaveren er indstillet pa at stille den fornadne likviditet til radighed for selskabets fortsatte
drift, hvorfor regnskabet er aflagt med fortsat drift for gje.

K apitaltab

Selskabet har tabt sin egenkapital. For de kommende &r forventer ledelsen at kunne opna positive
driftsresultater, siledes at egenkapitalen igen vil blive reetableret.

2011 2010

Skat af aretsresultat
Aretsregulering af udskudt skat 0 -13.290
0 -13.290
31/12 2011 31/12 2010

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 9.062.975 8.849.194
Tilgang i aretslagb 0 213.781
Afgangi aretslgb -1.635.922 0
Kostpris 31. december 7.427.053 9.062.975
Opskrivninger 31. december 0 0
Af- og Nedskrivninger 31. december 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 7.427.053 9.062.975
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Noter

31/12 2011 31/12 2010

5. Andreanlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 0 167.430
Afgangi dretslgb 0 -167.430
Kostpris 31. december 0 0
Opskrivninger 31. december 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 0 -31.317
Avrets af-/nedskrivninger 0 -13.952
Af-/nedskrivninger, afhaandede aktiver 0 45.269
Af- og nedskrivninger 31. december 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0 0
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 125.000 125.000
125.000 125.000
7. Overkursved emission
Overkurs ved emission 1. januar 17.483 17.483
17.483 17.483
8. Overfert resultat
Overfart resultat 1. januar -307.111 -258.343
Arets overfarte resultat -394.213 -48.768
-701.324 -307.111
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VESTJYSK

Noter
31/12 2011 31/12 2010
9. Gaddsforpligtelser
Afdrag Restgadd Gaddi alt Gaddi alt
forste ar efter 5ar 31/12 2011 31/12 2010
Gadd il
real kreditinstitutter 144.590 4.008.500 4.674.209 5.993.696
Langfristet gadd til
pengeinstitutter 0 1.399.299 1.399.299 1.395.978
144.590 5.407.799 6.073.508 7.389.674

10.

11.

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gedd til readkreditingtitutter, kr. 4.674.209, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2011 udger kr. 7.427.053.

Selskabet har deponeret gjerpantebreve pai alt kr. 3.000.000 til sikkerhed for bankgedd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Selskabet har overfor pengeinstitut afgivet selvskylnerkaution paiat kr. 641.000 for Jp 6038388

ApS.

Eventualposter

Selskabet har ingen eventual aktiver eller -forpligtel ser.
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