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VESTJYSK

L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for PEL
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Der tregffes pa generalforsamlingen den 24. juni 2013 beslutning om, at &rsregnskabet for 2013 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingel serne for at undlade revision for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Lemvig, den 24. juni 2013

Direktion

Per Larsen
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VESTJYSK

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgeren i PEL Ejendomme ApS

Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for PEL Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet
Uden det har pavirket vores konklusion, gar vi opmaarksom pa oplysningerne i note 1, hvori ledelsen
redeger for usikkerhed om selskabets evne til at fortsadte driften.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest |edelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesheretningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Lemvig, den 24. juni 2013

VESTJYSK REVISION

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Richard Hansen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet PEL Ejendomme ApS
Tvedve 65
7620 Lemvig
CVR-nr.: 3049 94 68
Stiftet: 11. april 2007
Hjemsted: Lemvig Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Larsen
Revision Vestjysk Revision
Statsautoriseret revisionsaktiesel skab
Andrupsgade 7
7620 Lemvig
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere & bestaet i keb, salg og udlegjning af fast € endom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger kr. 62.260 mod kr. -394.213 sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for til-
fredsstillende.

Selskabetsfortsatte drift
Sel skabets likviditetsmaessige situation er pa tidspunktet for regnskabsaflseggel sen anstrengt.

Anpartshaveren er indstillet pa at stille den forngdne likviditet til radighed for selskabets fortsatte drift,
hvorfor regnskabet er aflagt med fortsat drift for gje.

Kapitaltab
Selskabet har tabt sin egenkapital. For de kommende & forventer ledelsen at kunne opnd positive
driftsresultater, siledes at egenkapitalen igen vil blive reetableret.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PEL Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel -
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet afl asgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indehol der lgjeindtaggter og eksterne omkostninger.

Lgjeindtaaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at udlejningen finder sted.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og g endomsudgifter m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger samt rentetillaeg
0g rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afdluttet brugstid.
Restvaadien af udlejningsejendomme er fastsat til 100%.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Udlejningsejendomme 50 &r

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgares som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarel sesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser der med bal ancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011
Bruttofortjeneste 396.506 338.356
Andre driftsomkostninger 0 -270.922
Resultat far finansielle poster 396.506 67.434
Andre finansielle indtaggter 0 229
Andre finansielle omkostninger -334.246 -461.876
Resultat far skat 62.260 -394.213
Skat af arets resultat 0 0
Aretsresultat 62.260 -394.213

Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 62.260 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -394.213
Disponeret i alt 62.260 -394.213
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Balance 31. december

VESTJYSK

Aktiver
Note 2012 2011
Anlasgsaktiver
3 Grunde og bygninger 7.427.053 7.427.053
Materielle anlaggsaktiver i alt 7.427.053 7.427.053
Anlaeggsaktiver i alt 7.427.053 7.427.053
Omsagningsaktiver
Udskudt skatteaktiv 2.130 2.130
Tilgodehavender i alt 2.130 2.130
Omsagningsaktiver i alt 2.130 2.130
Aktiver i alt 7.429.183 7.429.183
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Balance 31. december

Passiver
Note 2012 2011
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overkursved emission 17.483 17.483
6 Ovefert resultat -639.064 -701.324
Egenkapital i alt -496.581 -558.841

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter 4.373.397 4.529.619
Gadd til pengeinstitutter 1.401.576 1.399.299
Deposita 100.000 100.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 5.874.973 6.028.918
Kortfristet del af langfristet gadd 151.955 144.590
Gadd til pengeinstitutter 1.209.877 1.118.057
Anden gadd 688.959 696.459
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 2.050.791 1.959.106
Gaddsforpligtelser i alt 7.925.764 7.988.024
Passiver i alt 7.429.183 7.429.183

8 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

1. Selskabets fortsatte drift

Selskabets likviditetsmeessige situation er pa tidspunktet for regnskabsafl seggel sen anstrengt.

Anpartshaveren er indstillet pa at stille den fornadne likviditet til radighed for selskabets fortsatte
drift, hvorfor regnskabet er aflagt med fortsat drift for gje.

2. Kapitaltab

Selskabet har tabt sin egenkapital. For de kommende &r forventer ledelsen at kunne opna positive
driftsresultater, siledes at egenkapitalen igen vil blive reetableret.

2012 2011
31/12 2012 31/12 2011
3. Grundeog bygninger
Kostpris primo 7.427.053 9.062.975
Afgangi aretslgb 0 -1.635.922
Kostprisultimo 7.427.053 7.427.053
Opskrivninger ultimo 0 0
Af- og Nedskrivninger ultimo 0 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.427.053 7.427.053
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
5. Overkursved emission
Overkurs ved emission primo 17.483 17.483
17.483 17.483
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VESTJYSK

6. Overfart resultat

Overfert resultat primo
Arets overfarte resultat

7. Gaddsforpligtelser

Gadd til
real kreditinstitutter

Gadd til pengeinstitutter

31/12 2012 31/12 2011

-701.324 -307.111

62.260 -394.213

-639.064 -701.324

Afdrag Restgadd Gaddi alt Gaddi alt
forste ar efter 5ar 31/12 2012 31/12 2011
151.955 3.825.536 4.525.352 4.674.209
0 1.401.576 1.401.576 1.399.299
151.955 5.227.112 5.926.928 6.073.508

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til reakreditingtitutter, kr. 4.525.352, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2012 udger kr. 7.427.053.

Selskabet har deponeret gjerpantebreve pai at kr. 3.000.000 til sikkerhed for bankgedd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Selskabet har overfor pengeingtitut afgivet selvskyldnerkaution paialt kr. 641.000 for Jp 6038388

ApS.

9. Eventual poster

Selskabet har ingen eventual aktiver eller -forpligtel ser.
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