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Ledelsespiategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Ejendomsselskabet Sjelland-Fyn
A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar — 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 1. februar 2026

Direktion

Jan Kirketoft Justesen

Bestyrelse
Otto Frederik Spliid Jakob Nerrekjer Andersson Erik Larsen
Formand
Torben Dalby Larsen Lars Petersson Liselotte Poulsen
Per Asbjern Senderup
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Den interne revisors revisionspiategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Sjaelland-Fyn A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sjelland-Fyn A/S for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2025. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2025 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Den udferte revision

Revisionen er udfert pa grundlag af Finanstilsynets bekendtgerelse om revisionens gennemforelse 1 finan-
sielle virksomheder mv. samt finansielle koncerner og efter internationale standarder om revision vedre-
rende planlegning og udferelse af revisionsarbejdet.

Vi har planlagt og udfert revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, at rsregnskabet ikke indeholder
vasentlig fejlinformation. Vi har deltaget 1 revisionen af alle vaesentlige og risikofyldte omrider.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1 henhold
til den relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Holbak, den 1. februar 2026

Thomas Sandal
Revisionschef
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Den uafhaengige revisors revisionspiategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Sjelland-Fyn A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sjelland-Fyn A/S for regnskabsaret 01.01.2025-
31.12.2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsédret 01.01.2025-
31.12.2025 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende 1
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som brugerne treef-
fer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning (fortsat)

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisi-
onspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revi-
sionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Planlegger og udferer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstrekkeligt og egnet revisions-
bevis vedrerende de konsoliderende finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretnings-
enhederne som grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at
lede, fore tilsyn med og gennemga det udferte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revi-

sionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og 1 den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1 hen-
hold til den relevante lovgivning.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med kravene i1 den relevante lovgivning. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgabenhavn, den 1. februar 2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Henrik Jacob Vilmann Wellejus Jens Ringbak
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24807 MNE-nr. mne27735
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Sjelland-Fyn A/S
Herregardscentret 23
5600 Faaborg
Telefon: 63 61 18 00
CVR-nr.: 10 08 05 68
Stiftet: 1. november 2001
Hjemsted: Faaborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Otto Frederik Spliid, formand

Jakob Nerrekjer Andersson
Erik Larsen

Torben Dalby Larsen

Lars Petersson

Liselotte Poulsen

Per Asbjorn Senderup
Direktion Jan Kirketoft Justesen
Revision Deloitte, statsautoriseret revisionspartnerselskab, cvr.nr. 33 96 35 56
Bankforbindelse SJF Bank A/S
Modervirksomhed SJF Bank A/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formadl er at erhverve og administrere fast ejendom samt investering 1 samme samt dermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttoresultat udger 40.653 t.kr. mod 28.166 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udger 9.416 t.kr. mod -5.599 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Ved bedemmelse af érets resultat skal det anfores, at der 1 2025 er foretaget vardiregulering pé investe-
ringsejendomme med -10,1 mio. kr. I 2024 blev foretaget verdiregulering pa ejendomme med -14,1
mio. kr.

Usikkerhed ved indregning og mailing

Investeringsejendomme er indregnet med udgangspunkt i et gennemsnitligt afkastkrav pa 6,4%.
Investeringsejendomme maéles pa basis af en afkastbaseret model eller alternativt pd basis af en ekstern
vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand. Endring i afkastkrav har vaesentlig indvirkning
ved vardiansettelsen af investeringsejendomme.

Begivenheder efter regnskabséarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen
af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sjelland-Fyn A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten afleegges i danske kroner.

Andring af regnskabspraksis
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Der udarbejdes ikke koncernregnskab jevnfer arsregnskabslovens §110, stk. 1.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, der
er aftholdt for at opna indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet 1
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst 1 arsrapporten.

Bruttoresultat indeholder lejeindtegter og omkostninger vedrerende ejendomme, andre driftsindtaegter
samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatningen indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Lejeindtaegter vedreorende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen 1 den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende forbrugsregnska-
ber indregnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, vedligeholdelse, skatter og afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende forbrugs-
regnskaber indregnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter gager og lenninger.

Nedskrivning pa tilgodehavende
Nedskrivning pa tilgodehavende omfatter hensattelse til imodegaelse af tab pa tilgodehavende husleje.

Veardiregulering vedrerende investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen. Forbedringer tillegges den
regnskabsmessige vaerdi pé investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets verdireguleringer er
dagsverdi primo med tilleg af forbedringer.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Andel af érets resultat efter skat 1 tilknyttede og associerede virksomheder indtegtsfores/udgiftsfores 1
resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og @&ndring i udskudt skat indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med en rakke koncernselskaber. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.

Den af selskabet anvendte afkastmodel tager udgangspunkt i ejendommenes budgetter for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende handelser. Afkastmodellen har veret
benyttet konsistent gennem mange ér, og anses af ledelsen som mest velegnet til verdiansettelsen.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardi herefter:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel oginventar ... 3-5ar

Verdiforringelse af aktiver

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end regnskabsmassig verdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvardi af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgrup-
pen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lengere be-
star.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles til den forholdsmassige andel af virk-
somhedernes regnskabsmassige indre vardi efter equity-princippet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overferes under egenkapita-
len til reserve for nettoopskrivning efter den indre veardis metode 1 det omfang den regnskabsmaessige
vaerdi overstiger anskaffelsesvardien.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af virksomhedernes resultat.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imedega forventede tab.

Egenkapital - Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
laneomkostninger. I efterfalgende perioder males prioritetsgeeld og andre finansielle forpligtelser vedre-
rende investeringsejendomme til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
kr. t.kr.
Bruttoresultat 40.653.433 28.166
Personaleomkostninger -234.000 -225
Veardiregulering af investeringsejendomme -10.130.914 -14.161
Driftsresultat 30.288.519 13.780
Resultat af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder 705.090 768
Finansielle indtaegter 473.522 801
Finansielle omkostninger -16.528.826 -18.752
Resultat for skat 14.938.305 -3.403
Skat af drets resultat -5.521.840 -2.196
Arets resultat 9.416.465 -5.599
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 8.711.375 -6.364
Henlaeggelse til reserve for nettopskrivning
efter indre verdis metode 705.090 765
Disponeret 1 alt 9.416.465 -5.599
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Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
Note kr t.kr.
Anlegsaktiver
Investeringsejendomme 832.446.341 589.296
5  Materielle anlaegsaktiver 1 alt 832.446.341 589.296
Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder 13.125.000 0
Kapitalandele 1 associerede virksomheder 8.995.263 8.290
6  Finansielle anlegsaktiver 1 alt 22.120.263 8.290
Anlegsaktiver 1 alt 854.566.604 597.586
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender, tilknyttede virksomheder 12.272.547 215
Andre tilgodehavender 99.322 2.627
Periodeafgransningsposter 38.228 35
Tilgodehavender 1 alt 12.410.097 2.877
Likvide beholdninger, tilknyttede virksomheder 41.346.646 95.319
Omsetningsaktiver i alt 53.756.743 98.196
Aktiver i alt 908.323.347 695.782
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Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. t.kr.
Egenkapital
7  Selskabskapital 55.000.000 55.000
Overkurs v/emission 315.000.000 315.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 1.470.263 765
Overfort resultat 57.517.897 48.807
Egenkapital i alt 428.988.160 419.572
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 4.417.510 3.891
Hensatte forpligtelser 1 alt 4.417.510 3.891
Gealdsforpligtelser
8  Geld til realkreditinstitutter 549.357 583
Langfristede gaeldsforpligtelser 549.357 583
8  Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 30.200 56
Geld, tilknyttede virksomheder 435.000.000 260.000
Selskabsskat 4.995.051 1.809
Anden geld 34.343.069 9.871
Kortfristede galdsforpligtelser 1 alt 474.368.320 271.736
Geldsforpligtelser i alt 474.917.677 272.319
Passiver 1 alt 908.323.347 695.782
9  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10  Eventuelposter
11 Nertstaende parter
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Egenkapitalopgerelse 2025

Egenkapitalbevagelser 2024

Forslag til
resultatdis-
1/1 2024  Tilgang i aret ponering 31/12 2024
kr. kr. kr. kr.
Aktiekapital 20.000.000 35.000.000 55.000.000
Overkurs v/emission 315.000.000 315.000.000
Reserve for nettoopskrivning
efter indre verdis metode 765.173 765.173
Overfort resultat 55.170.897 -6.364.375 48.806.522
75.170.897 350.000.000 -5.599.202  419.571.695
Egenkapitalbevagelser 2025
Forslag til
resultatdis-
1/1 2025  Tilgang 1 ret ponering 31/12 2025
kr. kr. kr. kr.
Aktiekapital 55.000.000 55.000.000
Overkurs v/emission 315.000.000 315.000.000
Reserve for nettoopskrivning
efter indre verdis metode 765.173 705.090 1.470.263
Overfort resultat 48.806.522 8.711.375 57.517.897
419.571.695 0 9.416.465 428.988.160
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2025 2024
kr. t.kr.
Personaleomkostninger
Lon og gager (bestyrelseshonorar) 234.000 225
Der er ingen ansatte udover direktion. Direktionen modtager ikke vederlag.
Finansielle indtaegter
Renter kreditinstitutter, tilknyttet virksomhed 367.786 801
Ovrige renteindtaegter, tilknyttet virksomhed 105.736 0
473.522 801
Finansielle omkostninger
Renter kreditinstitutter, tilknyttet virksomhed 10.111 3.157
Renter realkreditinstitutter 5.816 4
Renter gald, tilknyttet virksomhed 16.478.158 15.590
Avrige renteudgifter 34.741 1
16.528.826 18.752
Skat af drets resultat
Skat af &rets resultat 4.995.051 1.809
Arets regulering af udskudt skat 526.789 387
5.521.840 2.196
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Tilgang 1 érets lab
Afgang 1 arets lob

Kostpris ultimo

Afskrivninger primo
Arets afgang

Afskrivninger ultimo

Regulering til dagsverdi primo
Tilbagefort ved afgang
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvardi ultimo

Regnskabsmassig vardi ultimo

Andre anleg,
Investerings-  driftsmateriel
ejendomme og inventar
765.212.605 4.615.238
278.590.752 0
-26.269.109 -278.925
1.017.534.248 4.336.313
0 4.615.238
0 -278.925
0 4.336.313
-175.916.752 0
4.309.230 0
-13.480.385 0
-185.087.907 0
832.446.341 0

Investeringsejendomme er malt pd basis af en atkastbaseret model.

Ledelsen har vurderet veerdiansattelsen af ejendomme. Vardiansettelsen svarer til et arligt
afkast pa 4,3% - 10,5%, hvilket efter ledelsens vurdering er i overensstemmelse med markeds-

messige forhold, athaengigt af beliggenhed, lejere mv.

I den udstrekning at markedsrenten og investors rentekrav eller at ejendommens forhold 1 gvrigt

endres, kan ejendommenes vardi tilsvarende @ndre sig.

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi

af investeringsejendomme i balancen samt verdiregulering i resultatopgerelsen.

Andringer 1 gennemsnitlig afkastkrav Basis +0,5%
Afkast procent 6.4 6.9
Dagsverdi 902.838.006 832.446.341 772.237.240
Andringer 1 dagsvaerdi 70.391.665 0 -60.209.101
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Noter

Finansielle anlegsaktiver

Kostpris primo
Tilgang 1 érets lab

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Tilgang 1 érets lab
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmassig verdi ultimo
Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder:
Virksomhed

10CE ApS, Holbak

Kapitalandele 1 associerede virksomheder:

Virksomhed
Erhvervshuset HSB A/S, Holbak

Selskabskapital

Egenkapital
13.125.000

Egenkapital
17.990.525

Kapitalandele 1

Kapitalandele 1

tilknyttede associerede
virksomheder virksomheder
0 7.525.000
13.125.000 0
13.125.000 7.525.000
0 765.173
0 705.090
0 1.470.263
13.125.000 8.995.263
Resultat 2025 Ejerandel %
0 100
Resultat 2024 Ejerandel %
1.410.180 50

Selskabskapitalen bestédr af 55.000 aktier a nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt

serlige rettigheder.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld 1 alt Geld 1 alt Afdrag Restgeeld
01.01.2025 31.12.2025 naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 639.535 579.557 30.200 425.057

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut 580 tkr. er der givet pant 1 grunde og bygninger, hvis

regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2025 udger 6.900 tkr.
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Noter

10.

11.

Eventualposter

Eventualaktiver

Udskudt skat af midlertidige forskelle 1 regnskabsmaessige og skattemaesssige vaerdier pa
investeringsejendomme udger et aktiv pa 40,2 mio.kr. Belgbet er ikke indregnet 1 balancen, idet
der er usikkerhed omkring, hvorvidt selskabet inden for en overskuelig arraekke kan foretage
udnyttelse heraf.

Sambeskatning

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
m.v. Det samlede belab for skyldig selskabsskat fremgér af arsrapporten for SJF Bank A/S, der er
administrationsselskab 1 forhold til sambeskatningen.

Koncernens danske selskaber hafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter 1 form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfere at selskabets heeftelse udger et storre belab.

Neartstaende parter

Ejerforhold

Folgende er noteret 1 selskabet fortegnelse som ejer af minimum 5% af stemmerne eller mini-
mum 5% af selskabskapitalen:

SJF Bank A/S, Isefjords Alle 5, 4300 Holbzk

Selskabet indgér 1 koncernen SJF Bank A/S, Isefjords Alle 5, 4300 Holbak.
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