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K/S Ingolf Nielsens Vej, Senderborg
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for K/ S Ingolf Nielsens Vej, Senderborg
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 28. februar 2025
Bestyrelse:

Niels Erik Jargensen Theresa Brgnnum Jens Vilhelm Birkedal

formand Balslev

Mikael Bjerregaard
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K/S Ingolf Nielsens Vej, Senderborg
Arsrapport 2024

Den uafhaengige revisors erklaering
Til kommanditisterne i K/ S Ingolf Nielsens Vej, Senderborg

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/ S Ingolf Nielsens Vej, Senderborg for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-
ven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsast-
te driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfe-
rer handlinger med henblik p& at opn& begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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K/S Ingolf Nielsens Vej, Senderborg
Arsrapport 2024

Den uafhaengige revisors erklaering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 28. februar 2025

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Peter U. Faurschou
statsaut. revisor
mne34502
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Revision

Beretning

Selskabets veesentligste aktiviteter

K/S Ingolf Nielsens Vej, Senderborg
Arsrapport 2024

K/S Ingolf Nielsens Vej, Senderborg
Marselis Tveervej 4, 8000 Aarhus C

40194568

11. januar 2019

Aarhus

1. januar - 31. december

Niels Erik Jargensen, formand
Theresa Brgnnum
Jens Vilhelm Birkedal Balslev
Mikael Bjerregaard

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Kommanditselskabets aktivitet er at eje og drive ejendommen beliggende Ingolf Nielsens Vej 31, 6400

Senderborg.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Selskabets investeringsejendom er indregnet til dagsveerdi. Dette har medfert en vaerdieendring pa

t.kr. 1.080.

Laneomkostninger —som blev betalt i forbindelse med laneudbetalingen —amortiseres
regnskabsmaessigt i takt med at lanene afdrages. Arets amortisering pa laneomkostninger er pat.kr.
-1 og er i arsrapporten en del af selskabets finansielle poster.

Renses resultatopgarelsen for dagsveerdiregulering pa investeringsejendomme og amortisering af
laneomkostninger, har selskabet opnaet et resultat pat.kr. 840, hvilket ledelsen anser som vaerende

pa niveau med ledelsens forventninger.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgort resultat

K/S Ingolf Nielsens Vej, Senderborg

Arsrapport 2024

2024 2023
1.410.995 1.442.638
1.080.000 110.000
2.490.995 1.552.638

2.861 0
-572.948 -329.366
1.920.908 1.223.272
1.920.908 1.223.272
1.920.908 1.223.272
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

2 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER

Egenkapital
Kommanditselskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt
Geaeldsforpligtelser
4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

4 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til komplementarselskabet
Anden geeld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Egne kapitalandele

Kontraktlige forpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

NOoOwWwo =

K/S Ingolf Nielsens Vej, Senderborg

Arsrapport 2024

2024 2023
22.770.000 21.690.000
22.770.000 21.690.000
22.770.000 21.690.000

1.514 1.678
1.514 1.678
1.514 1.678
22.771.514 21.691.678
5.200.000 5.200.000
6.058.663 4.737.754
11.258.663 9.937.754
9.794.028 10.354.249
413.108 534.180
10.207.136 10.888.429
987.778 539.614
29.231 1.672
61.011 57.793
227.695 266.416
1.305.715 865.495
11.512.851 11.753.924
22.771.514 21.691.678
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2024
Overfgrt via resultatdisponering
Keb af egne kapitalandele

Egenkapital 31. december 2024

K/S Ingolf Nielsens Vej, Senderborg

Arsrapport 2024

Kommandit-
selskabskapital Overfort resultat I alt
5.200.000 4.737.754 9.937.754
0 1.920.908 1.920.908
0 -599.999 -599.999
5.200.000 6.058.663 11.258.663
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K/ S Ingolf Nielsens Vej, Senderborg

Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Ingolf Nielsens Vej, Sanderborg for 2024 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som
folge af aendrede regnskabsmeessige skeon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
kommanditselskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
kommanditselskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 18.

Indteegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelser-
ne, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udferte tjenesteydelser (produktions-
metoden).

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.
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K/ S Ingolf Nielsens Vej, Senderborg
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveaerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestreamme for investeringsejendomme.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at
et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de.

Periodeafgreaensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

10
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K/ S Ingolf Nielsens Vej, Senderborg
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

Qvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder p& baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdianseettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, méles aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 20.345.000
Kostpris 31. december 2024 20.345.000
Opskrivninger 1. januar 2024 1.345.000
Arets veerdireguleringer 1.080.000
Opskrivninger 31. december 2024 2.425.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 22.770.000

11
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K/ S Ingolf Nielsens Vej, Senderborg
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendommen er opgjort for ejendommen med udgangspunkt i ejendom-
mens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Selskabets investeringsejendom er en erhvervsejendom beliggende i Senderborg. De veesentligste
forudsaetninger for dagsveerdien er oplyst nedenfor:

2024 2023
Dagsveerdi af investeringsejendommen 22.770.000 21.690.000
Veerdiregulering, resultatopgerelse 1.080.000 110.000
Dagsveerdihierarki 3 3
Stigning i markedsleje 1,35 % 0,51 %
Afkastkrav i % 7,00 % 7,25 %
Forventet tomgangsleje i %af lejeindtaegterne 0 % 0 %
Udvendige vedligeholdelsesomkostninger pr. m2 (afholdt af lejer) 0 0
Antal lejere 1 1
Resterende bindingsperiode i antal maneder 52 64
Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommen udger t.kr. 22.770 pr. 31/12 2024. Den opgjorte dagsveerdi
er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5 %point vil dagsveerdien falde med t.kr. -1.520. Et fald i afkastprocenten pa
0,5 %point vil medfere en stigning i dagsveerdien pa t.kr. 1.750.

Egne kapitalandele

Andel af
kommandit- Kobs-/
Antal stk. Nominel veerdi selskabskapital salgssum
kr. kr.
Saldo 1. januar 2024 0 0 0,00 %
Kab i arets lgb 52.000.000 520.000 10,00 % 599.999
Saldo 31. december 2024 52.000.000 520.000 10,00 %

Selskabet har i 2024 anskaffet de ovenstaende egne andele som led i, at en tidligere ejer gnskede at
udtreede af ejerkredsen.
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K/ S Ingolf Nielsens Vej, Senderborg
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2024 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 10.354.248 560.220 9.794.028 7.176.276
Geeld til kreditinstitutter 840.666 427.558 413.108 0

11.194.914 987.778 10.207.136 7.176.276

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Kontraktlige forpligtelser

Andre okonomiske forpligtelser

Kommanditselskabet har indgéet en selskabsadministrationsaftale med Blue Capital A/S. Denne kan
opsiges med 6 maneders varsel, dog tidligst ved udgangen af 2027. Restlgbetiden udger 2 ar.

Kommanditselskabet har indgaet en ejendomsadministrationsaftale, der kan opsiges skriftligt med 6
maneders varsel til regnskabsarets udlgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for kreditinstitutter er der afgivet ejerpantebreve pa 3.000
t.kr. i virksomhedens investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024
udger 22.770 t.kr.

Til sikkerhed for virksomhedens geeld til realkreditinstitutter pa 10.354 t.kr. er stillet pant i
virksomhedens investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger
22.770 t.kr.

Selskabets bankforbindelse har endvidere transport i huslejeindtaegter samt i eventuelle udbetalinger
fra bygningsforsikring.
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