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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 for Anpartsselskabet DiNiBu.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 3. juni 2022

Direktion

Martin Busk
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Anpartsselskabet DiNiBu

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Anpartsselskabet DiNiBu for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopggarelse, balance, egenkapitalopgaerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores op-
fattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 3. juni 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Christian Roding Steffen Damsgaard Sgrensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne33714 mne35804

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Anpartsselskabet DiNiBu
Marselis Tvearvej 4
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 2591 85 68
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aarhus

Direktion Martin Busk

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at veere holdingselskab for selskaber, der investerer i fast ejendom, herunder opferer,
kaber, udlejer og videreszlger fast ejendom, samt for selskaber der investerer i vaerdipapirer, herunder
aktier og obligationer.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pa TDKK 13.365, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en negativ egenkapital pA TDKK 41.3509.

Det er ledelsens vurdering, at udbruddet af Covid-19 ikke har pavirket og ikke forventes at komme til at
pavirke selskabet naevnevaerdigt.

Kapitalberedskabet

Selskabets egenkapital udger mindre end halvdelen af den tegnede kapital. Det er ledelsens forventning, at
egenkapitalen vil blive reetableret igennem egen indtjening.

For nermere henvises til note 1.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgarelse 1. januar -

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

31. december

Note 2021 2020
TDKK TDKK
-9 -9
-9 -9
-13.331 -8.948
4 4
-29 -28
-13.365 -8.981
0 0
-13.365 -8.981
-13.365 -8.981
-13.365 -8.981




Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020

TDKK TDKK
Kapitalandele i associerede virksomheder 2 0 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele 235 235
Finansielle anleegsaktiver 235 235
Anlagsaktiver 235 235
Andre tilgodehavender 111 108
Tilgodehavender 111 108
Likvide beholdninger 0 1
Omsatningsaktiver 111 109
Aktiver 346 344

.
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020

TDKK TDKK

Selskabskapital 125 125
Overfort resultat -41.484 -28.119
Egenkapital -41.359 -27.994
Henseettelser vedrgrende kapitalandele i associerede virksomheder 40.956 27.626
Hensatte forpligtelser 40.956 27.626
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 734 697
Anden geeld 15 15
Kortfristede gaeldsforpligtelser 749 712
Gaeldsforpligtelser 749 712
Passiver 346 344
Veesentlige forhold vedrgrende selskabets finansielle situation
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 3
Anvendt regnskabspraksis 4
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
TDKK TDKK TDKK
125 -28.119 -27.994
0 -13.365 -13.365
125 -41.484 -41.359
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Noter til arsregnskabet
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Vaesentlige forhold vedrorende selskabets finansielle situation

Selskabets egenkapital udger pr. 31. december 2021 TDKK -41.359. Dermed er selskabskapitalen tabt, og som
folge heraf pahviler det, i henhold til selskabsloven, direktionen at redegere for selskabets gkonomiske stilling,
herunder om forngdent at stille forslag om foranstaltninger, der bar treeffes.

Selskabet har i 2012 sammen med FSB ApS, Anpartsselskabet Jaegergardsgade og PTFOSS Holding ApS
indgaet en akkorderingsaftale med selskabets primaere kreditinstitutter mod samtidig optagelse af gaeld hos
selskabet Jabo Ejendomme ApS. Selskabets gaeld er som led i akkorderingsaftalen blevet nedskrevet, og den
lgbende driftsfinansiering er blevet sikret. Der henvises i gvrigt til oplysningerne i note 4.

Pa laengere sigt vil en retablering af selskabskapitalen kraeve en vaesentlig forbedret indtjening via
overskudsandele i associeret selskab.

Ledelsen aflaegger i overensstemmelse hermed arsrapporten under forudsaetning om virksomhedens fortsatte
drift.

2021 2020

TDKK TDKK
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 64 64
Kostpris 31. december 64 64
Veerdireguleringer 1. januar -27.690 -18.742
Arets resultat -13.331 -8.948
Veerdireguleringer 31. december -41.021 -27.690
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfert til hensatte forpligtelser 40.957 27.626
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 0 0
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
FSB ApS Aarhus 80 50%
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Noter til arsregnskabet

3 Eventualposter og agvrige skonomiske forpligtelser

Eventualaktiver

Pr. 31. december 2021 har selskabet et udskudt skatteaktiv pa TDKK 585 (pr. 31. december 2020: TDKK 577).
Belabet er ikke indregnet i balancen, da der er usikkerhed om tidspunktet for udnyttelse heraf.

Eventualforpligtelser

Selskabet har til fordel for virksomhederne FSB ApS og Anpartsselskabet Jeegergardsgade afgivet
selvskyldnerkaution vedrgrende geeld til Jabo Ejendomme ApS, maksimeret til TDKK 10.000 ud af en samlet
geeld pa TDKK 63.370.

Den indgaede rekonstruktionsaftale medfgrer, at der i regnskabsaret 2012 er sket fuld og endelig indfrielse af
selskabets geeld til kreditinstitutter. Indfrielsen er sket ved, at anden langiver har overtaget fordringerne, og
samtidig er det aftalt, at disse fordringer nedskrives til indfrielsesbelgbet, nar indfrielsesbelgbet med tillaeg af
renter er tilbagebetalt. Selskabet forventer, at tilbagebetaling vil ske, hvorfor selskabets geeld i arsregnskabet for
2021 er indregnet til indfrielsesbelgbet med tilleeg af renter. Selskabet haefter dog - indtil indfrielsesbelgbet
inklusive rentetilskrivninger er tilbagebetalt - for den fulde indfrielse af geeld til kreditinstitutter, som i 2012
udgjorde TDKK 104.749.
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Noter til arsregnskabet

4 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Anpartsselskabet DiNiBu for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2021 er aflagt i TDKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoarelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration m.v.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

_
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Noter til arsregnskabet

4 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vardis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i associerede virksomheder” den forholdsmessige ejer-
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de
identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncern-
interne avancer eller tab og med tilleeg af resterende vaerdi af eventuelle mervardier og goodwill opgjort pa
tidspunktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlaegges via overskudsdispo-
neringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i de
associerede virksomheder.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til DKK 0. Hvis modersel-
skabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en
hensat forpligtelse hertil.

Veardipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, som ikke handles p4 et aktivt marked, méles til kostpris eller en lavere genindvindingsvaer-
di.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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