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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Banegardsvej 42, Skanderborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skanderborg, den 15. marts 2022

Direktion:

Gorm Schmidt
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Banegdrdsvej 42, Skanderborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Banegardsvej 42, Skanderborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 15. marts 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Ngrgaard Christensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40048
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsinvestering og formuepleje.

Usadvanlige forhold

Selskabet har a&ndret anvendt regnskabspraksis i forbindelse med indregning af ejendomme har vaeret
indregnet efter kostprisprincippet. Der er foretaget andring til indregning efter dagsvaerdi princippet
med dagsvaerdireguleringer fart over resultatopgerelsen, som fglge af dette vurderes at give et mere
retvisende billede.

Zndringen har for 2021 medfart, at arets resultat efter skat er foraget med 3.462 tkr., balancesum er
foreget med 4.438 tkr. og egenkapital er forgget med 3.462 tkr. Selskabets ejendom er pr. 31.
december 2020 (primo balancen) vurderet at vaere indregnet til dagsvaerdi, 1.675 tkr., hvorfor der ikke
er foretaget belgbsmaessig aendring i forbindelse med aendring af anvendt regnskabspraksis i
primobalancen og primo egenkapital.

Der henvises til beskrivelse heraf i anvendt regnskabspraksis.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiiiiinennenneeneeneenenes
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

SKat af Arets resULtAt. . ... eveireiieiieiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiieeiie e et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicrc e

Note 2021
kr.

25.804

4.437.594

4.463.398

-87.067

4.376.331

2 -939.380

3.436.951

3.436.951

3.436.951

2020
kr.

-92.060

0

-92.060

-14.361

-106.421

0

-106.421

-106.421

-106.421
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. .. ...coveeeieieerenneerenneenennnss
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

ANLZGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiiieieieieieieenaenaans
Likvide beholdninger..........cc.cccoiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,
OMSZETNINGSAKTIVER. .....c.eitiiiiiniiiiieiieieeneeanne,

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...oeveeeeereererieinineieinnerenneerenneennns
Overfart resultat......ooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaannn.

EGENKAPITAL ...uuiiiiiiiiiiii i eiiiiieeenas
Hensaettelse til udskudt skat......ccoovviiiiiiiiiiiinnnan..
HENSATTE FORPLIGTELSER....cccvvviiiiiiiiiiinieiennns

Geeld til realkreditinstitutter........ccooeiviiiiiiiiii
Langfristede geeldsforpligtelser...........................

Geeld til realkreditinstitutter............ocoiiiiiiiinnn..
Geeld til tilknyttede virksomheder............ccoovveen
Anden gaeld...cooniiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter........ccvviiiiiiiiiiiiinennns
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER......cccvvvniiniiniiiiiiiinnene.

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2021
kr.

9.200.000
9.200.000

9.200.000

51.032

51.032

9.251.032

50.000
3.370.268

3.420.268

939.380

939.380

1.269.892
1.269.892

55.600
478.889
3.070.203
16.800
3.621.492

4.891.384

9.251.032

2020
kr.

1.675.000
1.675.000

1.675.000

4.204

4.204

1.679.204

50.000
-66.683

-16.683

0

0

1.320.849
1.320.849

59.800
297.155
18.083

0
375.038

1.695.887

1.679.204
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2021........

Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

Selskabs- Overfort
kapital resultat

50.000 -66.683
3.436.951

50.000 3.370.268

| alt

-16.683

3.436.951

3.420.268
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 0 0

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinnenannnns 939.380 0

939.380 0

Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje

domme

KOSEPris 1. JanUAr 20271, ...eeieeiiiitetteeeiiieeeeeeeanineeeeeesesssaseeeeessnnnnseseennnns 1.675.000
LI LT T PP 3.087.406
Kostpris 31. december 2021.......cocuiiitiiitiiitiiniaiteeneeeneeaneeeneeaneeaneeaneenn 4.762.406
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 4.437.594
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021............c.ccoiiiiiiiiinins 4.437.594
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeannen. 9.200.000

Virksomhedens indregning af investeringsejendomme er foretaget til dagsvaerdi. Dagsvaerdien
er opgjort med udgangspunkt i gaeldende m2 pris for byggeretter.

Hvis prisen pr. m2 for byggeretter aendres med +/- 100 kr. pr. m2 a&ndres dagsvaerdien med
+/- 230 tkr.

Dagsvaerdien udger pr. 31. december 2021 9.200 tkr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgeld 31/12 2020
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 1.325.492 55.600 1.049.878 1.380.649

1.325.492 55.600 1.049.878 1.380.649

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for GS Invest
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

10

Note



|IBDO i

NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 1.325 tkr. har virksomheden stillet
realkreditpantebrev pa nominelt 1.635 tkr. Pantet omfatter ejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udgar: 9.200 tkr.

Til sikkerhed for anden gaeld pa 3.057 tkr. har virksomheden stillet ejerpantebrev pa nominelt
2.986 tkr. Pantet omfatter ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udgor:
9.200 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Banegardsvej 42, Skanderborg ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

e Ejendomme @andres fra indregning til Kkostpris til indregning til dagsvaerdi med
dagsvaerdireguleringen over resultatopggrelsen.
Den akkumulerede virkning af praksisaendringerne udger pr. 31. december 2021:

e Arets resultat efter skat forages med 3.462 tkr.
e Balancesummen forgges med 4.438 tkr.
o Egenkapitalen forages med 3.462 tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter lokale- og administrationsomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



