[ )
martinsen

Radgivning & Revision

Kielsgard Invest ApS
Kielsgaardsvej 37, 8680 Ry

Arsrapport

1. september 2024 - 31. august 2025

CVR-nr. 27 17 06 68

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 18. februar 2026.

Ole Bech Jensen
dirigent



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side

Pategninger
Ledelsespategning 1
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab 2

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 3

Arsregnskab 1. september 2024 - 31. august 2025

Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis 1

—= 00 N Ul M

700012 Kielsgard Invest ApS - Arsrapport for 2024/25



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. september 2024 - 31. august
2025 for Kielsgard Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august

2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2024 - 31. august
2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 18. februar 2026

Direktion

Ole Jensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Kielsgard Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kielsgard Invest ApS for regnskabsaret 1. september 2024 - 31. august
2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 18. februar 2026

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Kaj Kromann Laschewski
statsautoriseret revisor
mne32783
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Selskabsoplysninger

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabet

Direktion

Revisor

Kapitalinteresse

Kielsgard Invest ApS
Kielsgaardsvej 37
8680 Ry

CVR-nr.: 27 17 06 68
Stiftet: 22. maj 2003
Regnskabsar: 1. september 2024 - 31. august 2025

Ole Jensen

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal

8240 Risskov

Kuben Ry ApS, Ry
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. september - 31. august

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 85.808 68.526

Af- og nedskrivninger af anlasgsaktiver -36.044 -266.202
Driftsresultat 49.764 -197.676

3 @vrige finansielle omkostninger -111.609 -118.402
Resultat for skat -61.845 -316.078

Skat af arets resultat 13.600 70.000
Arets resultat -48.245 -246.078

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til gvrige reserver 0 -195.449
Disponeret fra overfert resultat -48.245 -50.629
Disponeret i alt -48.245 -246.078

Kielsgard Invest ApS - Arsrapport for 2024/25 4



Balance 31. august

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.028.797 2.064.841
5 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 175.199 175.199
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.203.996 2.240.040
6 Kapitalinteresse 1.025.000 1.025.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.025.000 1.025.000
Anlaegsaktiver i alt 3.228.996 3.265.040
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 12.015 8.290
Tilgodehavender i alt 12.015 8.290
Omsaetningsaktiver i alt 12.015 8.290
Aktiver i alt 3.241.011 3.273.330
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. august

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 419.815 419.815
Overfgrt resultat -385.253 -337.008
Egenkapital i alt 159.562 207.807
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 52.400 66.000
Hensatte forpligtelser i alt 52.400 66.000
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.339.591 1.387.764
Deposita 51.000 51.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.536.224 1.427.522
7 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.926.815 2.866.286
7 Kortfristet del af langfristet gaeld 49.000 49.000
Gaeld til pengeinstitutter 31.146 58.431
Modtagne forudbetalinger fra kunder 9.700 9.700
Anden geeld 12.388 16.106
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 102.234 133.237
Geeldsforpligtelser i alt 3.029.049 2.999.523
Passiver i alt 3.241.011 3.273.330
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
2 Medarbejderforhold
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Virksomheds- Reserve for Overfort

kapital opskrivninger resultat | alt

Egenkapital 1. september 2023 125.000 615.264 -286.379 453.885
Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 -50.629 -50.629

Arets opskrivning 0 -195.449 0 -195.449

Egenkapital 1. september 2024 125.000 419.815 -337.008 207.807
Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 -48.245 -48.245

125.000 419.815 -385.253 159.562
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendom og investering.

2024/25 2023/24
2. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
3.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 111.609 118.402
111.609 118.402
4.,  Grunde og bygninger
Kostpris 1. september 2024 1.727.531 2.717.313
Afgang i arets lab 0 -989.782
Kostpris 31. august 2025 1.727.531 1.727.531
Opskrivninger 1. september 2024 609.624 850.000
Korrektion af tidligere opskrivninger 0 -240.376
Opskrivninger 31. august 2025 609.624 609.624
Af- og nedskrivninger 1. september 2024 -272.314 -236.270
Arets afskrivninger -36.044 -36.044
Af- og nedskrivninger 31. august 2025 -308.358 -272.314
Regnskabsmaessig vaerdi 31. august 2025 2.028.797 2.064.841
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. september 2024

Kostpris 31. august 2025
Af- og nedskrivninger 1. september 2024
Af- og nedskrivninger 31. august 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 31. august 2025

Kapitalinteresse
Kostpris 1. september 2024

Tilgang i arets lab
Kostpris 31. august 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 31. august 2025

31/8 2025 31/8 2024
244.708 244.708
244.708 244.708
-69.509 -69.509
-69.509 -69.509
175.199 175.199
1.025.000 0
0 1.025.000
1.025.000 1.025.000
1.025.000 1.025.000

Hovedtallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Kuben Ry ApS, Ry 10 % 11.443.830 783.390
11.443.830 783.390
Geaeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld
31/8 2025 fristet geeld 31/8 2025
Geeld til realkreditinstitutter 1.388.591 49.000 1.339.591
Deposita 51.000 0 51.000
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.536.224 0 1.536.224
2.975.815 49.000 2.926.815
Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 1.158 t.kr. efter mere end 5 ar efter
balancetidspunktet.
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Noter

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.411 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. august 2025 udger 2.028 t.kr.

9. Eventualposter
Der er ingen eventualposter mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kielsgard Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af a&ndre-
de regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belagb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Kielsgard Invest ApS - Arsrapport for 2024/25 11



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsakti-
ver.

Indtaegter af kapitalinteresse
Udbytte fra kapitalinteresse indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmaessige andel af arets resultat anses dette som indika-
tion pa veerdiforringelse, der medferer krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrarende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien.
Nettoopskrivninger ved dagsveaerdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af ud-
skudt skat og bindes pa en saerlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvaerdiregulerin-
ger indregnes i resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophga-
rer afskrivningen.

Tilbagefarsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskriv-
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opharer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restveaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30ar 20%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere veaerdi.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter barsnoterede obligatio-
ner og aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Andre vaerdipapirer, som ikke er barsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandel
i kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrem-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke langere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessi-
ge vaerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven oplases helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med ba-
lancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
/Zndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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