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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 for Handelskommanditselskabet af 3/12 1971.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 12. marts 2019

Daglig ledelse:

Lars Kruse
Inger Laursen Birte Kruse Lars Kruse
Peter Rytkov Storm Morten Storm Laursen Mikkel Kruse

Thomas Kruse-Theil
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til ejerne af Handelskommanditselskabet af 3/12 1971

Vi har opstillet arsregnskabet for Handelskommanditselskabet af 3/12 1971 for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 12. marts 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tommy Wulff Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27705
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pa basis af en
beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenten aendrer sig og en investors afkastkrav andres,
kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

| arets resultat er indeholdt vaerdiregulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi. Selskabet har i
regnskabsaret afhaendet 4 ud af selskabets 5 investeringsejendomme. Afhandelsen har pafert selskabet
et samlet regnskabsmaessigt tab pa 622 tkr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......couiiiiiiiiiiiiiiiieniieniienenes
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT ...cuuitiiiiiiiiiiii i

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2018
kr.

1.035.545

273.622

1.309.167

268.863
-768.538

809.492

0

809.492

809.492

809.492

2017
kr.

2.361.014

-4.673.313

-2.312.299

518.128
-352.422

-2.146.593

0

-2.146.593

-2.146.593

-2.146.593
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. .. .ueireeiieiieereieereneerenneeeanaeenonns
Materielle anlaegsaktiver........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,

ANLAGSAKTIVER.....ciiiiiiiiiiii

Tilgodehavender........cooiuiiiiiiiiiiiiiiiii e eaas

ANndre Vaerdipapirer...c.o.eeee i i e
Vardipapirer.....ccoiiiiiiiiii i e

Likvide beholdninger..........ccoceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieens
OMSZETNINGSAKTIVER.....cuiniitiiiiniiieiiieinieneneenrnennenenns

AKTIVER. ...

PASSIVER

Kapitalindskud. .....cooiiriiiiiiiiiiiiiii e eaas
Overfart OVerskUd. ...ooovveiiiiiiiiiiiiiii i iiieieeeeeennnns

EGENKAPITAL ..ot

Geeld til realkreditinstitutter.........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiennen.
[ [T CY=Ta (<] o1 S 1 - W PP
Langfristede geeldsforpligtelser.............ccooevviiiiiiiiiiiia,

Kortfristet del af langfristet gaeld......covvvviviiniiiiiiiiinnnne,
Geeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieenes
Modtagne forudbetalinger fra lejere......ccoovvvveviviiiinninnn...
Leverandearer af varer og tjenesteydelser........ccccceeviiiennnn.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note 2018

kr.

8.000.000
1 8.000.000

8.000.000
5.722.603
4.346
5.726.949

6.570.710
6.570.710

18.853.783

31.151.442

39.151.442

150.000
35.926.489

2 36.076.489

0
129.629
3 129.629

3 40.000
0

42.077

173.299
2.689.948

0

2.945.324

3.074.953

39.151.442

2017
kr.

45.000.000
45.000.000

45.000.000
175.232

0

175.232

9.713.816
9.713.816

3.950

9.892.998

54.892.998

150.000
47.057.857

47.207.857

5.623.625
320.756
5.944.381

204.154
92.861
24.934

121.268

1.276.792
20.751
1.740.760

7.685.141

54.892.998
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. Januar 2018, ...cceieiiiiitiiiiiiiiitteeeiiieeeeeeeeninaneeeeessnnaneeseananns 19.781.539
F N T L o T« S P PO PPP -16.957.204
Kostpris 31. december 2018........ccuiiitiiitiiiiiiiieiteeieeieeeneeeneeeneeaneeaneeen 2.824.335
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2018......cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnns 25.218.461
Arets Vaerdir@QUIEIINGe . .. ..vu i 273.621
Vaerdireguleringer solgte aktiVer......vviuiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt eeeieeaaaas -20.316.417
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2018............c.ccoviiiiiiiiiin. 5.175.665
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 8.000.000

Dagsveerdi for boligejendomme

Boligejendomme bestar af 1 udlejningsejendom i Silkeborg. Boligejendommenes dagsvaerdi
vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opggres pa
baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige arlige forventede driftsafkast, vurderet pa baggrund af den forventede
udlejningsmaessige situation for ejendommen, vurderes at udggre 400 tkr., hvilket bygger pa
forventninger om fuld udlejning, kendskabet til de nuveaerende arlige driftsomkostninger og
vedligeholdelsesomkostninger.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i Silkeborg.

Egenkapital
Kapital- Overfort
indskud overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2018.......coviiiiiiiiiiiiiiiiiinenannn, 150.000 47.057.857 47.207.857
Arets h@VNINGer.......oviviiiiieiiee e -11.940.860 -11.940.860
Forslag til resultatdisponering.........cccoveiiiiiiiiinnnnn.. 809.492 809.492
Egenkapital 31. december 2018..........ccccevvivinennnen.. 150.000 35.926.489 36.076.489
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgaeld 31/12 2017 Kortfristet
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt del primo
Geeld til realkreditinstitutter... 0 0 0 5.827.779 204.154
Huslejedeposita.......cccceveenen 169.629 40.000 0 320.756 0

169.629 40.000 0 6.148.535 204.154

Note
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NOTER

Note
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 4
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa basis af
en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenten aendrer sig og en investors

afkastkrav andres, kan ejendommenes vardi tilsvarende aendre sig.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Handelskommanditselskabet af 3/12 1971 for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger samt administration
mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer m.v. Finansielle indtagter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skatteobjekt. Der beregnes og udgiftfares saledes ikke skat
i resultatopgerelsen og balancen. Arets resultat medregnes ved opggrelse af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige bestemmelser.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer

Vardipapirer indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer og
obligationsbaserede investeringsforeningsbeviser, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Dagsvaerdi
svarer til bgrskursen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



