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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for Handelskommanditselskabet af 3/12 1971.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2018 ikke skal
revideres. Undertegnede anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 16. april 2018

Daglig ledelse:

Lars Kruse

Finansieringsselskabet af 3/12 Inger Laursen Birte Kruse

1971 ApS

Lars Kruse Peter Rytkov Storm Morten Storm Laursen

Mikkel Kruse Thomas Kruse-Theil
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af Handelskommanditselskabet af 3/12 1971

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Handelskommanditselskabet af 3/12 1971 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 16. april 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tommy Wulff Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27705
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pa basis af en
beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenten andrer sig og en investors afkastkrav andres,
kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
| arets resultat er indeholdt vaerdiregulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee,
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

ARETS RESULTAT...cviniiiiiiineeiineeiineeiieerieerineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirreeeaeeeaanens

FALT. e

Note

2017
kr.

2.361.014

-4.673.313

-2.312.299

518.128
-352.422

-2.146.593

-2.146.593

-2.146.593

2016
kr.

1.673.772

22.216.869

23.890.641

892.487
-344.122

24.439.006

24.439.006

24.439.006
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. .. .ueireeiieiieereieereneerenneeeanaeenonns
Materielle anlaegsaktiver........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,

ANLAGSAKTIVER.....ciiiiiiiiiiii

Tilgodehavender........cooiuiiiiiiiiiiiiiiiii e eaas

ANndre Vaerdipapirer...c.o.eeee i i e
Vardipapirer.....ccoiiiiiiiiii i e

Likvide beholdninger..........ccoceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieens
OMSZETNINGSAKTIVER.....cuiniitiiiiniiieiiieinieneneenrnennenenns

AKTIVER. ...

PASSIVER

Kapitalindskud. .....cooiiriiiiiiiiiiiiiii e eaas
Overfart OVerskUd. ...ooovveiiiiiiiiiiiiiii i iiieieeeeeennnns

EGENKAPITAL ..ot

Geeld til realkreditinstitutter.........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiennen.
[ [T CY=Ta (<] o1 S 1 - W PP
Langfristede geeldsforpligtelser.............ccooevviiiiiiiiiiiia,

Kortfristet del af langfristet gaeld......covvvviviiniiiiiiiiinnnne,
Geeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieenes
Modtagne forudbetalinger fra lejere......ccoovvvveviviiiinninnn...
Leverandearer af varer og tjenesteydelser........ccccceeviiiennnn.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note 2017

kr.

45.000.000
1 45.000.000

45.000.000
175.232

0

175.232

9.713.816
9.713.816

3.950

9.892.998

54.892.998

150.000
47.057.857

2 47.207.857

5.623.625
320.756
3 5.944.381

3 204.154
92.861

24.934

121.268
1.276.792

20.751
1.740.760

7.685.141

54.892.998

2016
kr.

49.530.000
49.530.000

49.530.000
769.622
5.691
775.313

9.487.826
9.487.826

765

10.263.904

59.793.904

150.000
50.750.170

50.900.170

5.827.925
285.916
6.113.841

201.515
232.744
8.223
169.081
2.168.330
0
2.779.893

8.893.734

59.793.904
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2017.....cceviiveiiiiiinnnnnnnn.
TilGaANG et iiii e e e e
Kostpris 31. december 2017.....................

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2017......ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnns

Arets vaerdireguleringer..........ccovevevveninnnn..

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2017...........ccccvvviiiiniiinnnn.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

Investerings-
ejendomme

19.638.226
143.313
19.781.539

29.891.774
-4.673.313
25.218.461

45.000.000

10

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Dagsveerdi for boligejendomme

Boligejendomme bestar af to udlejningsejendomme i Silkeborg. Boligejendommenes
dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Det gennemsnitlige arlige forventede driftsafkast vurderet pa baggrund af den forventede
udlejningsmaessige situation for de to ejendomme vurderes at udgere 528 tkr., hvilket bygger
pa forventninger om fuld udlejning, kendskabet til de nuvaerende arlige driftsomkostninger og
vedligeholdelsesomkostninger.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i Silkeborg.

Dagsveerdi for blandede bolig- og erhvervsejendomme

Blandede bolig- og erhvervsejendomme bestar af to udlejningsejendomme i Silkeborg.
Ejendommenes dagsveerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige arlige forventede driftsafkast vurderet pa baggrund af den forventede
udlejningsmaessige situation for de to ejendomme vurderes at udgere 422 tkr., hvilket bygger
pa forventninger om fuld udlejning, kendskabet til de nuvaerende arlige driftsomkostninger og
vedligeholdelsesomkostninger.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme i Silkeborg.

Dagsveerdi for butiksejendom

Butikejendommen er beliggende i Silkeborg og er fuldt udlejet. Ejendommens dagsvaerdi
vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa
baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige arlige forventede driftsafkast vurderet pa baggrund af den forventede
udlejningsmaessige situation for ejendommen vurderes at udgare 1.625 tkr., hvilket bygger pa
forventninger om fuld udlejning, kendskabet til de nuveaerende arlige driftsomkostninger og
vedligeholdelsesomkostninger.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 6,25%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 6,25% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme i Silkeborg.

11

Note
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NOTER
Egenkapital
Kapital- Overfort
indskud overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2017....c.veeeiriiiiiniiiiieinennnenennn, 150.000 50.750.170 50.900.170
Arets haVNINGer.......ovuieiiiieie e -1.545.720 -1.545.720
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeevevenen.. -2.146.593 -2.146.593
Egenkapital 31. december 2017.........ccocceiiiiiinnnnn.. 150.000 47.057.857 47.207.857
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-....... 6.029.440 5.827.779 204.154 4.533.200
Huslejedeposita.......ccccevveeinnenn. 285.916 320.756 0 320.756
6.315.356 6.148.535 204.154 4.853.956

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.506 tkr., er der givet pant i ejendommen Chr.
8.'s Vej 8 A-B, Silkeborg, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger i alt
26.000 tkr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 256 tkr., er der givet pant i ejendommen Chr.
8.'s Vej 10, Silkeborg, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger i alt 2.560
tkr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 256 tkr., er der givet pant i ejendommen Chr.
8.'s Vej 12, Silkeborg, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger i alt 2.940
tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.096 tkr., er der givet pant i ejendommen Chr.
8.'s Vej 14, Silkeborg, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger i alt 8.000
tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.714 tkr., er der givet pant i ejendommen Chr.
8.'s Vej 24, Silkeborg, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger i alt 5.500
tkr.

Til sikkerhed for engagement med Danske Bank A/S er tinglyst ejerpantebrev, 794 tkr. i
ejendommen Chr. 8.'s Vej 8 A-B, Silkeborg, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2017 udger i alt 26.000 tkr.

Til sikkerhed for engagement med Danske Bank A/S er tinglyst ejerpantebrev, 1.000 tkr. i
ejendommen Chr. 8.'s Vej 14, Silkeborg, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017
udger i alt 8.000 tkr.

12

Note
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NOTER

Note
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 5
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa basis af
en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenten aendrer sig og en investors

afkastkrav andres, kan ejendommenes vardi tilsvarende aendre sig.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Handelskommanditselskabet af 3/12 1971 for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger samt administration
mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer m.v. Finansielle indtagter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skatteobjekt. Der beregnes og udgiftfares saledes ikke skat
i resultatopgerelsen og balancen. Arets resultat medregnes ved opggrelse af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige bestemmelser.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer

Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer og
obligationsbaserede investeringsforeningsbeviser, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Dagsveerdi
svarer til bgrskursen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



