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LEDELSESBERETNING

regnskab revision radgivning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er ejendomsinvestering og udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

regnskab revision radgivning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for Appleyard Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 31/3 2025

Direktion

David Appleyard
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

regnskab revision radgivning

Til den daglige ledelse i Appleyard Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Appleyard Invest ApS for perioden 1. oktober 2023 - 30. september
2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkergd, den 31/3 2025

Revisionsfirmaet Mentor, registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr 28136196

Niels Fisker-Andersen
registreret revisor, FSR Danske Revisorer
mne 10825
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

GENERELT

Arsregnskabet for Appleyard Invest ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtsegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne huslejeindteegter, andre
driftsindteegter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgegrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi,
ophgrer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har
valgt at anse indre vaerdis metode som malemetode.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning
efter den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger
kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger” og er indestaende pa bankkonti.
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RESULTATOPGYRELSE
1. OKTOBER 2023 - 30. SEPTEMBER 2024

regnskab revision radgivning

2022/23
2023/24 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ..o 330.811 424
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
aNIaEgSaKLVET ... -133.800 -94
DRIFTSRESULTAT ... 197.011 330
Andre finansielle indtaegter...........ccccoooiviiiiiiic e, 0 950
Andre finansielle omkostninger...........ccccovvieiie e -116.017 -44
RESULTAT FOR SKAT ...t 80.994 1.236
Skat af arets resultat ...........cccceeeeiiiiii i, -18.195 -272
ARETS RESULTAT .....oooiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 62.799 964
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resulfat .........ooooeiiiiiee e 62.799 964
DISPONERET I ALT ... 62.799 964
Appleyard Invest ApS 10
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

AKTIVER regnskab revision radgivning
2023
2024 kr. 1000
Investeringsejendomme ............cooeeviiiiiiieiee e, 4.359.608 4.360
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar .........cccccoveiiiieens 373.600 351
Materielle anlagsaktiver.................coccociiiiii e, 4.733.208 4.711
Kapitalandele i associerede virksomheder............cccvvvvevevenennnes 3.400.000 3.400
Finansielle anlagsaktiver.................ccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieieiens 3.400.000 3.400
ANLAEGSAKTIVER ........c.coooiiiie e 8.133.208 8.111
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...........ccccceeeeennnns 166.981 200
Andre tilgodehavender ... 0 18
Tilgodehavender...............coooooiiiiiiiiiiie e 166.981 218
Likvide beholdninger ...............c.cooiiiiin 47.963 2
OMSZAETNINGSAKTIVER ... 214.944 220
AKTIVER ... 8.348.152 8.331
Appleyard Invest ApS 1
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024
PASSIVER

regnskab revision radgivning

2023
2024 kr. 1000
Virksomhedskapital ...........coooeeeiiiiiiiieee 48.682 49
Overfart resultat ..o 1.707.052 1.644
EGENKAPITAL......ooiiiei ettt 1.755.734 1.693
Henseettelse til udskudt skat ...........cccoooiiiiiiiii, 123.238 105
HENSATTE FORPLIGTELSER..................cccoiiiiieeeeee e 123.238 105
Deposita ..cccoeeeieeeeeeee 60.000 60
SelSKabSSKAL ....ccoiiiiieiiiiiie e 0 244
Langfristede gaeldsforpligtelser ................ccoocoiinnn, 60.000 304
Leverandgrer af varer og tienesteydelser ...........cccccevvieeennnn. 475.071 462
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ccccccoovviiieeeee e, 5.885.741 5.761
ANden gaeld ..o 48.368 6
Kortfristede geeldsforpligtelser................ccccccooeiiiiiinn, 6.409.180 6.229
G/AELDSFORPLIGTELSER..........cooiiiiiiieeieee e 6.469.180 6.533
PASSIVER ... 8.348.152 8.331
2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Appleyard Invest ApS 12
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EGENKAPITALOPGYRELSE
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2024
Virksomhedskapital primo ........coooieieiiiiieeeee e 48.682
Virksomhedskapital ultimo....................ooooiiii s 48.682
Overfart resultat, Primo ......oooiiii e 1.644.253
Arets rESUIAL .........c.eiiiiieieeee e 62.799
Overfart resultat UItIMO ... 1.707.052
EGENKAPITAL ...ttt sttt eeeeeneeeeeeas 1.755.734
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2022/23
2023/24 kr. 1000
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit...........cccoocieiiins 1 1
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Ejendomme indregnet til dagsvaerdi..........cccevviiiiiiniiiininen, 4.359.608 4.360
4.359.608 4.360

Indregning investeringsejendomme

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i
forventede lejeindteegter ved fuld udlejning af eiendommene, forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter
beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangslej for en passende periode
samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte
handler samt ledelsens kendskab til eiendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse
af afkastkravet indgar parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.),
beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid og lejernes
bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsveaerdien (bogfert veerdi) er fglgende
afkastprocenter lagt til grund:

Veegtet gennemsnitlig afkastprocent 7,00
Erhvervsejendommen er beliggende i Glostrup.
Folsomhedsanalyse:

AEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen fare til et fald i
markedsveaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et aendret krav til forrentning
af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen
pavirkes, nar afkastsatserne aendre i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

AEndring af afkast krav pa:
-0,25% medfgrer en regulering i den bogfarte veerdi pa T.DKK 162

+0,25% medfarer en regulering i den bogfgrte veerdi pa T.DKK 149

Appleyard Invest ApS 14
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regnskab revision radgivning

2023
2024 kr. 1000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgar i sambeskatning med flere koncernforbundne selskaber.
Selskabet heefter for de gvrige selskabers selskabsskat og kildeskat vedr.
udbytte, renter og royalties.

Der henvises til moderselskabets arsrapport for oplysning om koncernens
samlede skatteforpligtelse.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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