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Ejendomsselskabet Chris II ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Chris II ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til

generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Eg4, den 24. juni 2024

Direktion

Jorn Christoffersen
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Ejendomsselskabet Chris II ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Chris II ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Chris II ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ega, den 24. juni 2024

Seiersen Revision I/S

Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674

Torben Rgrmand Seiersen
Registreret Revisor
mnel15429
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Ejendomsselskabet Chris II ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Generalforsamling

Ejendomsselskabet Chris II ApS
Strandvangsvej 116

8250 Ega

Telefon: 86 17 57 22

Telefax: 861751 21

E-mail: jc@arkitektjc.dk
CVR-nr.: 29 3158 68

Stiftet: 26. januar 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jorn Christoffersen

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skering Strandvej 3
8250 Ega

Ordinazr generalforsamling afholdes
pa selskabets adresse.
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Ejendomsselskabet Chris II ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift af selskabets ejendomme samt kgb og salg af fast ejendom samt andet
dermed efter direktionens skgn beslegtede formal.

Usadvanlige forhold
Der har i 2023 ikke varet usedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa t.kr. 317, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa t.kr. 1.556.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Chris II ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Chris II ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes @ndringer 1 dagsvardier lgbende 1 resultatopggrelsen som
finansielle poster.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Ejendomsselskabet Chris II ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Nettoomsa®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.
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Ejendomsselskabet Chris II ApS

Anvendt regnskabspraksis

@vrige matericlle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige
verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa aktivernes forventede brugstider efter fglgende
principper:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og 10-12 ar
inventar
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.
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Ejendomsselskabet Chris II ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter g&ld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder, Kkapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Chris II ApS

Resultatopggrelse
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023
Dkk
BRUTTOFORTJENESTE 757.703
Personaleomkostninger 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -88.975
DRIFTSRESULTAT 668.728
Andre finansielle indtegter 198
Andre finansielle omkostninger -266.536
RESULTAT FOR SKAT 402.390
1 Skat af arets resultat -85.526
ARETS RESULTAT 316.864
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 316.864

DISPONERET I ALT 316.864
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2022
T.kr

792

-89

703

-85

618

-134

484

484

484
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Ejendomsselskabet Chris II ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2023
Aktiver

2 Grunde og bygninger
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2023
Dkk

20.717.913
1.849

20.719.762

20.719.762

)

12.010

12.010

20.731.772

2022
T.kr

20.804

20.808

20.808

12

109

121

20.929
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Ejendomsselskabet Chris II ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2023

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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20.731.772

Passiver

2023 2022
Dkk T.kr
Virksomhedskapital 40.000 40
Overfort resultat 1.516.093 1.200
EGENKAPITAL 1.556.093 1.240
Hensattelse til udskudt skat 108.000 111
HENSATTE FORPLIGTELSER 108.000 111
Kreditinstitutter 6.315.498 6.315
Deposita 274.141 274
Langfristede gaeldsforpligtelser 6.589.639 6.589
Kreditinstitutter 67.874 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.000 14
Geld til tilknyttede virksomheder 12.168.183 12.695
Selskabsskat 88.526 139
Skyldigt sambeskatningsbidrag 139.457 139
Periodeafgransningsposter 0 2
Geld vedrgrende ophgrende aktiviteter 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 12.478.040 12.989
GALDSFORPLIGTELSER 19.067.679 19.578

PASSIVER

20.929

This document has esignatur Agreement-1D: 404a76xjktJ251888971



Ejendomsselskabet Chris II ApS

Noter

1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

2 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo
Tilgang i arets 1gb
Afgang i arets 1gb

Kostpris 31. december 2023

Af-/nedskrivninger, primo

Af-/nedskrivninger pa afh@ndede aktiver

Arets af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2023

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Intet oplyst.
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2023 2022

Dkk T.kr

85.526 134

85.526 134

Andre anleg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
21.581.160 56.284
0 0

0 0
21.581.160 56.284
-776.922 -51.785

0 0

-86.325 -2.650
-863.247 -54.435
20.717.913 1.849
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Ejendomsselskabet Chris II ApS

Noter

2023 2022
Dkk T.kr

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 12.168, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. December 2023 udggr t.kr. 20.718.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitutter, t.kr.0, er der givet ejerpant i grunde
og bygninger pa t.kr. 3.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstittuter, t.kr. 68, er der givet ejerpant i
ejendommen Ringkgbingvej 20 pa t.kr. 5.000.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Selskabet hefter ubegraenset og

solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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13:58: 24 trs@r-revision. dk 1 44805
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