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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Realmaglerne Ryberg og Thorsbro ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Aursrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 15. marts 2023
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Realmzglerne Ryberg og Thorsbro ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Realmeglerne Ryberg og Thorsbro ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Stege, den 15. marts 2023
ReviVision

Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr,; 76893713
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Realmaglerne Ryberg og Thorsbro ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtsegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmassige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Leasing
Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes linezert i resultatopgerelsen over leasingperioden.

Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af  sammentraekning af  regnskabsposterne nettoomsatning,

produktionsomkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomszetning
Nettoomsatningen ved salg indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms.

Realmeeglerne Ryberg og Thorsbro ApS 6



REGNSKABSPRAKSIS

ProduktionsomKkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgéet til at opnd drets omsaztning. I
kostprisen indgar révarer, hjelpematerialer, direkte len og indirekte produktionsomkostninger sdsom
vedligeholdelse og afskrivninger samt drift, administration og styring af produktionsapparat.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg, reklame- og
markedsferingsomkostninger mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,

kontoromkostninger m.v.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtzegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens

vaesentligste aktivitet.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens

vaesentligste aktivitet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ryberg & Thorsbro Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Finansielle anlzegsaktiver

Andre vardipapirer

Andre veerdipapirer, som bestar af verdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbersens salgsvaerdi pd balancedagen. Unoterede aktier indregnes til indre vardi af seneste
offentliggjort arsrapport.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Gzldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel

vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR 2022 TIL 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE.............ccccooiiiinniniencnnne

DistributionSomKOSIIINZET ...eevvrverrerrveereeeerioeeenreenieereeecnnians
AdministrationSOMKOSIINZET......ccvrurecrrerreererrereriecesrisesninn:

Andre driftsudgifter ......

DRIFTSRESULTAT ..

Andre finansielle indt@gter.........ccoceovrnciccnncnice,
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ......
Andre finansielle 0mMKOSININGET ... .ecverreeiereeirierereceieiiianes

RESULTAT FOR SKAT ..o

Skat af arets resultat......

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ......ccccvivcniiciinicnnennn,

Overfort resultat............

DISPONERET I ALT

2022 2021
896.156 2.215.565
240.925- 268.961-
469.811- 435.108-

14.000- 0
171.420 1.511.496
1.644 9.146-
37.526 66.561
3.733- 6.366-
206.857 1.562.545
46.882- 351.714-
159.975 1.210.831
159.000 1.210.000

975 831

159.975 1.210.831
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

Indretning lejede lokaler.........cccvveeneecnininnnn
Materielle anlaegsaktiver.............ccc.cconniviinnn,

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele................
Deposita.....cccceniiniivnn s

Finansielle anlaegsaktiver...............cccoceenne

ANLAGSAKTIVER. ..........ccccovniiiriiinnne

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.....
Andre tilgodehavender ..........ccoovvevceerenicinnnne.
Periodeafgraensningsposter.........ccovveeiricnnnns

Tilgodehavender .............coooovviiniivinvicneennenn.
Likvide beholdninger ...............cc.cocconinnnne

OMSATNINGSAKTIVER ...l

AKTIVER. ...

2022 2021
0 0
0 0
276.514 1.750.702
63.280 61.636
29.572 29.572
369.366 1.841.910
369.366 1.841.910
29.919 176.342
19.103 21.640
0 18.222
49.022 216.204
432.216 795.804
481.238 1.012.008
850.604 2.853.918
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2022 2021
Selskabskapital .........c.ccceveirnneimireinre et 80.000 80.000
OVErfort TeSULLAt. . cuvv it 181.977 181.003
Forslag til udbytte for regnskabséret ...........cccocnininiiennnnnn. 159.000 1.210.000
EGENKAPITAL.........cccccoiiniiiiiicieieennieeeeeseennees 420.977 1.471.003
SElSKADSSKAL..eevvireericeeerieee et ettt 46.882 351.714
Anden gEld.......ccooiieeieiiecc e 382.745 1.031.201
Kortfristede geeldsforpligtelser.................coovvniiniivnnnnnnen. 429.627 1.382.915
GALDSFORPLIGTELSER ............ccoconvnmiinineinnn, 429.627 1.382.915
PASSIVER ......cooiiieiere et sin s s 850.604 2.853.918
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGURELSE

2022 2021
Selskabskapital Primo.......ccccocceenevviiiiiinini e 80.000 80.000
Selskabskapital ultimo ..............c.cccceivviiinn, 80.000 80.000
Overfort resultat, Primo .........ccccoceeeevvcinnininins 181.003 180.169
ATEtS TESUMAL ......ovvevvrrecvcre et s e enna 974 834
Overfort resultat ultimo ... 181.977 181.003
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo............occeeeennn. 1.210.000 1.484.000
Forslaet udbytte ..oovovveeieeecceecee e 159.000 1.210.000
Udloddet UdbYE ...co.eeeeveeerrereriecreenccrrccnne e 1.210.000- 1.484.000-
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ................... 159.000 1.210.000
EGENKAPITAL.........cooovirrreeeiceineceeriieeeercsansren s 420.977 1.471.003
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1

SPECIFIKATIONER

2022 2021

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vasentligste aktivitet er at drive virksomhed med ejendomshandel

Antal personer beskaftiget
ANtal aNSAE ...co.vevirie et 6 6

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabets har 12 maneders opsigelse pa lejemalet Storegade 23, hvilket giver en huslejeforpligtelse
pa kr. 180.000.

Selskabet har indget leasingaftale vedrerende kopimaskine. Aftalen kan tidligst opsiges pr.
31.10.2023, hvilket giver en leasingforpligtelse pa kr. 5.470.

Selskabet har indgéet lejeaftale vedrerende kaffemaskine. Aftalen leber indtil 30.06.2027, hvilket
giver en lejeforpligtelse pa kr. 29.646.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed

hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der forefindes ingen pr. statusdag.
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