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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Realmaglerne Ryberg og Thorsbro ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 28. marts 2022
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Realmaglerne Ryberg og Thorsbro ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Realmeglerne Ryberg og Thorsbro ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 28. marts 2022

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed

CVR»M.:376893713

ers Frimann
Registreret reyisor
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Realmaglerne Ryberg og Thorsbro ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede regnskabsmassige skon af
belab, der tidligere har vasret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Leasing
Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes lineart i resultatopgerelsen over leasingperioden.

Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af  sammentraekning af  regnskabsposterne nettoomsatning,

produktionsomkostninger og andre driftsindtagter.

Nettooms=tning
Nettoomsatningen ved salg indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden 4rets udgang. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms.
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REGNSKABSPRAKSIS

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opnad drets omsetning. I
kostprisen indgar rdvarer, hjelpematerialer, direkte len og indirekte produktionsomkostninger sasom
vedligeholdelse og afskrivninger samt drift, administration og styring af produktionsapparat.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg, reklame- og

markedsferingsomkostninger mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,

kontoromkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ryberg & Thorsbro Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestér
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa

anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt sken.
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REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdi
Indretning af lejede lokaler S5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgs rligt for at afgere,
om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmessige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pd igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hejeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en pélidelig
genindvindingsverdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer

Andre verdipapirer, som bestir af vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsborsens salgsverdi pad balancedagen. Unoterede aktier indregnes til indre vardi af seneste

offentliggjort &rsrapport.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfelgende regnskabsar.
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REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
@&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser
Andre gldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGWRELSE

1. JANUAR 2021 TIL 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE.........ccoccecevniimnrcnmrccrreerenenen 2.215.565 2.493.700
DistributionSomKOSININZET .. cvevveeerrneeerreeerenieererreerieenssesusens 268.961- 242.318-
AdministrationSOMKOStIINGET......ccvvrerrrrrcrricreriviseerisreniens 435.108- 380.416-
DRIFTSRESULTAT ......oooooiieiecrrecce et 1.511.496 1.870.966
Andre finansielle indta@gter.........ccccvvveerecenvcnininnnn 9.146- 140
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ...... 66.561 42.063
Andre finansielle 0MKOSTNINGET......ccccevrvierreecrrrecerireererneennis 6.366- 5.438-
RESULTAT FOR SKAT .......occovvvireiiinicnieiceeieiienes 1.562.545 1.907.731
Skat af Arets TeSUIAL....ccceeiveieerieeeee e e 351.714- 423.236-
ARETS RESULTAT .......coooviiiitceenrevere s sceseeseseeneeesene 1.210.831 1.484.495
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........ccocevvveeeriienrivienenes 1.210.000 1.484.000
Overfart resultat.......ovveeiiiieneereci e 831 495
DISPONERET T ALT .....cccooiiinreiienrericeneetiicmicsnisneinies 1.210.831 1.484.495
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER
2021 2020
Indretning lejede lokaler........cocvvvereivcniiininiiiiiireinees 0 0
Materielle anleegsaktiver........... et et ereeanns 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 1.750.702 1.991.378
Andre vardipapirer og kapitalandele...........cccooniiniiennnnn. 61.636 70.782
DEPOSILA...eeriiriicrreietecnre ettt 29.572 28.851
Finansielle anlaegsaktiver...............ccciiviniiiiininnininnnnnen, 1.841.910 2.091.011
ANLAEGSAKTIVER. ...t 1.841.910 2.091.011
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccovurrnvnene. 176.342 139.254
Andre tilgodehavender ..........cocccvveriviniiiniicnieee, 21.640 531.797
PeriodeafgransningSposter....couuriiivrrieiseinninieieniesieeienne 18.222 15.429
Tilgodehavender ..............cccccovviniiiiniiieiniiinesniee s 216.204 686.480
Likvide beholdninger ..............ccccocceinevininininicnenenne. 795.804 1.070.033
OMSATNINGSAKTIVER ..., 1.012.008 1.756.513
AKTIVER ..ottt snens 2.853.918 3.847.524
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2021 2020
Selskabskapital .........c..ccevierniirnnnniicriiin e 80.000 80.000
Overfort TeSUltat....eceeeieeieeee et 181.003 180.169
Forslag til udbytte for regnskabsdret ..........cccoeviniiinriviccnnnn 1.210.000 1.484.000
EGENKAPITAL........oooiieeicerrecreeeeneneee v sancseennees 1.471.003 1.744.169
Anden g ld......oovvereeiicii 0 48.026
Langfristede geeldsforpligtelser..............c..coooorirnnie 0 48.026
SelSKADSSKAL.......ceeiirirereeieetecre et ee e 351.714 423.236
Anden geeld.........eeevrivieei 1.031.201 1.632.093
Kortfristede geeldsforpligtelser...............ccooovvinniinnnnn 1.382.915 2.055.329
GZAELDSFORPLIGTELSER ........cccocovcviiciiniiiiniiniinns 1.382.915 2.103.355
PASSIVER ........oooiiieierce et 2.853.918 3.847.524

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

2021 2020
Selskabskapital primo........cccevveeerevienieneiicieinieeneeas 80.000 80.000
Selskabskapital ultimo ............ccoooviiinnnniniinnne, 80.000 80.000
Overfort resultat, PIimO .....eevvereeeeereeereeeneereercesneriesrssessienas 180.169 179.675
ATEtS TESUIAL ........oecveeveieeeecteseteres s ss s neesenaeneaces 834 494
Overfort resultat ultimo..............cccoooeniiiiin, 181.003 180.169
Forslag til udbytte for regnskabséret primo..........cccoeeveeernenens 1.484.000 323.000
FOTSIAet UADYLLE ...ovvoveeereeicreecceceerccrcccne et 1.210.000 1.484.000
Udloddet udbytte ....ccervriecerrireeceireneereirirceicescenesasnnenens 1.484.000- 323.000-
Forslag til udbytte for regnskabsiret ultimo ..................... 1.210.000 1.484.000
EGENKAPITAL........c.ccooiieeerirerrceeeeeneee e 1.471.003 1.744.169
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SPECIFIKATIONER

2021 2020

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vasentligste aktivitet er at drive virksomhed med ejendomshandel

Antal personer beskaftiget
ANtal ANSAE ..o.eevrevrenrcenrrccnre s 6 4

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabets har 12 maneders opsigelse pé lejeméalet Storegade 23, hvilket giver en huslejeforpligtelse
pa kr. 180.000.

Selskabet har indget leasingaftale vedrerende kopimaskine. Aftalen kan tidligst opsiges pr.
31.10.2022, hvilket giver en leasingforpligtelse pd kr. 4.626.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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