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Leona City 1 ApS, Asaa Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet Leona City 1 ApS

Gerd Engvej 8

9340 Asaa

Telefon: 40 50 08 88

CVR-nr: 27 68 98 68

Stiftet: 28/10 2002

Hjemsted: Brenderslev Kommune

Regnskabsar: 1. oktober — 30. september

Datterselskab til:

Seren Haagensen Holding ApS (CVR-nr.: 34 46 98 49)

Bestyrelsen Ingen

Direktion Seren Haagensen

Revision Nordjysk Revision Evald Rask ApS
Vesterbro 91
9100 Aalborg

E-mail: rask@nr-revision.dk
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1/10 2012 — 30/9
2013 for selskabet Leona City 1 ApS, Asaa.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 30/9 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2012 til 30. september 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller, at der pé selskabets generalforsamling traeffes beslutning om, at arsregnskabet
for tiden 1/10 2013 — 30/9 2014 ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse:

Asaa, den 28. februar 2014.
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Leona City 1 ApS, Asaa Side 3

Den uathaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Leona City 1 ApS, Asaa
PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret &rsregnskabet for Leona City 1 ApS, Asaa for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30.
september 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfo-
rer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vesentlig fejlinforma-

tion.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om le-
delsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige
samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2013, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1/10 2012 - 30/9 2013, i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Den uafheengige revisors erklaeringer (fortsat)

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold ger vi opmerksom pé omtalen i note 5, hvoraf det fremgér, at selskabets
bankforbindelse ikke har planer om, at opsige de ydede faste lan i selskabets ejendomsportefalje.
Lejeindteegter fra ejendomsportefoljen samt hovedaktioners tilkendegivelse om fortsat ekonomisk
stotte betyder, at den nedvendige likviditet anses for at vere til radighed i resten af regnskabséret
2013/14.

Uden at tage forbehold skal vi henvise til note 6, hvoraf det fremgar, at der er vaesentlig usikkerhed

forbundet med veaerdiansettelsen af selskabets ejendomme. Vi har ikke fundet grundlag for at an-
leegge en anden vurdering af veerdianseettelsen.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med &rsregnskabet.

Aalborg, den 28. februar 2014

NORDJYSK REVISION
Evald Rask ApS

Evald Rask

registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet:
Selskabets vigtigste forretningsomrade er at besidde verdipapir og fast ejendom samt hermed efter

direktionens sken beslegtet virksomhed.

Selskabet er et datterselskab til Seren Haagensen Holding ApS, Asaa.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold:

Selskabets indteegter bestér udelukkende af resultat ved fremleje af et nyopferte ldrevenlige bolig,
raekkehuse og ejerlejligheder. I regnskabséret 2012/13 er der kebt 2 parcelhuse i Sabro samt udlej-
ningsejendommen Casper Brands Plads 1 i Korser med 10 ejerlejligheder.

Problemer med flere handveerksvirksomheder har desvarre betydet at samtlige nyerhvervede leje-
mal i regnskabséret ikke er blevet udlejningsklare rettidigt, hvilket har medfert en betydelig mindre
lejeindteegt end forventet.

Tilgodehavende hos et sosterselskab pé t.DKK 245 er anset for uerholdeligt, og derfor afskrevet i in-
deverende regnskabsar.

Arets resultat er negativ og udger t.DKK. 780

Selskabskapitalen er tabt, og selskabets ledelse forventer at reetablere egenkapitalen primart ved
fremtidigt drift eller ved atheendelse af ejendomsenheder.

Usikkerhed vedrerende indregning og méiling

Ejendomsveardierne er baseret pa kostpriser for nyopferte ejendomme samt kost- 0g renoveringspri-
ser for gvrige ejendomme. Der er foretaget af- og nedskrivninger pa udlejede ejendomme. Ledelsen
vurderer at ejendomsvzerdierne saledes er indregnet til en realistisk nettorealisationsvardi.

Ledelsen er dog opmerksom pa, at verdiansettelsen — alt efter markedsforholdene — er behaeftet

med en vis usikkerhed.

Haendelser efter regnskabséirets udleb:
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pa be-
demmelsen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Regnskabsgrundlag og -klasse:
Arsrapporten for Leona City 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-

melser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar de er sandsynlige og kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab:
Bruttofortjeneste eller —tab omfatter nettoomsztning og andre eksterne omkostninger for regn-
skabsperioden.

Nettoomsaetning:
Nettoomsetning ved udlejning af ejendomme og lejligheder indregnes i resultatopgerelsen, nr le-
vering og huslejeaftale med lejer er aftalt og gennemfort.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer selskabets primere aktiviteter,
herunder direkte ejendomsomkostninger og administrationsomkostninger m.v.

- nordjysk revision -
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster:

Finansielle indtaegter og omkostninger inkluderer renter til bankkreditter, koncernforbundne og as-
socierede selskaber. Herudover medregnes omkostninger til garantier og diverse lanesagsomkost-
ninger m.v.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og sendring af udskudte skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen. Arets aktuelle skat er beregnet med 24,5%.

Datterselskabet er for tiden ikke sambeskattet med moderselskabet.

BALANCEN:

Materielle anleegsaktiver:
Grunde og bygninger males til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger

der er direkte tilknyttet anskaffelsen.

Der foretages ikke afskrivninger pa ejendomme under opferelse. For feerdige byggerier og projekter
foretages lineaere afskrivninger efter folgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Grunde og bygninger: 0,8% p.a. (der afskrives ikke pa grundvardien)
Driftsmidler: 25,0% p.a.

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 12.300 pr. enhed, samt aktiver med en levetid p& under
3 ar udgiftsfores i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender:

Tilgodehavende maéles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel
vurdering. Eventuel tilgodehavende hos moderselskabet males til kostpris, idet tilgodehavendet un-
derstettes af koncernens hovedaktioner.

Geeldsforpligtelser:

Geeldsforpligtelser indregnes til kostpris p4 tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet. Efterfolgende
opgeres gaeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforplig-
telser samt for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.

F:/Data/467/2012-13/Arsrapport for 2012-13 tekst.doc
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Resultatopgorelse

1/10 2012 - 30/9 2013

2012/13 2011/12
Note DKK DKK

BRUTTOFORTJENESTE 753.260 840.956
Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger -160.507 -49.854
Nedskrivning af udlan og mellemveerender -245.156 0
DRIFTSRESULTAT 347.597 791.102
Finansielle indtegter 1 0 26
Andre finansielle omkostninger 1 -1.297.315 -785.716
RESULTAT FOR SKAT -949.718 5.412
Skat af arets resultat 2 170.104 -1.353
ARETS RESULTAT -779.614 4.059
Der foreslas disponeret siledes:

Udbytte 0 0
Overfort til naeste ar -779.614 4.059
Anvendt i alt -779.614 4.059
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Side 9

Balance pr. 30/9 2013
AKTIVER
30/9 2013 30/9 2012
Note DKK DKK
Grunde og bygninger 39.922.608 26.024.959
Driftsmidler 7.700 10.500
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 39.930.308 26.035.459
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.641 370.337
Andre tilgodehavender 170.061 41.400
Udskudte skatteaktiver 2 194.406 24302
Periodeafgraensningsposter 0 7.379
TILGODEHAVENDER 373.108 443.418
Bankindestaende 50.000 0
LIKVIDE BEHOLDNINGER 50.000 0
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 423.108 443.418
AKTIVER I ALT 40.353.416 26.478.877
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Side 10

Balance pr. 30/9 2013
PASSIVER
30/9 2013 30/9 2012
Note DKK DKK
Indskudskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -762.102 17.512
EGENKAPITAL I ALT 3 -637.102 142.512
Hensettelse til udskudt skat 2 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 0
Realkredit 11.541.000 11.541.000
Bankgzeld 0 4.312.022
Gealdsbreve 530.000 500.000
LANGFRISTET GALD I ALT 12.071.000 16.353.022
Kortfristet del af langfristet gaeld 10.000 120.000
Bankgald 28.017.870 9.215.219
Leverandergeaeld 318.002 200.000
Depositum, lejemal 573.646 448.124
Skyldig selskabsskat 2 0 0
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 28.919.518 9.983.343
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 40.990.518 26.336.365
PASSIVER I ALT 40.353.416 26.478.877

Going concern

Usikkerhed ved indregning og miling
Eventualforpligtelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

0 N N W
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Side 11

Leona City 1 ApS, Asaa
Noter til regnskabet
2012/13 2011/12
1. FINANSIELLE OMKOSTNINGER DKK DKK
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 0
Renteomkostninger fra andre -1.297.315 -785.716
IALT -1.297.315 -785.716
2012/13 2011/12

2. SKATTEFORHOLD DKK DKK
Datterselskabet er sambeskattet med moderselskabet.
Skat af arets resultat fremkommer saledes:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0

Beregnet andringer i udskudte skatter 170.104 -1.353

TIALT 170.104 -1.353
Datterselskabet har i drets lgb ikke betalt a'contoskatter, og
der er ikke overfart skat til moderselskabet.

30/9 2013 30/9 2012

3. EGENKAPITAL DKK DKK
Indskudskapital (der er ikke udstedt anpartsbeviser) 125.000 125.000
Overforte resultater:

Saldo pr. 1/10 2012 17.512 13.453

Overfort fra arets overskudsdisponering -779.614 4.059
IALT -762.102 17.512
EGENKAPITAL I ALT -637.102 142.512

F:/Data/467/2012-13/arsrapport for 2012-13 tal.xls
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Noter til regnskabet

30/9 2013 Afdrag Restgaeld

4. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER Geld i alt naste ar efter 5ar
DKK. DKK. DKK.

Prioritetsgeeld (DLR-Kredit med afdragsfrihed) 11.541.000 0 11.541.000
Geld til pengeinstitut 0 0 0
Private pantebreve 540.000 10.000 250.000
IALT _ 12.081.000 10.000 11.791.000

5. GOING CONCERN

Det er en forudsatning for selskabets fortsatte drift, at finansieringen af selskabets aktiviteter
kan opretholdes og udvides i takt med behovet. Selskabets hovedaktionar har tilkendegivet,
at den vil stille den nedvndige likviditet til rddighed i resten af regnskabsaret 2013/14.

6. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Ejendomsveerdierne er baseret pd kostpriser for nyopferte ejendomme samt kost- og
renoveringspriser for gvrige ejendomme. Der er foretaget af- og nedskrivninger pa udlejede
ejendomme. Ledelsen vurderer at ejendomsveerdierne siledes er indregnet til en realistisk
nettorealisationsvardi. Ledelsen er dog opmarksom p4, at vaerdiansettelsen - alt efter
markedsforholdene - er beheeftet med en vis usikkerhed.

7. EVENTUALFORPLIGTELSER. Ingen

8. SIKKERHEDSSTILLELSER

Pr. 28/2 2014 er der udstedt ejerpantebreve for i alt DKK. 36.770.000 i selskabets ejendomsportefolje.
Samtlige ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for engagement i Dronninglund Sparekasse.

F:/Data/467/2012-13/arsrapport for 2012-13 tal.xls
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