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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.07.2014 - 30.06.2015 for
SK2 Ejendom ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 30.06.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2014 -

30.06.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.07.2014 - 30.06.2015 for opfyldit.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Slagelse, den 23.10.2015

Direktion

Peer Bilow
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Den uafheengige revisors erklasring om opstilling af ar sregnskab

Til den dagligeledelsei SK2 Ejendom ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for SK2 Ejendom ApS for regnskabsperioden 01.07.2014 — 30.06.2015 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter.
Vi har udfart opgaven i overensstemmel se med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og prassentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstasndigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabs oven.

Slagelse, den 23.10.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jens Jargen Simonsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet er at ge og udlgje fast g endom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 605 t.kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende.

Selskabet ger og udlgjer fast ggendom. Ejendommene er vaadiansat efter reglerne for investeringsejendomme
med udgangspunkt i en afkastbaseret model, hvor forrentningskravet er fastsat efter det generelle renteniveau
samt en individuel vurdering. Grundet udviklingen i det finansielle marked har selskabet i 2014/15 valgt at
benytte afkastprocenter i niveauet 8-9%.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetningen omfatter arets |ejeindtaagter.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaagter bestdr af modtagne renteindtaegter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder, samt godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, samt tillasg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle modersel skabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme mdles ved ferste indregning til kostpris, der bestér af ejendommens kebspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males g endommene til dagsvaardi, og veadireguleringerne fares over resultatopgerel -
sen. Dagsvaadien opgares ved anvendel se af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel.

Arligt foretages en individuel méling af hver enkelt gjendom med udgangspunkt i € endommens budget for det
kommende & samt en g/ endomsspecifik afkastprocent.

Afkastprocenten fastsadtes individuelt for hver iendom med udgangspunkt i den effektive rente pa 10-arige
statsobligationer med tillagg af individuelle risikotillag.

Den anvendte afkastprocent pr. 30.06.2015 er 8-9%.
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris. Der foretages lineaare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af akti-
vernes forventede brugstider:

o

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar S5ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfaring i efter-
fal gende regnskabsdr. Periodeaf gramsningsposter males til kostpris.
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Resultatopger else for 2014/15

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2014/15 2013/14
Note kr. t.kr.
876.195 889
(5.017) (5)
871.178 884
1.355 1
(82.242) (67)
790.291 818
1 (185.745) (195)
604.546 623
604.546 623
604.546 623
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Balance pr. 30.06.2015

Grunde og bygninger
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsaaningsaktiver

Aktiver

2014/15 2013/14

Note kr. t.kr.
7.352.364 7.341

10.034 15

2 7.362.398 7.356
7.362.398 7.356

652.442 276

652.442 276

8.014.840 7.632
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Balance pr. 30.06.2015
2014/15 2013/14
Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 3 125.000 125
Overfert overskud eller underskud 2.070.426 1.466
Egenkapital 2.195.426 1.591
Udskudt skat 4 56.733 49
Hensatte for pligtelser 56.733 49
Gedd til realkreditinstitutter 4.805.236 5.007
Langfristede gaddsfor pligtelser 5 4.805.236 5.007
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 5 228.218 244
Skyldig sel skabsskat 178.304 189
Anden gadd 464.073 467
Periodeaf gramsningsposter 86.850 85
Kortfristede gaddsfor pligtelser 957.445 985
Gaddsforpligtelser 5.762.681 5.992
Passiver 8.014.840 7.632

Eventualforpligtel ser
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser
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Egenkapitalopgerelse for 2014/15
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 125.000 1.465.880 1.590.880
Arets resultat 0 604.546 604.546
Egenkapital ultimo 125.000 2.070.426 2.195.426
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Noter
2014/15 2013/14
kr. t.kr.
1. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 178.304 189
AEndring af udskudt skat 7.441 11
Effekt af andrede skattesatser 0 (5)
185.745 195
Andre an-
lagg, drifts-
Grundeog materiel og
bygninger inventar
Kr. Kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 7.340.531 25.085
Tilgange 11.833 0
Kostprisultimo 7.352.364 25.085
Af- og nedskrivninger primo 0 (10.034)
Arets afskrivninger 0 (5.017)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (15.051)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 7.352.364 10.034
Palydende Nominel
vaar di vaar di
Antal Kr. Kr.
3. Virksomhedskapital
Ordinage anparter 125 1.000,00 125.000
125 125.000
2014/15 2013/14
kr. t.kr.
4. Udskudt skat
Materielle anl aaysaktiver 71.474 61
Gaddsforpligtel ser (14.741) (12)

56.733 49




SK2 Ejendom ApS

Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgadd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2013/14 2014/15 2014/15 2014/15
t.kr. kr. Kr. Kr.
5. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til rea kreditinstitutter 244 228.218 4.805.236 3.866.866
244 228.218 4.805.236 3.866.866

6. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med P.B. Ejendomsinvest ApS som administrationsselskab. Sel-
skabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom subsidiaat for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes subsidiaat for eventuelle forpligtel ser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for disse selskaber. Haftelsen udger dog i begge tilfadde hgjst et belgb svarende til den
andel af kapitalen i selskabet, der gjes direkte eller indirekte af det ultimative modersel skab.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte jendomme udger 7.352 t.kr.



