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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Skovby Jergensen Ejendomme
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 5. marts 2026

Direktion

Lene Jargensen
Direktor
Bestyrelse

Lars Martens Clausen Hans-Jorgen Jorgensen Lene Jorgensen
Formand
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Den uafthzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Skovby Jergensen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Skovby Jergensen Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Skovby Jorgensen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2025 2



N

Senderjyllands Revision

Den uafthzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnska-
bet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méade synes at indeholde ve-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 5. marts 2026

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Maj Kirkegaard Rotne
Statsaut. revisor
mne41402
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Skovby Jargensen Ejendomme ApS
Sender Ottinggade 10
6100 Haderslev

CVR-nr.: 37266078

Stiftet: 30. november 2015

Hjemsted: Haderslev

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
10. regnskabsar

Lars Martens Clausen, Formand
Hans-Jorgen Jorgensen
Lene Jorgensen

Lene Jargensen, Direktor

Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Porten 13, st.
6400 Senderborg

Skovby Jargensen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af ejendomsinvestering.

Vaesentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke vaeret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 707 t.kr. mod 679 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 437
t.kr. mod 326 t.kr. sidste &r.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovby Jergensen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

/ZEndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2025 @ndret anvendt regnskabspraksis vedrerende méling af
investeringsejendomme.

Beskrivelse af den nuvarende regnskabspraksis for investeringsejendomme fremgar af afsnittet
Investeringsejendomme under anvendt regnskabspraksis.

Andringen er foretaget med henblik pd at give et mere retvisende billede af selskabets aktiver og
finansielle stilling.

Den akkumulerede virkning af praksisendringerne udger pr. 31. december 2025

« Arets resultat for skat foroges med 186 t.kr.

« Arets skat af praksisendringen udger -41 t.kr.
« Arets resultat efter skat forages med 145 t.kr.
* Balancesummen forgges med 254 t.kr.

* Egenkapitalen foreges med 198 t.kr.

For 2024 er érets resultat efter skat reduceret med 126 t.kr., balancesum foreget med 68 t.kr.
og egenkapitalen foraget med 53 t.kr.

Bortset fra ovenn@vnte omréder er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
set-ningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig
keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Skovby Jergensen Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pad grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 706.515 678.792
Verdiregulering af investeringsejendomme 87.500 62.500
Andre driftsomkostninger 0 -38.617
Driftsresultat 794.015 702.675
Andre finansielle indtegter 168 81
2 @vrige finansielle omkostninger -233.591 -283.735
Resultat for skat 560.592 419.021
Skat af arets resultat -123.478 -92.554
Arets resultat 437.114 326.467
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 437.114 326.467
Disponeret i alt 437.114 326.467
Skovby Jergensen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2025 10
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Balance 31. december

Note

3

Aktiver

2025 2024

kr. kr.

Anlzegsaktiver
Investeringsejendomme 8.612.500 8.525.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.612.500 8.525.000
Anlegsaktiver i alt 8.612.500 8.525.000
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 5.924 10.336
Omsatningsaktiver i alt 5.924 10.336
Aktiver i alt 8.618.424 8.535.336

Skovby Jergensen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2025
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Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfort resultat 4.089.569 3.652.454
Egenkapital i alt 4.239.569 3.802.454
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 545.187 467.013
Hensatte forpligtelser i alt 545.187 467.013
Gealdsforpligtelser
4 Geeld til realkreditinstitutter 2.981.761 3.121.685
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.981.761 3.121.685
Kortfristet del af langfristet gaeld 142.105 134.829
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Geld til tilknyttede virksomheder 493.387 828.447
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 45.304 20.061
Anden geeld 159.111 148.847
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 851.907 1.144.184
Geldsforpligtelser i alt 3.833.668 4.265.869
Passiver i alt 8.618.424 8.535.336
1 Medarbejderforhold
5 Oplysninger om dagsveerdi
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Skovby Jergensen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2025 12
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Noter
2025 2024
kr kr.
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 33.425 76.181
Andre finansielle omkostninger 200.166 207.554
233.591 283.735
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2025 9.166.213 9.166.213
Kostpris 31. december 2025 9.166.213 9.166.213
Regulering til dagsveaerdi 1. januar 2025 -641.213 -703.713
Arets regulering til dagsverdi 87.500 62.500
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2025 -553.713 -641.213
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2025 8.612.500 8.525.000

Selskabet ejer en erhvervsejendom pa 1.283 m2. Ejendommen er beliggende i Radekro og er fuldt
udlejet pr. statusdagen. Selskabets ejendom er i god vedligeholdelsesmaessig stand, og der forventes
ikke storre vedligeholdelsesarbejder i det kommende éret.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Afkastkravet for selskabets ejendom udger 8% pr. 31.12.2025. En foregelse af afkastkravet med
0,5%-point vil nedsaette dagsvaerdien med 507 t.kr.

Den anvendte atkastmodel, indeholder folgende hovedelementer:
Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
/ Afkastprocent
= Bruttoveaerdi

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, samt ledelsens kendskab til ejen-
domsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgér parametre sdsom type (bolig, kontor,
butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og lejernes bonitet
mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi er som folger:
31/12 2025 31/12 2024

Afkastkrav, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.)

(%) 8% 8%
Tomgangsprocent, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region

e.l.) (%) 0% 0%
Gennemsnitlig resterende lejeperiode, erhverv, beliggenhed

(land, landsdel, region e.l.) (ar) 2 ar 3ar
Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 8.613 t.kr. pr. 31. december 2025. Den opgjorte
dagsverdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvardien falde med 507 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 574 t.kr.
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N

Senderjyllands Revision

Noter
31/12 2025 31/12 2024
kr. kr.
4.  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 3.123.866 3.256.514
Heraf forfalder inden for 1 ar -142.105 -134.829
2.981.761 3.121.685
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 2.365.122 2.540.478
5.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsverdi 31. december 2025 8.612.500
Avrets urealiserede @ndringer af dagsveardi indregnet i resultatopgerelsen 87.500

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.157 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi

pr. 31. december 2025 udger 8.613 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 5.173 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende

grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Skovby Jergensen Holding A/S, CVR-nr. 30 80 37 87, som er administra-
tionsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgér af arsregnskabet for Skovby Jergensen Holding ApS.
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