Boligselskabet City, Odense ApS
CVR-nummer 15713178

Arsrapport 2012/2013

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling

den /% /9

Dirigent

~ Dansk
. Revision

Dansk Revision Odense
registreret revisionsaktieselskab
Langelinie 79

DK-5230 Odense M
QOdense@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 66 13 03 31
Telefax: +45 66 139231

CVR: DK 82218512

Bank: 6845 0286429

‘7' an Independent membor of

BAKER TILLY
INTERNATIONAL



Boligselskabet City, Odense ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Pategning og erklzering
Ledelsespategning

Den uafhangige revisors erklaeringer

Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgegrelse

Aktiver

Passiver

Noter

10
11
12

Dansk
Revision

1n indaneadent me=

oer ui
BAKER TILLY
INTERNATIONAL



Boligselskabet City, Odense ApS
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Boligselskabet City, Odense ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt ars-
rapporten for 3. april 2012 - 2. april 2013 for Bolig-
selskabet City, Odense ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 2. april 2013 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 3. april

Odense, 12. september 2013

2012 - 2. aprit 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattel-
se en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Direktionen:
Advoka oldgaard
Q Pansk N
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Boligselskabet City, Odense ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Boligselskabet City, Odense ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Boligselskabet
City, Odense ApS for regnskabsaret 3. april 2012 - 2.
april 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
geri arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern

kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 2. april 2013 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 3. april
2012 - 2. april 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den gennemfgrte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen
er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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Boligselskabet City, Odense ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Odense M, 12. september 2013

Dansk Revision Odense

Registreret revisionsaktieselskab

Peter Palsgaard
ner, registreret revisor
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Boligselskabet City, Odense ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er kgb og salg af fast
ejendom, ejendomsadministration og dermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ejer er afgdet ved dgden i november
2012, og alle selskabets ejendomme er sat til salg
efter regnskabsarets afslutning. Alle ejendomme er
indregnet i regnskabet til de udbuds- og salgspriser,
som de forventes at kunne realiseres til.

Herudover har selskabet fortsat sine normale
driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesent-
lig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberet-
ningen udover ovenstaende.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regn-
skabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen
af selskabets forhold vaesentligt.
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Boligselskabet City, Odense ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse be-
stemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fragad selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der
males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er aftholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaes-
sige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet
i resultatopgegrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomszaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden regnskabsarets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til salg, autodrift og administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -
omkostninger, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedr@rende vaerdipapirer og gaeld
samt tilleeg og godtgerelse vedrgrende acontoskat-
teordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til rets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenka-
pitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foreta-
ges lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af
de enkelte aktivers forventede brugstider og rest-
veerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
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Boligselskabet City, Odense ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle
anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen
under andre driftsindtaegter efler andre driftsom-
kostninger.

Investeringsejendomme males til handelsveerdi, der
er det belgb, som ejendommene forventes at kunne
omsettes til i en kontant handel mellem en kvalifi-
ceret villig kgber og en kvalificeret villig salger ved
en handel mellem indbyrdes uafhaengige parter.
Handelsvardien er fastsat ud fra udbuds- og kendte
salgspriser.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnes til
anskaffelseskursen, eller den lavere vaerdi, som de
har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede
kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten
"Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer
m.v."

Pantebrevsbeholdning, der forventes beholdt til
udigb, males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males i
balancen til palydende vaerdi med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter
en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet
under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld males pa balancedagen til dagsveerdi
(kursveerdi), som er den vaerdi geelden kan indfries
til. £ndringen i dagsveerdi indregnes i resultatopge-
relsen under vaerdireguleringer.

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svaren-
de til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den
udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som fglge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Boligselskabet City, Odense ApS

2012/13 2011/12
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 3. april - 2. april
Bruttofortjeneste 620.648 791
1 Personaleomkostninger -4.116 -109
Afskrivninger, anlagsaktiver -12.000 -12
Driftsresultat 604.532 670
Veerdiregulering af investeringsejendomme -1.280.725 692
Verdiregulering af geeld -90.839 0
Resultat fgr finansielle poster -767.031 1.362
Finansielle indtaegter 50.912 19
Finansielle omkostninger -384.984 -255
Resultat fgr skat -1.101.103 1.126
Skat af arets resultat 247.300 -280
Arets resultat -853.803 845
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat primo 2.831.717 2.552
Oplgsning reserve investeringsejendomme 4.473.986 0
Arets resultat -853.803 845
Til disposition i alt 6.451.900 3.398
Arets henlaggelse til reserve for investeringsaktiver 0 518
Udlodning af udbytte 0 48
Overfort resultat ultimo 6.451.900 2.832
Resultatdisponering i alt 6.451.900 3.398
ansk RARERTILLY
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Boligselskabet City, Odense ApS

2012/13 2011/12

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 2. april

2 Investeringsejendomme 16.945.000 14.800

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 32.000 44

Materielle anlzegsaktiver 16.977.000 14.844

Andre vaerdipapirer og kapitalandele 575.804 599

Andre tilgodehavender 434.908 0

Finansielle anlzegsaktiver 1.010.711 599

Anlaegsaktiver i alt 17.987.711 15.443

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 24.643 0

Andre tilgodehavender 100.000 17

Periodeafgraensningsposter 4.618 0

Tilgodehavender 129.262 17

Likvide beholdninger 96.286 0

Omsaetningsaktiver i alt 225.548 17

Aktiver i alt 18.213.259 15.460

40 -
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Boligselskabet City, Odense ApS

Revision

2012/13 2011/12

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 2. april
Virksomhedskapital 200.000 200
Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver 0 4.474
Overfegrt resultat 6.451.900 2.832

3 Egenkapital i alt 6.651.900 7.506
Hensaettelser til udskudt skat 1.146.300 1.494
Hensatte forpligtelser 1.146.300 1.494
Prioritetsgaeld 2.934.873 3.797
Kreditinstitutter 4.162.699 0

4 Langfristede galdsforpligtelser 7.097.572 3.797
Prioritetsgaeld 103.986 127
Kreditinstitutter 195.200 480
Modtagne forudbetalinger fra kunder 327.800 325
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 110.000 34
Selskabsskat 200.524 139
Anden geeld 253.586 18
Gald til boet efter hovedaktionaer 2.124.915 1.492
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 18
Kortfristede gldsforpligtelser 3.317.487 2.664
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 11.561.359 7.955
Passiver i alt 18.213.259 15.460
Eventualforpligtelser

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Boligselskabet City, Odense ApS

2012/13 2011/12
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lgn og gager 2.993 0
Pensioner 0 109
Andre omkostninger til social sikring 1.123 0
Personaleomkostninger i alt 4.116 109
2 Investeringsejendomme
Kostpris 3. april 8.890.212 8.306
Tilgang i arets Igb 3.910.059 585
Afgangi arets Igb -469.172 0
Kostpris 2. april 12.331.099 8.890
Veaerdireguleringer 3. april 5.909.788 5.219
Arets vaerdireguleringer -1.295.887 690
Vardireguleringer 2. april 4.613.901 5.910
Investeringsejendomme i alt 16.945.000 14.800
3 Egenkapital Virksom- Reserve Overfort I alt
hedskapi- for dags- resultat
tal veerdi pa
investe-
ringsakti-
ver
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 200 4.474 2.832 7.506
Oplgsning reserve opskrivningshenlaggelse 0 -4.474 0 -4.474
Opl@sning reserve opskrivningshenlaggelse 0 0 4.474 4.474
Arets resultat 0 0 -854 -854
Egenkapital ultimo 200 0 6.452 6.652
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 6.190.053 3.388
5 Eventualforpligtelser
Ingen.
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Boligselskabet City, Odense ApS

2012/13 2011/12
Noter DKK 1.000 DKK

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendom-
mene med nom. DKK 4.100.000. Ejerpantebrevene svarer til en indarbejdet geeld i balancen pa
DKK 4.357.899.
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