Henrik Poulsen Ejendomme ApS
CVR-nummer 27 50 61 78

Arsrapport 2014

Arsrapporten/er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling

den 23/ % 2015

Henrik Poulsen
Dirigent

Dansk
Revision

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

DK-8960 Randers S@
randers@danskrevislon.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 89 12 50 00

Telefax: +45 89 12 51 00

CVR:DK 31778530

Bank: 6186 0004988728

> GGi

INDEPENDENT MEMBER



Henrik Poulsen Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Selskahsoplysninger 2
Pategning og erkleering
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors erklaeringer 4
Ledelsesheretning 6
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopggrelse 10
Aktiver 11
Passiver 12
Noter 13
2 Dansk > GGE
INDEPENDENT MEMBER

_Revision



Henrik Poulsen Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Henrik Poulsen Ejendomme ApS
Skovsyrevej 16, O. Hornbaek
8920 Randers NV

Telefon: +4586 42 77 00
Hjemstedskommune: Randers

CVR-nummer: 27506178

Regnskabsperiode: 1. januar 2014 - 31. december 2014
Direktion

Henrik Poulsen

Pengeinstitut

Sparekassen Kronjylland

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@

S Dansk 2 <O GGi

_Revision INDEPENDENT MEMBER



Henrik Poulsen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2014 - 31. december 2014 for Henrik
Poulsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.

december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, 27. maj 2015

Direktion:

Henrik Poulsen
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Henrik Poulsen Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Henrik Poulsen Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Henrik Poulsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31. de-
cember 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-

arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.
december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til omtalen i ledelsesberetningen og i note 6, hvori ledelsen
redeggr for usikkerheder ved indregning og maling af selskabets tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
samt usikkerheder omkring vaerdiansaettelse af selskabets varelager.
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Henrik Poulsen Ejendomme Ap$S

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til omtalen i ledelsesberetningen og i note 5, hvori ledelsen
redegor for usikkerheder omkring going concern. Ledelsen bedgmmer, at selskabet pa baggrund af huslejeind-
taegter samt modtagne betaling af renter pa udlan, kan servicere sine forpligtelser og aflaegger i overensstem-
melse hermed arsregnskabet under forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den gennemfgrte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Randers, 27. maj 2015

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisignspartnersels

Erik Lund
Registreret revisor
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Henrik Poulsen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af ejendommen Grenavej 14 — 16 i Ran-
ders.

Usikkerheder

Der er en vis usikkerhed forbundet med indregning og maling af selskabets tilgodehavende hos moderselska-
bet. Tilgodehavendet er indregnet til nominel veerdi jeevnfgr arsrapporten for moderselskabet. Vaerdien er af-
haengig af en tilfredsstillende udvikling i moderselskabet og dennes tilknyttede og associerede virksomheder,
det forventes at moderselskabet gennem indtjening i den gvrige koncern vil kunne betale renterne pa mellem-
vaerendet.

Der er en vis usikkerhed forbundet med indregning og maling af selskabets varelager, de to lejligheder er ind-
regnet til kostpris, men det er ikke muligt pa nuvaerende tidspunkt at seelge lejlighederne til kostpris. Begge lej-
ligheder er udlejet. Pa baggrund af den Igbende lejeindtaegt, anses vaerdien som vaerende forsvarlig.

En forudsaetning for den fortsatte drift er, at kreditfaciliteterne opretholdes, og at aktiviteterne i moderselska-
bet og dennes tilknyttede og associerede virksomheder udvikler sig positivt. Ledelsen forventer at de nuvee-
rende kreditfaciliteter opretholdes. Ledelsen bedgmmer, at selskabet pa baggrund af huslejeindtaegter samt
modtagne betalinger af renter pa udlan, kan servicere sine forpligtelser, og afleegger i overensstemmelse her-
med arsrapporten under forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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Henrik Poulsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fgige af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
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Henrik Poulsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes eksklusiv moms og med fradrag af rabatter i forbin-

delse med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acon-

toskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. | beregnings-
grundlaget indgar nettohuslejeindteegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift, herunder ogsa en andel af feelles administrationsomkostninger.

Investeringsejendommen har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles til mar-
kedsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer fgres over resultatopggrelsen. Positive vaerdireguleringer af investeringsejendommen med
fradrag af udskudt skat fgres via resultatdisponeringen til egenkapitalen.
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Henrik Poulsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger mates til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdien, hvor denne er lavere.
Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgdres som salgspris med fradrag af omkostninger, der afholdes
for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet
salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvantigvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vardipapirer med ubetydelig risiko for vaerdizendringer.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser
Geeld i ejendom males til dagsvaerdi.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
teegter i de efterfglgende ar.
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Henrik Poulsen Ejendomme ApS

2014 2013
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.723.153 1.786
Resultat fgr finansielle poster 1.723.153 1.786
1 Finansielle indtaegter 642.502 664
Finansielle omkostninger -1.585.284 -1.433
Resultat fgr skat 780.371 1.017
2 Skat af arets resultat -210.354 22
Arets resultat 570.017 1.039
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 550.000 1.000
Overfert resultat 20.017 39
Resultatdisponering i alt 570.017 1.039
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Henrik Poulsen Ejendomme ApS

2014 2013

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 21.586.400 21.586

Materielle anlaegsaktiver 21.586.400 21.586

Anlaegsaktiveri alt 21.586.400 21.586

Varebeholdning 4.170.218 4.170

Varebeholdninger 4.170.218 4.170

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 16.192.951 16.778

Tilgodehavender 16.192.951 16.778

Likvide beholdninger 90.491 92

Omsatningsaktiver i alt 20.453.660 21.039

Aktiver i alt 42.040.060 42.626
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Henrik Poulsen Ejendomme ApS

2014 2013

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 1.929.371 1.909
Foreslaet udbytte 550.000 1.000

3 Egenkapital i alt 2.604.371 3.034
Hensaettelser til udskudt skat 1.912.136 1671
Hensatte forpligtelser 1.912.136 1.671
Gald til realkreditinstitutter 17.581.141 17.955
Kreditinstitutter 252.169 864
Langfristede gzeldsforpligtelser 17.833.310 18.819
Gald til realkreditinstitutter 478.612 474
Kreditinstitutter 18.886.158 18.375
Modtagne forudbetalinger fra kunder 84.985 108
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.000 18
Anden geeld 222.488 128
Kortfristede geeldsforpligtelser 19.690.243 19.102
Ga=lds- og hensatte forpligtelser i alt 39.435.689 39.591
Passiver i alt 42.040.060 42.626

4 Hovedaktivitet

5 Usikkerhed om going concern

6 Usikkerhed ved indregning og maling

7 Eventualforpligtelser

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Henrik Poulsen Ejendomme ApS

2014 2013
Noter DKK 1.000 DKK

1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 642.002 664
Andre finansielle indtaegter 500 1
Finansielle indtaegter i alt 642.502 664

2 Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat 210.354 254
Regulering af udskudt skat, aandret selskabsskatteprocent 0 -276
Skat af arets resultat i alt 210.354 -22
3 Egenkapital Virksom- Overfgrt Foreslaet lalt

hedskapi- resultat udbytte
tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 1.909 1.000 3.034
Udbetalt udbytte 0 0 -1.000 -1.000
Arets resultat 0 20 550 570
Egenkapital ultimo 125 1.929 550 2.604

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.

4 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret udlejning af ejendommen Grena-
vej 14 — 16 i Randers.

5 Usikkerhed om going concern

En forudsaetning for den fortsatte drift er, at kreditfaciliteterne opretholdes, og at aktiviteterne
i moderselskabet og dennes tilknyttede og associerede virksomheder udvikler sig positivt.
Ledelsen forventer at de nuveaerende kreditfaciliteter opretholdes. Ledelsen bedgmmer, at sel-
skabet pa baggrund af huslejeindteegter samt modtagne betalinger af renter og afdrag pa ud-
Ian, kan servicere sine forpligtelser og arsregnskabet er derfor aflagt under forudsaetning af
fortsat drift.
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Henrik Poulsen Ejendomme ApS

2014 2013
Noter DKK 1.000 DKK

6 Usikkerhed ved indregning og maling

Der er en vis usikkerhed forbundet med indregning og maling af selskabets tilgodehavende hos
moderselskabet. Tilgodehavendet er indregnet til nominel vaerdi jeevnfgr drsrapporten for mo-
derselskabet.

Veaerdien er afthangig af en tilfredsstillende udvikling i moderselskabet og dennes tilknyttede og
associerede virksomheder, det forventes at moderselskabet gennem indtjening i den gvrige
koncern vil kunne betale renterne pa mellemvarendet.

Der er en vis usikkerhed forbundet med indregning og maling af selskabets varelager, de to lej-
ligheder er indregnet til kostpris, men det er ikke muligt pa nuveerende tidspunkt at szlge lej-
lighederne til kostpris.

Begge lejligheder er udlejet. Pa baggrund af den Igbende lejeindtaegt, anses vaerdien som vae-
rende forsvarlig.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet Henrik Poulsen Holding Randers ApS for dan-
ske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i modersel-
skabets arsregnskab.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med Nykredit er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen
Grendve] 14-16 med nominel DKK 4.738.000 nominel DKK 2.290.000 og nominel DKK
9.100.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med Nykredit Bank er tinglyst ejerpantebrev i ejendommen
Grenavej 16 med nominelt DKK 2.250.000. Ejerpantebrevet nominel DKK 2.250.000 star tillige
til sikkerhed for selskabets mellemvaerende med Sparekassen Kronjylland

Ejendommens veerdi er i drsrapporten indregnet med DKK 21.586.400.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit er der tinglyst ejerpantebreve i lejligheder i
Finderup Parken med nominelt EUR 187.900 og nominelt EUR 201.000. Lejlighedernes veerdi er
i drsrapporten indregnet med DKK 4.170.218.
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